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TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA'Y AMBITO DE LAS NORMAS

I Art.1.1.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El objeto de la presente Normativa Urbanistica es establecer las condiciones a las que se deberan sujetar
las actuaciones urbanisticas publicas y privadas que se realicen en el territorio del término municipal de
Cardefiajimeno.

I /. 1.1.2 DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO

A los efectos urbanisticos de estas Normas, la totalidad del territorio Municipal, se considera dividido en
Suelo Urbano, Suelo Rustico y Suelo Urbanizable.

Las definiciones y regimenes correspondientes de los distintos tipos se especifican en los Titulos V, VI y VII
de la presente Normativa Urbanistica.

I /. 1.1.3 LEGISLACION URBANISTICA

En la presente Normativa Urbanistica se hace referencia a la legislacion urbanistica aplicable en el
momento de su redaccion, a saber:

1.

10.

11.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo (TRLS)

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn
Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castillay Ledn (LUCyL)

Ley 10/2002, de 10 de julio, de modificacién de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leodn.

Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Le6n (RUCyL)

Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Leén.

Decreto 6/2008, de 24 de enero, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Le6n (BOCyL 17/07/09).

Orden de 15 de abril de 1996 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la
Junta de Castilla y Ledn por la que se aprueban definitivamente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Burgos (BOCyL 09/05/96)

Decreto 68/2003, de 12 de junio, por el que se aprueba la modificacién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Burgos (BOCyL 18/06/03).
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12. Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre de 2006, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 2/2006, sobre normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

B At 1.1.4 VIGENCIA

Lo contenido en los documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas, entrara en vigor una vez
haya sido aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo y al dia siguiente de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Castilla 'y Ledn.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 56 de la LUCyL/99 y 167 del RUCyL.

B Art.1.1.5 REVISION Y SUSTITUCION

La revision del presente instrumento de planeamiento, vendra motivada por la eleccién de un modelo
territorial distinto, por la aparicion de nuevas circunstancias de caracter demogréafico o econémico o por el
agotamiento de su capacidad.

La aprobacion definitiva de la revisién producira la sustitucion del instrumento revisado, segun se indica en
el articulo 57 de la LUCyL/99 y 168 del RUCyL.

Cuando la complejidad del desarrollo urbanistico o la capacidad y necesidad de gestion del municipio lo
hiciera necesario, se deberd proceder a la sustitucién de las presentes Normas por el instrumento de
planeamiento adecuado.

En cuanto a determinaciones y procedimiento, se ajustara a lo dispuesto en los articulos 50 a 54 de la
LUCyLy 76 a 130 y 149 a 162 del RUCyL.

Dada la dinamica edificatoria del municipio, no es previsible el agotamiento del modelo propuesto y del
suelo vacante clasificado, salvo que factores de dinamizacion externos, turisticos, llevaran al desarrollo de
iniciativas de segunda residencia.

B At 1.1.6 MODIFICACIONES

Toda alteracion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas, se considerard como
modificacion de las mismas, excepto en las que se haga mencion expresa, y por lo tanto requerira
tramitacion igual a la de aquellas, con las excepciones y precisiones contempladas en el articulo 58 de la
LUCyL y 169 a 173 del RUCYL.

I ~t.1.1.7 SUPLETORIEDAD

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en la presente Normativa
Urbanistica, sera de aplicacién lo establecido en la LUCyL, RUCyL, LRSV vy el resto de la legislacion
urbanistica aplicable, o en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ambito Provincial, sin
perjuicio del cumplimiento de cuanta legislacion vigente sea de aplicacion.

I Art. 1.1.8 ORDEN DE PRIORIDAD DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS NORMAS

En caso de contradiccion entre los distintos documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas,
el orden de prevalencia sera el siguiente:

1.- Memoria Vinculante.

2.- Normativa Urbanistica.

3. Catélogo de Elementos Protegidos
4.- Catalogo y Normativa Arqueolégica
5.- Planos de Ordenacion
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Dentro del presente documento, Normativa Urbanistica, el orden de prevalencia sera el siguiente: Titulo V,
Titulo VI, Titulo VII, Titulo VIII, Titulo I, Titulo II, Titulo Il y Titulo IV.

Al mismo tiempo, en el presente documento el orden de prevalencia de la documentacion sera:
1.- Texto escrito.
2.- Cuadros resumen.
3.- Esquemas gréficos.
En todo caso, como norma general, debe atenderse a la solucion de la que se derive una mayor proteccion
del medio ambiente y del patrimonio cultural, una mayor provision de dotaciones urbanisticas publicas y
una menor edificabilidad.
B A1t.1.1.9 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Las presentes Normas Urbanisticas establecen las siguientes determinaciones de Ordenacién General:

1. Objetivos y propuestas de ordenacion para todo el término municipal, compatibles con las normativas
sectoriales, los instrumentos de ordenacion del territorio y el planeamiento de los municipios limitrofes.

2. Perimetros de Clasificacidn del término municipal en las clases definidas en el Titulo V, VI 'y VIl, y sus
correspondientes categorias.

3. Dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres publicos y equipamientos, sobre terrenos de cualquier clase y categoria de suelo, sin
que ello afecte a su clasificacion.

4. Catédlogo de elementos protegidos.

5. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, la delimitacion de sectores, la densidad
méaxima y minima, los usos predominantes y en su caso compatibles y prohibidos, los sistemas
generales y otras dotaciones urbanisticas incluidas, en su caso, y los plazos para establecer la
ordenacion detallada, la densidad méaxima de edificacion.

6. En Suelo Rustico, las normas de proteccion que se establezcan en cada categoria para mantener la
naturaleza rustica del suelo, proteger el Medio Natural y asegurar el caracter aislado de las
construcciones, calificacién de usos como permitidos, sujetos a autorizacion o prohibidos y parametros
y condiciones de los mismos.

7. Aquellas otras de caracter potestativo que expresamente se sefialan en los articulos correspondientes

El resto de las determinaciones incluidas en las presentes Normas Urbanisticas se entienden de

Ordenacién Detallada.

I Art.1.1.10 AFECCIONES SECTORIALES

En el término municipal estan presentes las siguientes afecciones sectoriales:

e Carreteras.
Sera de aplicacion la siguiente legislacién sectorial:

o] Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras
o] Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castilla y Ledn

o] R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras
y R.D. 114/2001, de 9 de febrero, por el que se modifica el anterior.

o] Decreto 45/2011, de 28 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla'y
Leon.

o] Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los Accesos a las Carreteras del
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Estado

En aplicacion de la legislacién sectorial citada, se tendran en cuenta, para el uso y defensa de las
carreteras del término municipal las siguientes distancias:

0 Linea de Dominio Publico: a 8 metros en las carreteras AP-1 y A-1 y 3 metros en el resto de
carreteras de la Red Nacional, Autonémica o Provincial, a cada lado de la via, medidos
horizontalmente y perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion.

0 Linea de Servidumbre: a 25 metros en las carreteras AP-1 y A-1 y 8 metros en el resto de
carreteras de la Red Nacional, Autonémica o Provincial, a cada lado de la via, medidos
horizontalmente y perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion.

0 Linea de Afeccién: a 100 metros en las carreteras AP-1 y A-1, 50 metros en la carretera N-120 y
30 metros en las carreteras de la Red autondmica o Provincial, a cada lado de la via, medidos
horizontalmente y perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la explanacion.

0 Linea de Edificacion: a 50 metros en las carreteras AP-1 y A-1, 25 metros en la carretera N-120 y
18 metros en el resto de las vias, a cada lado de la via, medidos horizontalmente y
perpendicularmente al eje, desde la arista exterior de la calzada méas proxima.

Las medidas protectoras aplicables en cada una de las bandas antes indicadas son las reflejadas en los
articulos 20 a 28 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y 22 a 26 de la Ley 10/2008, de 9 de
diciembre de carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn.

En todo caso, entre la linea limite de edificacion y la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. Los cerramientos entre el borde
exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de edificacion Gnicamente podran ser diafanos.

Cualquier tipo de actuacion que se pretenda ejecutar en las zonas antes referidas requerird autorizacion
previa del Ministerio de Fomento, de la Consejeria de Fomento o de la Diputacién Provincial de Burgos,
en funcion del Organo Titular de la carretera en cuestién. En suelo urbano seré preceptivo informe
vinculante para las actuaciones a realizar en la zona de dominio publico.

Los nuevos accesos que surjan como desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas deberan
ajustarse, en lo que sea de aplicacién, a la O.M. de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios
(BOE 24-01-98)

Fuera de los tramos urbanos, queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio publico de la carretera.

Sera de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido. Por
ello, no podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas,
usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmision medidos o calculados incumplen
los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas.

En los tramos urbanos, las lineas de edificacion se especifican, en su caso, en los propios planos de
ordenacion.

Todas las canalizaciones para los diferentes servicios, abastecimiento de agua, saneamiento y
alcantarillado, conducciones de energia eléctrica y alumbrado publico, telecomunicaciones, gas, etc.,
deberan ir por las aceras en las travesias y resto de tramos urbanos. En todo caso, deberan situarse
con caracter general fuera de la zona de servidumbre de la autovia A-1 y sus ramales de enlace.

Las zanjas para la instalacion de las conducciones de los distintos servicios, en los cruces de carretera,
deberan rellenarse, al menos, con 50 cm. de hormigon en masa HM-20, dejando los 4 6 5 cm.
superiores para el extendido y compactado de una capa mezcla bituminosa hasta la rasante definitiva
del pavimento.
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e Gaseo ductos y Oleoductos

Sera de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en particular:
o Ley 34/1998 de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

o] Orden de 18 de noviembre de 1974 (Industria) por la que se aprueba el Reglamento de Redes y
Acometidas de Combustibles Gaseosos.

e Servidumbres aeronauticas

Sera de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en particular:

o] Ley 48/60, de 21 de julio, Sobre Navegacion Aérea, modificada por la Ley 55/99, de 29 de
diciembre, sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Ordena Social.
o] Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

o] Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de
Ruido.

o Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social.

o] Decreto 584/72, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto
2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre.

o Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio.

o] Real Decreto 1838/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos

o] Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas de ruido de
los aeropuertos de interés general.

o] Orden del Ministerio de Fomento de 18 de julio de 2001, por la que es aprobado el Plan Director

del Aeropuerto de Burgos (Villafria)

Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos, representadas en Plano Anexo a las
presente Normativa Urbanistica, determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), asi como el galibo de los
vehiculos.

La Altura Maxima de las construcciones, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., no
puede superar las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Burgos.

En los terrenos incluidos en las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la
Navegacion Aérea se prohibe cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la
constitucién del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el Articulo 15,
apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas modificado por Decreto 2490/1974.

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronauticas, las instalaciones previstas en
las presentes Normas Urbanisticas no deben emiten humo, polvo, niebla o cualquier otro fenémeno en
niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Burgos, incluidas
las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad.

Por otro lado, se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y
cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y
poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la
correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
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Servidumbres Aeronauticas. Igualmente debera indicarse que, dado que las Servidumbres
Aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcién social de
ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase no generara ningun tipo de derecho a
indemnizacion.

Al encontrarse el término municipal de Cardefiajimeno incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales, la ejecucidon de cualquier construccidbn o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores-incluidas las palas- etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su
construccion (incluidas las grias de construccion y similares), requerira resoluciéon favorable de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre
Servidumbres Aeronduticas.”

Vias Pecuarias

En Cardefiajimeno se localiza el trazado de la via pecuaria “Caflada Real de San Pedro Cardefia a
Burgos”. Sera de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en particular:

o Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias

Son usos autorizables los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naturaleza
juridica de ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero. Del mismo modo se
entenderan autorizables los usos recreativos y de esparcimiento al aire libre tales como, paseo, practica
de senderismo, cabalgada y desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados e instalaciones
auxiliares desmontables.

En aplicacién del art 16 de la Ley citada, se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos
tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion,
puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero.

Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola
deberan respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion
prolongada de su marcha.

Con caracter excepcional y para uso especifico y concreto, las Comunidades Autbnomas podran
autorizar la circulacion de vehiculos motorizados que no sean de caracter agricola, quedando excluidas
de dicha autorizacién las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que
revistan interés ecolégico y cultural.

Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el
transito normal de los ganados.

En aplicacion del art 16, se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la
practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no
motorizados siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que sean necesarias
para el ejercicio de estas actividades conforme a lo establecido en el Art. 14 de la citada Ley.

Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con la proteccion
de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio, especies protegidas y practicas
deportivas tradicionales, las Administraciones competentes podran establecer determinadas
restricciones temporales a los usos complementarios.

Patrimonio Cultural

Seré de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:
ESTATAL

= Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los Castillos Esparioles
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= Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre proteccién de escudos, emblemas, cruces de
término y otras piezas similares.

= Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histdrico Espafiol, (BOE de 29 de junio), su desarrollo
en el Decreto 111/1986, de 10 de enero y el Reglamento de dicha Ley 620/1987, de 10 de abril
(BOE de 13 de mayo).

AUTONOMICA

= Decreto 29/1984 de 2 de agosto, por el que se ponen bajo la proteccion de la Comunidad
Auténoma de C y L los “hérreos” y “pallozas” existentes en su ambito territorial.

= Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de C y L, por
la que se dictan las instrucciones para el funcionamiento administrativo de las Comisiones
Territoriales de Patrimonio Cultural.

= Articulo 2° del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en
materia de Patrimonio Historico en la Comunidad de Castilla 'y Ledn.

= Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

= Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

= Ley 8/2004, de 22 de diciembre, de modificacion de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castillay Leén.

= Acuerdo 37/2005, de 31 de marzo, de la Junta de Castilla y Leon, por el que se aprueba el Plan
PAHIS 2004-2012, del Patrimonio Histérico de Castilla y Le6n

e Montes
Sera de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:
o] Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes
o Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de

Montes.
o Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn.

e Cauces publicos.

Sera de aplicacion lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente y, en especial:

o] Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas

o] Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio.

o] Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH) de 11 de abril de 1986 y sus modificaciones.

o] Ley 6/1992 de 18 de diciembre sobre Proteccion de los Ecosistemas Acuéticos y de Regulacion

de la Pesca en Castillay Le6n
o] Ley 9/2008, de 9 de diciembre, de modificacion de la Ley 6/1992, de 18 de diciembre, de
Proteccion de los Ecosistemas Acuaticos y de Regulacién de la Pesca en Castilla'y Leén.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras en cauces se tendra en cuenta todo lo previsto
en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986 (R.D.P.H.), relativo a la mejora
de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes (en especial el art. 14 y los Capitulos | y Il del
Titulo Il). Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en
zona de policia de cauces, debera disponer de autorizacidn previa, otorgada por la Confederacion
Hidrografica del Duero.

Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones que se vayan a situar en las
proximidades de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de 500
afios, tal y como se establece en el articulo 14.3 del R.D.P.H.), se debera realizar un estudio previo de
avenidas, que establezca los niveles de inundacion, asi como la posible afeccién y las medidas de
proteccion sobre dichas obras e instalaciones.

No obstante, estaran sujetas a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda establecer
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mediante Decreto (articulo 14.2 del R.D.P.H.).

Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la margen,
establecidos en los arts. 6 y 7 del citado R.D.P.H. Se prohibe la construccion de edificaciones en las
zonas de alcance de las avenidas, y de granjas y estercoleros a menos de 100 m. de los cauces
publicos.

En especial, se contemplaran los articulos siguientes del RDPH

Art.234

Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley de
Aguas:

Q Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

O Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de
las aguas o degradacién de su entorno.

O Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua que constituyan o puedan
constituir una degradacién del mismo.

Art.245. Autorizaciones de vertido

Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacion del Dominio Publico
Hidraulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales requiere autorizacién administrativa.

Se consideran vertidos, segin la Ley de Aguas, los que se realicen directa o indirectamente en los
cauces, cualquiera que sea la naturaleza de éstos, asi como los que se lleven a cabo en el
subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o depdsito.

El procedimiento para obtener dicha autorizacion administrativa, viene determinado en el art. 246
y siguientes del RDPH.

Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas las ganaderas)

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado de instalaciones
o industrias que originen o puedan originar vertidos se otorgaran condicionadas a la obtencion de
la correspondiente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto en el articulo 246, tendran en
todo caso el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de la industria o
actividad que se trata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso, precederan a las
licencias que hayan de otorgar las autoridades locales.

Para la planificacion y posterior realizacién de las obras en cauces se tendra en cuenta todo lo
previsto en el RDPH, relativo a la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes
(en especial el articulo 14 y los Capitulos 11y 11l del Titulo I1).

Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en zona de
policia de cauces, debera disponer de autorizacion previa, otorgada por esta Confederacion
Hidrografica.

Redes de transporte de energia eléctrica

Sera de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:

[0}
[0}

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico
R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
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distribucién, comercializacién, suministros y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica

o] R.D. 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones
técnicas complementarias

De acuerdo con el articulo 158 del RD 1955/2000 antes citado, la servidumbre de paso aéreo de
energia eléctrica comprendera

a) Elvuelo sobre el predio sirviente

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacién de los cables conductores
de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o apoyos fijos.

c) Elderecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion, reparacion
de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario

d) La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines indicados en
el apartado anterior

En todo caso, y para la lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el
terreno de los conductores extremos en las condiciones més desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

El calculo de la proyeccién y la distancia reglamentaria se realiza segun lo prescrito en el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias (ITC-LATO1 a 09, aprobado por Real Decreto 223/2008, de 15
de febrero).

Por otro lado, en aplicacién del articulo 5 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico,
la planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica cuando éstas se
ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, debera tenerse en cuenta en el correspondiente
instrumento de ordenacion del territorio.

Asimismo, y en la medida en que dichas instalaciones se ubiquen en cualesquiera categoria de suelo
calificado como urbano o urbanizable, dicha planificacion debera ser contemplada en el
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica, precisando las posibles instalaciones,
calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo
necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes.

e Cementerios

Sera de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:

o] Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la
Comunidad de Castillay Ledn
o] Disposicién Adicional Primera del Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn.

En el exterior de los cementerios las edificaciones de cualquier tipo, asi como las reconstrucciones o
ampliaciones de edificaciones existentes respetaran una banda de 15 metros de ancho, medidos a
partir del perimetro exterior de los mismos y en la cual no podra autorizarse ninguna nueva
construccion, salvo las destinadas a usos funerarios.
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TITULO Il: CONDICIONES GENERALES
DE LOS USOS

Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para cada uso en concreto y se
entenderan complementarias de las condiciones generales fijadas en el Titulo 11l y de las particulares de las
zonas del Titulo V.

CAPITULO 1: USO RESIDENCIAL

El uso residencial se puede desarrollar en viviendas y en residencias comunitarias.

SECCION PRIMERA: VIVIENDA

I Art.2.1.1 CLASES DE VIVIENDA

El uso de vivienda se puede desarrollar de dos formas:

1.

Vivienda unifamiliar, que es aquella en la que por cada parcela de terreno, existe una vivienda, bien
exenta, bien adosada en uno o dos de sus lados a otra edificacion.

Vivienda colectiva, que es aquella que se agrupa con otras, horizontal o verticalmente, compartiendo
accesos y otros espacios comunes.

Dentro de la vivienda colectiva, cabe diferenciar el apartamento, por sus especiales caracteristicas de
superficie y programa.

I Art.2.1.2 CONDICIONES DE LA VIVIENDA

Aparte de las condiciones de calidad, higiene, dotaciones, servicios, seguridad y estéticas fijadas en el
Titulo 11l de esta Normativa Urbanistica, las viviendas cumpliran lo siguiente:

1.

Se prohiben las viviendas interiores, considerandose interior toda vivienda que no disponga de, como
minimo, una de sus piezas vivideras (estar, dormitorio, cocina) abiertos a espacio publico o privado
libre inmediatamente anterior a publico.

Programa

Las viviendas contardn como minimo con un vestibulo, una cocina, un salén-comedor, un bafio, un
dormitorio doble o dos individuales y un armario empotrado.

Se llama vivienda minima a aquella que cuenta con el programa del parrafo anterior.

El vestibulo podra pertenecer al mismo espacio que el salon-comedor, pero manteniendo una
separacion, de altura completa o no, que permita seguir identificandolo como tal.

La cocina podra incorporarse al saldn-comedor, siempre que se garantice la adecuada extraccion de
humos del recinto y cuente con las entradas de aire fresco correspondientes al combustible empleado
en el hogar.

Los apartamentos contardn como minimo con un bafio y una pieza que sirva de salén-comedor,
cocina y dormitorio. La superficie Gtil del apartamento sera superior a 30 metros cuadrados.
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En ningln caso se considerara el apartamento a efectos de vivienda minima a la que se haga
referencia en los articulos de la presente Normativa Urbanistica.

Las viviendas contaran con un tendedero protegido de las vistas exteriores, o en su defecto contaran
con las tomas necesarias para la instalacion de una maquina secadora.

3.  Superficies utiles minimas de las piezas

Vestibulo: 1,5 m?, con lado minimo 1,10 m.

Cocina: 5 m2, con lado minimo de 1,60 m.

Cocina-comedor: 8 m?, con lado minimo de 2,10 m.

Salén-comedor: 14 m?, con lado minimo de 2,50 m. y circulo inscrito de 3,00 m. de diametro.
Salén-comedor-cocina: 16 m?, e iguales condiciones que el salén-comedor.

Baro: 3 m2, con bafiera o ducha, lavabo, bidé e inodoro.

Dormitorio doble: 10 m?, con lado minimo de 2,50 m.

Dormitorio individual: 6 m?, con lado minimo de 2,00 m.

Armarios: 0,25 m? por cada cama, contando una para los dormitorios de menos de 8 m? y dos para
los de mas de 10 m?, y fondo minimo de 0,50 m.

Pasillos, en tramos de hasta 90 cm. de longitud, su ancho minimo serd de 80 cm. Para longitudes
superiores serd de 90 cm., admitiendo estrecharse hasta 70 cm. en tramo no superior a 30 cm.
Tendedero: 2m?, protegido de vistas exteriores.

4.  Altura libre interior
La altura libre en las viviendas serd de 2,50 m. como minimo en mas de un 70% de la superficie de
las piezas, pudiéndose reducir a 2,20 m. en la totalidad de la superficie de pasillos, bafios y cocinas

en los que se disponga falso techo.

En espacios bajo cubierta inclinada, sélo se permitiran dependencias vivideras siempre y cuando
estén vinculados a la vivienda que esta debajo y no constituya vivienda independiente.

La altura libre minima sera de 1,50 m. siempre y cuando en mas del 50% de la superficie del espacio
la altura sea superior a 2,50 m.

5. Anchura de los huecos de paso
La anchura de las hojas de las puertas de las viviendas serd como minimo de 82,5 cm. en entrada,
72,5 cm. en todas las piezas y en bafio principal y de 62,5 cm. en aseo y bafio principal de viviendas
unifamiliares.

6. Dotacién de aparcamiento
Se establece la siguiente dotacion minima de plazas de aparcamiento, que debera resolverse en el
interior de las respectivas parcelas: 1 plaza de aparcamiento por vivienda méas 1 plaza por cada 100
mz construidos de otros usos.
El Ayuntamiento podra eximir a las viviendas unifamiliares de los cascos antiguos del cumplimiento de

estos estandares, por imposibilidad técnica o inadecuacion a las tipologias tradicionales, lo cual
debera venir convenientemente justificado en el proyecto de ejecucion.

SECCION SEGUNDA: RESIDENCIA COMUNITARIA

I Art.2.1.3 CONDICIONES DE LAS RESIDENCIAS COMUNITARIAS

Las residencias comunitarias, son aquellos edificios o locales destinados a residencia permanente de
personas, generalmente sin vinculos familiares, en los que comparten espacios para el desarrollo de la vida
diaria que, en el caso de las viviendas, son privativos de cada una (residencias de ancianos, residencias de
estudiantes, residencias religiosas, casas-cuartel de la Guardia Civil, etc..).
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Aparte de la legislacion hotelera que les sea de aplicacién en su caso, cumpliran las condiciones expuestas
para las viviendas cuando su superficie no rebase los 500 m?, y cuando fuera superior a esa cifra se
aplicaran las condiciones de hospedaje establecidas en el articulo 2.3.9 de esta Normativa Urbanistica.

En todo caso les sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 2.4.2, “Condiciones del uso equipamiento”,
dependiendo del tipo de equipamiento a que correspondan.

CAPITULO 2: USO INDUSTRIAL

I Art.2.2.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

Por uso industrial se entiende aquel que transforma las materias primas para producir otros productos, los
almacena, repara o distribuye.

Se clasifica en:

1.

Industria general, que son aquellos establecimientos que se dedican a la obtencién, transformacion
0 manipulacién de materias.

Almacenes, que son los establecimientos destinados a la conservacion, guarda y distribucion de las
materias, primas o elaboradas, a otras industrias o mayoristas.

Talleres artisticos, de artesania y de reparaciéon o tratamiento de productos para el publico,
directamente o a través de otros.

Industria agropecuaria, que son aquellos establecimientos que se dedican a la transformacion o
manipulacion de productos agricolas o ganaderos.

A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos industriales y almacenes, con respecto a otros
usos, se clasifican en cuatro categorias, con arreglo a sus caracteristicas y dimensiones.

12 Categoria: Instalaciones compatibles con el uso residencial siempre que cumplan ciertas
limitaciones que eviten sus efectos molestos. Quedan comprendidas en la 12 categoria aquellas
instalaciones industriales (talleres artesanales, taller de bordados, reparacién de electrodomésticos,
pequefias imprentas/reprografias) que no superen los 200 m2 de superficie Util, su potencia mecanica
instalada sea inferior a 10.000 W y produzcan un nivel sonoro inferior a 50 dB(A). Quedan excluidos
de esta categoria los almacenes, en todo caso.

22 cateqgoria: Instalaciones compatibles con el uso residencial, pero requiriendo independencia
absoluta de accesos y ambientes. Quedan comprendidas en la 22 categoria aquellas instalaciones
industriales relacionadas en la categoria anterior, pero que sobrepasen las limitaciones establecidas
(talleres de reparacién de automoviles, fabrica de confecciones, electronica, imprenta, almacenes).
Sus limites méaximos no superaran la superficie de 400 mz (tiles, potencia mecénica instalada de 20
KW vy nivel sonoro de 70 dB(A). Se justificara, en todo caso, el cumplimiento de la normativa
seguridad contra incendios en vigor aplicable a instalaciones industriales.

3% categoria: Instalaciones de uso urbano (industrial o terciario) pero incompatible con el uso
residencial. Quedan comprendidas en la 32 categoria aquellas instalaciones relacionadas en las
categorias anteriores, pero que sobrepasan las limitaciones establecidas para éstas y que aun
tomando las medidas correctoras necesarias, superan los niveles fijados para la 22 categoria
(transformacion alimentaria, envasados, mataderos, salas de despiece, etc., almacenamientos de
productos agricolas, etc.). Quedan encuadradas dentro de las actividades molestas, nocivas,
insalubres o peligrosas, y no se limita su superficie Util ni su potencia instalada, debiendo limitarse su
nivel sonoro por debajo de 95 dB(A).

42 categoria: Instalaciones incompatibles con las areas urbanas. Comprende aquellas instalaciones
industriales altamente peligrosas, insalubres o nocivas y por lo tanto incompatibles con las areas
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urbanas, asi como aquellas directamente vinculadas a determinados terrenos (Fabricas o almacenes
de productos explosivos o inflamables, minas, canteras, granjas). Tendran las limitaciones que
imponga la normativa sectorial y, en su caso la de prevencion ambiental (evaluacién de impacto,
evaluacion estratégica, seguridad contra incendios, etc.).

I At. 2.2.2 CONDICIONES DEL USO INDUSTRIAL

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Il de esta Normativa Urbanistica, y de la
normativa sectorial de aplicacion, dependiendo de la actividad de la industria, serdn de cumplimiento las
siguientes determinaciones:

1.

Aseos.

Se cumplira lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
Escaleras

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m.

Altura libre

La altura libre minima sera de 3,00 m.

Ventilacion e iluminacion

Los locales contaran con las instalaciones de ventilacion e iluminacién adecuadas para garantizar un
ndmero de renovaciones del aire y el nivel de iluminaciéon adecuadas a la actividad que se desarrolle.

Emisiones y residuos

Se observaran las condiciones de higiene ambiental establecidas en el Titulo Ill de esta Normativa
Urbanistica y las determinadas para compatibilidad con usos no industriales.

Espacios libres

No se permitird el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo destinarse
estos a aparcamiento, jardin o muelle de carga.

Proteccién contra fuego

Las edificaciones industriales entre medianeras, resolveran en si mismas las medidas de proteccion
contra fuego establecidas en la Norma Basica de la Edificacion correspondiente y contaran siempre
con la posibilidad de acceso a su fachada de los equipos de extincion de incendios, debiendo
mantenerse un callejéon de 5,00 m. de ancho, libre de obstéculos, lateral a las edificaciones, en
aquellas que estuvieran separadas respecto a algun lindero.

Dotacién de aparcamiento

Se establece la siguiente dotacion minima de plazas de aparcamiento, que debera resolverse en el
interior de las respectivas parcelas: 1 plaza por cada 100 m2? construidos.

B ~t. 2.2.3 COMPATIBILIDAD CON OTROS USOS

Para que el uso industrial sea compatible con otros usos deberan cumplirse las siguientes condiciones:

1.

No se permitiran actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

Se cumpliran las condiciones de higiene ambiental establecidas en el Titulo Ill de esta Normativa
Urbanistica.
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No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por esta Normativa Urbanistica.

No se utilizaran elementos explosivos, inflamables, tdxicos o irritantes para el vecindario.

Se cumplirdn las condiciones de Proteccién Contra Incendio en los Edificios y sobre Condiciones
Acusticas de los edificios incluidas en el cdigo Técnico de la Edificacion.

Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y colindante con otro de
distinto uso, se dispondra una camara de aire de 5 cm. de separacion entre los muros de ambas
edificaciones, rellena de material absorbente acustico, de tal forma que no exista ningin punto de
contacto entre ellas, ni siquiera en cimentacion.

Esta camara podra estrangularse en su contacto con el plano de fachada hasta 2 cm. como minimo,
sellandose la junta con los materiales aislantes adecuados.

Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondran de accesos independientes y
siempre se situaran por debajo de cualquier vivienda.

Se exceptian del cumplimiento de esta condicion, los talleres domésticos situados en la vivienda del
propietario.

Que las operaciones de carga y descarga se realicen con vehiculos de tamafio adecuado a los viales
donde se ubique el uso, y en espacio cerrado destinado a tal fin, sin producir molestias al vecindario.

Los usos agricolas y ganaderos se consideran compatibles con el uso residencial cuando se trate de
la vivienda del propietario.

I Art.2.2.4 TALLERES DOMESTICOS EN LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO

Los talleres instalados en las viviendas de los propietarios, cumplirdn todas las condiciones del uso
industrial, ateniéndose, en cuanto al nimero y dotacion de los aseos, a lo que disponga la vigente
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

CAPITULO 3: USO TERCIARIO

El uso terciario se divide en:

a)
b)
<)
d)
e)

Oficinas

Salas de reunién
Hospedaje
Comercial
Servicios.

SECCION PRIMERA: OFICINAS

I Art. 2.3.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de oficina comprende todas aquellas actividades administrativas, técnicas y burocraticas de caracter
privado, desarrolladas como actividad principal o como complementaria de otros usos.
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Podréa desarrollarse en locales en edificios de otros usos o en edificios de uso exclusivo.

I ~t. 2.3.2 CONDICIONES DEL USO DE OFICINAS

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo 11l de esta Normativa Urbanistica, los locales
destinados a oficinas cumpliran con las siguientes:

1.

En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondran de accesos independientes,
excepto en despachos profesionales en la vivienda del propietario.

La altura libre minima sera de 2,70 m., con la excepcion del apartado anterior.

Los locales de hasta 200 metros cuadrados de superficie, contaran con un aseo compuesto de un
retrete y un lavabo y por cada 100 m® méas o fraccién, aumentaran en un retrete y un lavabo,
separandolos en ese caso en un aseo para cada sexo, en cualquier caso, se estara a lo dispuesto en
la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Los aseos no abriran directamente sobre los locales, debiendo disponerse un anteaseo en el que se
podra situar el lavabo.

Se prevera una dotacién de aparcamientos minima, segun los términos fijados en el Plan Regional de
Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, que deberé resolverse en el interior
de las respectivas parcelas.

I /t. 2.3.3 COMPATIBILIDAD CON EL USO RESIDENCIAL

Para que el uso oficinas sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones expresadas
en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica, excepto el apartado 6.

I At 2.3.4 DESPACHOS PROFESIONALES EN LA VIVIENDA DEL PROPIETARIO

Podran instalarse despachos profesionales en las viviendas de los titulares.

Cumpliran la normativa de la vivienda y la que le corresponda Segun el Reglamento General de Seguridad
e Higiene en el Trabajo.

SECCION SEGUNDA: SALAS DE REUNION PARA EL OCIO

I A t. 2.3.5 DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de salas de reunién para el ocio, engloba a todas aquellas actividades de relacion de las personas
en su tiempo de ocio, tales como locales de hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes), salas recreativas
(casinos, salas de bingo), espectaculos publicos (salas de fiesta, discotecas, salas de baile), salas de
reunion (salones de asociaciones culturales, de vecinos, deportivas) y culturales (bibliotecas, teatro, salas
de cine, auditorios, museos).

Podra desarrollarse en locales situados en edificios con otros usos o en edificios exclusivos para él.

I A1t 2.3.6 CONDICIONES DE LAS SALAS DE REUNION PARA EL OCIO

Seran de aplicacion las siguientes condiciones:

= Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso al la sala de
reunion sera independiente desde la calle.
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Los pasillos accesibles por el publico y las escaleras, si las hubiera, tendran una anchura minima
de 1,20 m.

La altura libre interior minima de los locales serd de 3,00 m., pudiendo reducirse a 2,70 m. en
locales de superficie inferior a 9 m?.

Los locales de hasta 200 m? de superficie de sala de reunién, contaran con un aseo compuesto
de un retrete y un lavabo y por cada 100 m? mas o fraccién, aumentaran en un retrete y un
lavabo, separandolos en ese caso en un aseo para cada sexo.

Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un anteaseo en el que
se podra situar el lavabo.

Cumpliran con lo establecido, en su caso, en el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

Se establece la siguiente dotacion minima de plazas de aparcamiento: 1 plaza de aparcamiento
por cada 50 m2 construidos.

I Art. 2.3.7 COMPATIBILIDAD CON EL USO RESIDENCIAL

Para que las salas de reunién para el ocio sean compatibles con el uso residencial, se observaran las
condiciones expresadas en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica y demas normativa sectorial de
aplicacion.

SECCION TERCERA: HOSPEDAJE

I ~t. 2.3.8 DEFINICION

El uso de hospedaje, engloba a aquellos establecimientos que se dedican al alojamiento temporal de
personas que, segun la clasificacién propuesta por la Ley 10/1997, de 19 de diciembre, de Turismo de
Castillay Leodn, se dividen en:

a) Alojamientos hoteleros: Hoteles, Hostales y Pensiones.

b) Apartamentos turisticos.

¢) Campamentos de turismo.

d) Alojamientos de turismo rural: Casas Rurales, Posadas y Centros de Turismo Rural.
e) Cualquier otra que sea objeto de reglamentacion especial.

Podran desarrollarse en locales de los edificios o en edificios exclusivos para este fin.

I Art. 2.3.9 CONDICIONES DEL USO HOSPEDAJE

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Ill de esta Normativa Urbanistica, y de la
normativa sectorial de aplicaciéon, dependiendo del tipo de establecimiento, serdn de cumplimiento las
siguientes determinaciones:

1.

Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones, cumplirdn con las minimas establecidas
para vivienda en el articulo 2.1.2 de esta Normativa Urbanistica.

En cuanto a la dotacién de aseos en los locales de uso publico, se estara a lo establecido para las
salas de reunion para el ocio.

Se observaran las condiciones establecidas en el Decreto 77/1986, de 12 de junio, de la Consejeria
de Transportes, Turismo y Comercio, por el que se dictan normas de clasificacion de los alojamientos
hoteleros en la Comunidad de Castillay Ledn y el Decreto 84/1995, de 11 de mayo, de ordenacion de
alojamientos de Turismo rural.
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4. Para el uso hostelero se precisara una dotacién minima de 1 plaza de aparcamiento por cada 4
habitaciones o fraccion, que debera resolverse en el interior de las respectivas parcelas.

SECCION CUARTA: COMERCIAL

B At. 2.3.10 DEFINICION

Tienen la consideracion de establecimientos comerciales los locales y las construcciones de caracter fijo y
permanente, destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sea de forma continuada o en
dias y temporadas determinados, siempre y cuando dispongan de las correspondientes licencias.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Regional de Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Leon.

B Art.2.3.11 CLASIFICACION

Los establecimientos comerciales pueden ser de caracter individual o colectivo. Los establecimientos
comerciales de caracter colectivo son los integrados por un conjunto de establecimientos comerciales
individuales o de puntos de venta diferenciados, situados en uno o varios edificios que se hayan
proyectado de forma conjunta, y en los que concurran elementos o0 servicios comunes para los
establecimientos o puntos de venta que los integran.

De acuerdo con su actividad y en funcién de su oferta, los establecimientos comerciales individuales se
clasifican en:

a) Establecimiento especializado en bienes de consumo cotidiano: venta de productos de alimentacion,
drogueria y perfumeria.

b) Establecimiento especializado en equipamiento de la persona y del hogar. venta de productos del
textil, cuero, calzado, complementos, deporte, juguetes, bricolaje, ferreteria, decoracion, jardineria,
electrodomésticos, electronica, soportes audiovisuales e informéatica.

C) Establecimiento especializado en sectores con caracteristicas singulares: venta de los siguientes
productos: materiales de construccién, maquinaria industrial, vehiculos y muebles.

De acuerdo con su formato en sintonia con lo apuntado en el Plan Regional de Ambito Sectorial de
Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, los establecimientos comerciales se pueden clasifican en:

1.— Establecimientos individuales:
a) Comercio tradicional. Denominados popularmente como tiendas, son aquellos establecimientos

comerciales independientes que cuentan con una superficie reducida y que estan dotados de un
sistema de venta asistida.

b) Autoservicio. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano, con una
superficie de venta inferior a 500 m2 y que cuenta con un sistema de venta en libre servicio.

c) Supermercado. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano, con
predominio de alimentacion y superficie de venta al publico entre 500 y 2.000 m2.

d) Hipermercado. Establecimiento comercial especializado en bienes de consumo cotidiano que, con
predominio de alimentacion, supera los 2.000 m?2 de superficie de venta al publico.

e) Gran Almacén. Establecimiento comercial especializado en equipamiento de la persona y del hogar,

que ofrece una amplia gama comercial organizada por departamentos con venta asistida y cuya
superficie de venta al publico suele ser superior a 10.000 m2.
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f) Gran Superficie Especialista. Establecimiento comercial especializado en equipamiento de la persona
y el hogar, cuya superficie de venta al publico es superior a 1.000 m2.

g) Establecimiento de descuento duro. Establecimientos comerciales en régimen de autoservicio que,
generalmente con un tamafio pequefio o0 mediano, se caracterizan por utilizar en su gestion féormulas de
venta agresivas.

2.— Establecimientos colectivos:

a) Mercado Municipal. Conjunto de establecimientos minoristas, fundamentalmente de alimentacion,
agrupados en un edificio de titularidad municipal, con servicios comunes.

b) Centro comercial y de ocio. Conjunto de establecimientos independientes proyectados y gestionados
unitariamente, e integrados en una edificacion compartiendo imagen y elementos comunes.

El acceso a cada uno de los establecimientos se efectia desde una zona comuin de transito peatonal
cubierta e interior. Generalmente contiene uno o varios grandes o medianos establecimientos
comerciales como foco de atraccién y una mezcla de la oferta renovable que agrupa servicios, comercio
minorista, restauracion y ocio.

¢) Parque comercial y de ocio. Conjunto de establecimientos independientes proyectados y gestionados
unitariamente, integrados en una o varias edificaciones compartiendo elementos comunes, y que se
desarrollan de forma uniforme o diferida en el tiempo.

El acceso a cada uno de los establecimientos se efectia desde el exterior, normalmente desde una
zona de transito rodado y aparcamiento comun. Suele agrupar grandes y medianos establecimientos
comerciales.

d) Galeria comercial. Conjunto de pequefios establecimientos independientes proyectados y
gestionados unitariamente a los que se accede desde una zona comun de transito peatonal
generalmente cubierta e interior. Puede constituir un establecimiento colectivo independiente
comunmente situado en los bajos o sétanos de edificaciones, o bien formar parte de un establecimiento
colectivo mayor.

I Art. 2.3.12 CONDICIONES DEL USO COMERCIAL

Aparte de las condiciones generales establecidas en el Titulo Cuarto de esta Normativa Urbanistica, seran
de aplicacion las condiciones generales de las salas de reunién para el ocio, enunciadas en el articulo
2.3.6 de esta Normativa Urbanistica, con las siguientes precisiones:

= La superficie de venta sera de 4 m? como minimo, y no servir4 de paso a otros locales, excepto en
locales situados en la propia vivienda del propietario.

= La altura libre interior minima de los locales podra reducirse a 2,70 m. en locales de superficie de
venta inferior a 9 m?,

=  Se prevera una dotacion de aparcamientos minima, segun los términos fijados en el Plan Regional de
Ambito Sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, que debera resolverse en el interior
de las respectivas parcelas.

Para que el uso comercial sea compatible con el uso residencial, se observaran las condiciones
expresadas en el articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica.
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SECCION QUINTA: SERVICIOS

I ~t. 2.3.13 DEFINICION

Tienen la consideracion de servicios el conjunto de actividades que buscan responder a una o mas
necesidades de un cliente diferentes a la provision de bienes fisicos.

I ~t. 2.3.14 CONDICIONES DEL USO SERVICIOS

Los locales con uso servicios que cuenten con acceso independiente desde la via publica o acceso comun
con otros usos no residenciales, se regularan segin lo dispuesto para el uso comercio en su categoria de
“establecimiento individual de comercio tradicional”.

Los locales con uso servicios que cuenten con acceso desde zonas comunes de edificios residenciales se
regularan segun lo dispuesto para el uso oficinas en su categoria de “Despachos Profesionales”.

CAPITULO 4: USO DOTACIONES URBANISTICAS

El uso dotaciones urbanisticas engloba todas las siguientes actividades:

a) Vias publicas

b)  Servicios urbanos

c) Espacios libres publicos
d) Equipamientos

Las vias publicas es el sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus
alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion
asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies
cubiertas con vegetacion complementarias del viario.

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres publicos se
especifican en el Titulo IV, Condiciones Generales de la Urbanizacion.

Cumpliran lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en
la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.

B Art. 2.4.1 DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
El uso de equipamientos es aquel que se desarrolla en los siguientes tipos:

Educativo: Colegios, academias, guarderias, etc.

Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.

Religioso: Iglesias, sinagogas, mezquitas, etc.

Sanitario: Hospitales, cementerios, ambulatorios, etc. (Excepto consultas privadas de médicos)
Social-asistencial: centros sociales y de la tercera edad

Deportivo: Campos de deportes, pistas deportivas, etc.

Espectaculos: Cines, teatros, espectaculos deportivos, etc.

Administrativo: Oficinas administrativas, Comisarias de policia, guardia civil.

Otros Servicios: Bomberos, Cuarteles del ejército, Centros de comunicaciones, etc.

©CoOoNoOA~WNE

Se consideran incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos.
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I /t.2.4.2 CONDICIONES DEL USO EQUIPAMIENTO

A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los de titularidad puablica tienen caracter de
dotaciones urbanisticas publicas.

Los equipamientos cumpliran las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitien (ocupacion,
edificabilidad, estéticas, alturas, retranqueos,...) salvo lo establecido en los apartados siguientes del
presente articulo.

No obstante, las condiciones estéticas, de posicion y de altura podran alterarse puntualmente, previo visto
bueno de la Ponencia Técnica de la Comision de Patrimonio.

1.

Equipamiento educativo o docente

Cumplira las condiciones de las oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad
principal docente (talleres, deportes, etc.).

Se consideran incluidas en este apartado las residencias de estudiantes si bien Unicamente las de
titularidad publica podran considerarse a los efectos del cumplimiento de las cesiones minimas fijadas
por la Ley y el Reglamento de Urbanismo. Cumplira la reglamentacion especifica del Ministerio de
Cultura.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ.E.

Equipamiento cultural

Aparte de la reglamentacion especifica que le sea de aplicacién, cumplird las condiciones de las
oficinas, comercio, espectaculos y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los
locales donde se desarrollen.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ.T.

Equipamiento religioso

Cumplira lo establecido para el equipamiento de espectaculos. Podran disponerse usos
complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos, que cumpliran con las
condiciones del uso correspondiente.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ.L.

Equipamiento sanitario

Cumplira lo establecido para el uso de hospedaje ademas de la normativa sanitaria especifica de
aplicacion.

Se consideran incluidos en esta categoria los cementerios del término municipal, que cumplirdn lo
especificado en el Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la policia sanitaria
mortuoria en la Comunidad de Castillay Leén.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ.S.

Equipamiento social y asistencial

Se consideran incluidas en esta categoria los centros sociales y de la tercera edad. Cumplira con las
condiciones establecidas para el uso el uso de hospedaje y las de los diferentes usos que
complementen al principal, en los locales donde se desarrollen.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ-A.

Equipamiento deportivo

Podra desarrollarse en edificio en el que existan otros usos siempre que cumpla con las condiciones
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del articulo 2.2.3 de esta Normativa Urbanistica. Cumplira con la reglamentacién especifica deportiva
de aplicacion y con la del equipamiento de espectaculos, cuando se pueda desarrollar una actividad
de este tipo en el local.
Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ.D.

7.  Equipamiento de ocio y espectaculos
Cumplira con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunién para el ocio.
Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ-O.

8. Equipamiento administrativo.

Oficinas administrativas, comisarias de policia, guardia civil, incluidas las casas-cuartel, bomberos,
cuarteles del ejército, mercados, centros de comunicaciones, etc.

Cumpliran las normativas especificas de aplicacion y la de los usos enunciadas en esta Normativa
Urbanistica, cuando fueran asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas, cumpliran la
reglamentacioén del uso de oficinas, los mercados la del uso comercial, etc.

Aparecen grafiados, en su caso, en los planos de Ordenacion correspondientes con las siglas EQ-M.

9. Equipamiento servicios.
Las condiciones de los servicios publicos seran las de la zona donde se ubiquen, pudiendo
modificarse puntualmente para adaptarse a las particulares condiciones de cada una de las
actividades, previo visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

Aparecen grafiados en los planos de Ordenacién correspondientes con las siglas EQ-V.

Respecto de la Dotaciéon de aparcamiento, se establece una dotacion minima de 1 plaza de aparcamiento
por cada 50 m2 construidos.

CAPITULO 5: TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

B Art. 2.5.1 DEFINICION Y CLASIFICACION
El uso de transporte y comunicaciones se desarrolla en los siguientes tipos:
1. Garajes y aparcamientos
2. Gasolineras
3. Estaciones de autobuses
Se considera prohibida en todo el Término Municipal la instalacién de Centros de Tratamiento y Reciclaje
de vehiculos.
B Art. 25.2 CONDICIONES DE LOS GARAJES Y APARCAMIENTOS
Cabra diferenciar entre garaje privado, garaje anexo a uso de taller y aparcamiento publico.
Se cumpliran las siguientes condiciones:

1. La plaza de aparcamiento tendra, como minimo, las siguientes dimensiones dependiendo del tipo de
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vehiculo del que se trate:

Automovil 4,50 m. x 2,20 m.
Furgoneta 6,00 m. x 2,50 m.
Camioén 9,50 m. x 3,20 m.

A efectos de computo de la superficie total que incluya la necesaria para acceso y maniobra se
considerara a razon de 20 m?2 utiles por plaza.

No se considerara plaza de aparcamiento aquel espacio que, ain cumpliendo con las dimensiones
establecidas no cuente con facil acceso al mismo.

La altura libre minima sera de 2,00 m. en elementos de cuelgue, siendo de 2,25 m. en el resto del
forjado de techo.

Las rampas de acceso no sobrepasaran una pendiente del 18% en tramos rectos ni un 14% en
curvas y tendran un ancho minimo de 3,00 m.

En el acceso a los garajes se dispondra una plataforma de pendiente maxima 6% y 5,00 m. de largo
por 3,00 m. de ancho como minimo, excepto en los garajes privados.

En edificios cuya alineacion de fachada coincida con la de parcela, dicha plataforma se ubicara dentro
del edificio, pudiendo ser interior o exterior en el caso de edificaciones retranqueadas.

Sera de aplicacion lo contenido en el apartado de Seguridad en Caso de Incendio del Cédigo Técnico
de la Edificacion.

Los sumideros de los garajes estaran conectados a una arqueta separadora de grasas.

No se permitird la situacion de acceso a garajes en puntos de la via publica donde pueda obstaculizar
la circulacion de los vehiculos o representar un peligro para la misma.

Los garajes anexos a los talleres, cumpliran ademas las condiciones del uso industrial.

Los aparcamientos publicos podran realizarse en los laterales de las vias, en las que se reservara
una franja de 2,00 m. a este fin 0 en areas expresamente delimitadas.

En cumplimiento de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la JCyL, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras, las edificaciones de uso publico contaran con plazas reservadas para vehiculos de
transporte de personas con discapacidad, en proporcion de 1 por cada 40 o fraccidon adicional.
Cuando el nimero de plazas alcance a 10, se reservara al menos 1.

Las dimensiones de estas Ultimas plazas seran las contenidas en el punto 1 del presente articulo, a
las que se le afadira un “area de acercamiento”, que serd de 1,20 m. de ancho si es contigua a uno
de los lados mayores de la plaza (4,50 x 3,40, dimensiones totales) o de 1,50 m. cuando lo sea a uno
de los lados menores (6,00 x 2,20, dimensiones totales).

Respecto de las dotaciones de aparcamiento citadas en cada uno de los usos antes especificados, se
consideran exentos de la reserva de aparcamientos los siguientes casos:

Edificios incluidos en el catélogo de elementos protegidos
Actuaciones de rehabilitacién que no conlleven el vaciado de la parcela
En caso de manifiesta dificultad constructiva de cumplimiento de los indices de aparcamiento

sefalados en dichos articulos, lo que habra de justificarse adecuadamente en el Proyecto Técnico que
se presente para la obtencién de la preceptiva Licencia

I /. 2.5.3 CONDICIONES DE LAS GASOLINERAS

Las gasolineras no podran situarse en colindancia con ninguna edificacion y cumpliran las condiciones de
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la normativa especifica de aplicaciéon, ademas de la de uso industrial.

Podra edificarse un maximo de 50 m2 en superficie cerrada y cubierta y un maximo de 100 m2 de superficie
cubierta no cerrada.

La edificacion sera de una planta y no sobrepasara en superficie cerrada los 4 m. a cornisay los 7 m. en el
resto.
B /1t 254 CONDICIONES DE LAS ESTACIONES DE AUTOBUSES

Cumpliran las condiciones de la normativa sectorial especifica de aplicacion, con la del uso de salas de
reunion para el ocio y la de los distintos usos que aglutine, oficinas, garaje, etc.

Su emplazamiento sera tal que los autobuses no tengan que atravesar el ndcleo urbano para salir de él y
no entorpezcan el normal trafico.

No sobrepasaran una edificabilidad de 1 m2/m2 sobre la superficie de la parcela, y una ocupacién maxima

de la superficie cerrada del 60 %, y en total con la abierta del 70%. Su altura sera de una planta e inferior a
4,00 m. a cornisa.
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TITULO lll: CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION. DEFINICIONES

Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacién, tanto en obras de nueva planta
como en obras de reestructuracion.

A estas condiciones generales habra que afadir las particulares, que para cada zona regula el Titulo V.

CAPITULO 1. DIMENSION Y FORMA

Son las condiciones que regulan las caracteristicas métricas y volumétricas de la edificacion y la parcela.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE LA PARCELA

I Art.3.1.1 DEFINICION. TIPOS DE PARCELA
Es la superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser soporte de aprovechamiento
en las condiciones previstas en esta Normativa Urbanistica. Las condiciones de la parcela son las que
debe reunir para ser edificable.
Las parcelas podran ser rasticas urbanizables o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o fuera
del perimetro delimitado de Suelo Urbano y urbanizable definido en el plano de Ordenacion de las
presentes Normas Urbanisticas.
Las parcelas que sean atravesadas por la linea de la delimitacion se consideraran divididas a efectos
urbanisticos en una parcela urbana o urbanizable, de la linea hacia el interior, y otra rustica de la linea
hacia el exterior.

B Art.3.1.2 LINDEROS. SUPERFICIE

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela y la separan de las colindantes.

1. Eslindero frontal, el que delimita la parcela en su contacto con las vias publicas.
2. Linderos laterales son los restantes, llamandose trasero al opuesto al frontal.

Dimensiones maximas o0 minimas de linderos, son las que establezcan estas normas para uno o varios
linderos de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela, la dimensién de la proyeccion sobre plano horizontal del area
encerrada por los linderos.

Superficie bruta es la original de la parcela conforme a los datos que consten en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro y los que resulten de su medicion real.

Superficie neta es aquella que no esté reservada para la ubicacién de las dotaciones urbanisticas publicas.

I At 3.1.3 ALINEACIONES

Se definen las siguientes:
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1. Alineacién exterior:

Es la linea sefialada por el Planeamiento que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados
a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

Se denomina Alineacion Oficial la que se determina en los Planos de Ordenacion de las presentes
Normas Urbanisticas que puede coincidir o no con la existente actualmente.

2. Alineacion interior:

Es la linea sefalada por el Planeamiento para establecer la separacion entre la parte de la parcela
ocupable por la edificacion y la que debe permanecer libre.

I At 3.1.4 PARCELA MINIMA

Parcela minima es aquella que se fija a través de la determinacién de una superficie o dimension de sus
linderos minimos, para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento
urbanistico.

Las parcelas de dimension igual o inferior a la minima seran indivisibles. Esta condicién debera quedar
reflejada en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

No podran realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie o dimension de linderos inferiores a
los establecidos como definicion de parcela minima.

Excepcionalmente, las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las condiciones establecidas
de parcela minima, podran considerarse como tales.

Las parcelas actualmente existentes consideradas como minimas excepcionalmente, deberdn cumplir con
el resto de las condiciones de estas, no pudiendo, por tanto, segregarse en unidades mas pequefias y
debiendo reflejar su condicion mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad.

I ~t. 3.1.5 PARCELA EDIFICABLE. SOLAR

Tendran la condicion de solar, segin los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL, las superficies
de suelo urbano consolidado legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las
determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, urbanizadas con arreglo a las
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquellas, y que cuenten con acceso por via
pavimentada de uso y dominio publico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion
de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, todo ello en
las condiciones especificadas en el articulo 24 del RUCyL, asi como con aquellos otros que exijan las
presentes Normas, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

Para que una parcela sea edificable sera necesario:

1. Que cumpla las condiciones establecidas en el articulo 5.1.3 de la presente Normativa Urbanistica.

2. Que redna las condiciones de solar expresadas anteriormente.

3.  Que cumpla con las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y con las
excepciones sefialadas.

4.  Que cumpla con las condiciones particulares de la zona en la que se ubique y del uso a que se
destine.

No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacion que la definen como solar,
esta podria edificarse si se asegura la realizacion simultanea de los mismos mediante la presentacion del
oportuno proyecto de urbanizacion.

Los solares que deban ser considerados como no edificables por estar expresamente sefialados en el
Planeamiento o por no cumplir con los requisitos dimensionales para la zona en la que estan situados,
deberan ser objeto de expropiacion o reparcelacion, de acuerdo con los requisitos establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable.
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Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sélo podran alcanzar la
condicion de solar una vez se hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de
urbanizacién exigibles para la conexion de su sector con los sistemas generales existentes, y para la
ampliacioén o el refuerzo de éstos, en su caso.

SECCION SEGUNDA: POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

I /. 3.1.6 ELEMENTOS DE REFERENCIA DE LA POSICION DEL EDIFICIO

Son los elementos, citados a continuacion, respecto a los cuales se fijan los distintos parametros, en plano
vertical y horizontal, que van a determinar la posicién del edificio en la parcela:

1. Linderos y Alineaciones ya han sido definidos en la seccién anterior.

2. Cerramiento de la parcela, cerca construida dentro de la parcela, cuya cara exterior se sitla sobre
los linderos; se distingue entre cerramiento exterior, el situado sobre las alineaciones, y cerramientos
interiores, los restantes.

3.  Plano de fachada es el plano vertical que limita lo construido excepto salientes permitidos.

4. Linea de edificacion linea de proyeccion vertical que separa la edificacion, en su contacto con el
terreno, del espacio publico o privado no edificable.

5. Medianeria es el plano edificado sobre la linde colindante.

6. Rasante de viales es la cota que determina la elevacién en cada punto de las vias publicas medido
en el eje de las mismas.

7. Rasante de terrenos es la cota que determina la elevacién en cada punto del terreno, bien natural o
bien modificado por vaciados o rellenos.

I Art.3.1.7 POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LINDES

1. Respecto a las Alineaciones podra estar en tres posiciones:

a. En linea, cuando la linea de la edificacién coincide con la alineacioén.
b. Fuera de linea, cuando la alineacién corta a la edificacion.
C. Retranqueada, cuando la linea de la edificacién es interior a la alineacion.

2. Respecto al resto de los linderos, la edificacion se separara la distancia especificada en cada caso
medida perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos no queden
claros por la especial forma de la parcela, se tomara como separacion la distancia mayor.

Se entiende por retranqueo separacion minima de la edificacion a los linderos, medida
perpendicularmente a ellos. Este valor puede darse como valor fijo o como minimo y se medira,
perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia desde la alineacion exterior a la fachada interior del edificio
medida perpendicularmente a aquella en todos sus puntos.

Las plantas bajo rasante y enteramente subterraneas, podrdn ocupar el espacio de retranqueos y
separacion a linderos, salvo indicacién expresa en las condiciones de uso o zona donde se encuentre la
parcela.

I /¢ 3.1.8 TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

En funcion de su posicion con respecto a los lindes laterales y del uso especifico, se distinguen las
siguientes tipologias edificatorias, utilizadas en la literatura de esta normativa:

1. Edificacion aislada, la que esta exenta en el interior de la parcela.
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Edificacion alineada, la que sitda su plano de fachada sobre la Alineacién Oficial

3. Edificacion entre medianeras, la que se encuentra adosada a las edificaciones colindantes en los
laterales de la parcela.

Edificacion pareada, la que es medianera en uno de los linderos y aislada en los restantes.

5.  Edificacion en hilera o agrupada, la edificacion entre medianeras, de proyecto unitario, destinada a
vivienda unifamiliar.

E

I ~t. 3.1.9 POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A OTROS

Podra establecerse una separacion minima al resto de las edificaciones, donde quiera que estas se
encuentren, ya sea en la misma parcela, en colindantes o separadas por via publica.

Se entiende por separacion entre edificios a la distancia méas corta entre sus planos de fachada.

SECCION TERCERA: OCUPACION DE LA PARCELA

I Art.3.1.10 DEFINICION
Las condiciones de ocupacion de la parcela determinan la superficie de parcela que puede ser ocupada por
la edificacion.

B Art.3.1.11 SUPERFICIE OCUPABLE
Se entiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacién.
Se determinard mediante un coeficiente de ocupacion o bien en funcién de los retranqueos y separaciones
a linderos, adoptandose el valor mas restrictivo cuando resulten valores distintos de la aplicacién de

ambos.

Al resultado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a linderos se llama area
de movimiento de la edificacion, que podréa coincidir con la superficie ocupable.

Se distinguird entre la ocupacion de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo estas Ultimas
ocupar el espacio de retranqueos cuando sean totalmente subterraneas y no exista indicacién en contrario
en las normas particulares de usos o zona en la que se encuentre la parcela.

BN ~t.3.1.12 SUPERFICIE OCUPADA

Se llama superficie ocupada al area comprendida entre las lineas de interseccién de los planos de fachada
con un plano horizontal.

La superficie ocupada deberd ser inferior o igual a la superficie ocupable.
La superficie de los patios de parcela cerrados no computara a efectos de ocupacion excepto en edificacion
abierta.

B Art.3.1.13 SUPERFICIE LIBRE

Es el area de la parcela no ocupable por la edificaciéon y en la que solo se podran disponer piscinas u otras
instalaciones deportivas descubiertas.

Sera susceptible de ocupacién bajo rasante con construcciones enteramente subterrdneas en las
condiciones que fijen esta Normativa Urbanistica.
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I At.3.1.14 COEFICIENTE DE OCUPACION

Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacién entre la superficie ocupable y la superficie de la
parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacion la maxima ocupacién permitida en la parcela.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades de
superficie ocupable dividida por superficie de parcela.

SECCION CUARTA: EDIFICABILIDAD

I /¢ 3.1.15 DEFINICION

Las condiciones de edificabilidad estdn encaminadas a determinar la superficie maxima edificable por
parcela y por tanto el aprovechamiento a obtener por los propietarios del Suelo.

I Art.3.1.16 SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una de las plantas que
tengan un uso posible.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas diafanas) se computaran
por el 50% de superficie.

I Art.3.1.17 SUPERFICIE EDIFICADA

Es la suma de las superficies de todas las plantas, delimitadas por el perimetro de la cara exterior de los
cerramientos, que el planeamiento establezca como computables.

La superficie edificada es la superficie computable a efectos del calculo de la edificabilidad y esta formada
por:

1. La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccién de cada planta o espacio con uso
posible.

2. EI50% de los cuerpos volados, que sera del 100% si estan cerrados.

El 50% de los porches, terrazas o tendederos, que sera del 100% si estan cerrados.

4. Las construcciones auxiliares de la parcela, (invernaderos, cobertizos, solanas, casetas para material
de jardineria, lefieras, etc.) si por las caracteristicas de la construccion pueda deducirse la existencia
de un volumen cerrado permanente.

w

En el cémputo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicacién contraria en la normativa
particular de las zonas:

1. Los patios interiores en la edificacién cerrada.
2. Las pérgolas, sin limite de superficie ni ubicacién en la parcela.
3. Las cubiertas planas o azoteas, aunque sean accesibles.

I Art.3.1.18 SUPERFICIE UTIL
Se entiende por superficie Util de un local a la utilizable delimitada por las caras interiores de los
paramentos en su interseccién con el suelo. Computaran al 50% la superficie de los espacios exteriores de
uso privativo de la vivienda tales como terrazas, tendederos, porches u otros.
Del computo de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos

interiores, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién
horizontal superior a 0,10 m2, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 m.
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B Art.3.1.19 SUPERFICIE EDIFICABLE
La superficie edificable es la maxima superficie a edificar en una parcela.
Puede venir determinada por:
1. Laaplicacion de las diferentes condiciones de posicién, ocupacion, volumen y forma.
2. Laaplicacién del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.

B /1t.3.1.20 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD
Se entiende por coeficiente de edificabilidad, la relacion entre la superficie edificable y la superficie de la
parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacion la maxima edificabilidad permitida en la parcela
(con las salvedades de las superficies no computables), por lo que si, como conjuncion del resto de
condiciones de posicién, ocupacién, forma y volumen, resultara una superficie menor, seria esta la que
prevaleciera.
En suelo urbano consolidado la superficie de referencia de la parcela sera la superficie bruta, es decir,
previa a la formalizacion de cesiones que sobre ella hubiera lugar por las modificaciones de alineacion que

se establecieran, en su caso.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades de
superficie edificable dividida por superficie de parcela.

SECCION QUINTA: FORMA DE LOS EDIFICIOS

B Art.3.1.21 DEFINICION

Las condiciones de forma determinan las alturas y volumen de la edificacion.

B Art.3.1.22 ALTURA DEL EDIFICIO. TIPOS

La altura del edificio se podra determinar por el nimero de plantas y/o por unidades métricas desde las
cotas que se determinen.

En funcion del elemento hasta el que se realice la medicion de altura por unidades métricas se definen
varios tipos de alturas:

1. Altura de cornisa, es la que se mide hasta la cara inferior del techo horizontal del alero, en su
interseccion con el plano de fachada o hasta la cara inferior del Gltimo forjado si se trata de cubierta
plana.

La separacion vertical maxima entre el plano horizontal del techo del alero y el que pase por el
extremo superior del mismo en contacto con el material de cubricion sera de 20 centimetros.

2. Altura de coronacion, es la que se mide hasta el plano superior de los petos de proteccion de
cubierta.

3. Altura total, altura medida desde la rasante hasta el punto o linea que se encuentra a mayor cota de
toda la construccion.
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B /1t 3.1.23 MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION ALINEADA

La medicién de la altura en edificaciones alineadas sobre alineacién oficial exterior se realizara con los
siguientes criterios, salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona:

1. La altura en unidades métricas se medird en el punto medio de la fachada exterior desde la rasante
del vial o acera si la hubiera. En la fachada trasera, se realizara igualmente en su punto medio y
desde la rasante natural del terreno.

2. En calles y terrenos con pendiente tal que la diferencia de cota de rasante de vial o del terreno en los
extremos de la fachada sea superior a 1,50 m., la medicion de altura se realizara por el minimo
namero de tramos que no superen esa diferencia, efectuandose entonces como se ha descrito en el
punto anterior.
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I Art. 3.1.24 MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION RETRANQUEADA

Salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona, la medicién de altura en edificaciones
retranqueadas respecto a la alineacion oficial exterior se realizara con los siguientes criterios:

1. Laaltura en unidades métricas se realizara en el punto medio de todas las fachadas desde la rasante
natural del terreno.

2. En terrenos en pendiente, en los que se realice una nivelacion para asiento de la edificacion, se

medira desde la rasante modificada siempre que esta no se eleve mas de 1,00 m. sobre la rasante
natural en el punto mas desfavorable.
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B At 3.1.25 ALTURA MAXIMA

La altura méxima es la sefialada por la normativa como limite de altura de la edificacion, con las
salvedades establecidas en las condiciones estéticas, entendiéndose que es posible edificar sin alcanzarlo,
excepto en casos de clara ruptura con las edificaciones del entorno.

La altura maxima permitida en cada caso para la cornisa o alero debe respetarse también en todo el
perimetro libre de la edificacion, incluso en fachadas interiores a patios de parcela o0 manzana.
I A1t 3.1.26 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
1. Por encima de la altura maxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:
a) Los planos de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano inclinado a 30°
trazado desde el borde superior exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya cumbrera

mas alta no sobrepasara los 3,50 metros sobre el nivel definido del borde del alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran sobresalir mas de 0,90
m. por encima de la altura, excepto ornamentos aislados.

C) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran quedar vistas, y no podran sobresalir mas de 3,00 m. por encima de la altura de
cornisa.

2. Por encima de la altura méaxima total solo se permitiran:
a) Las chimeneas de evacuacién de humos, ventilacion y acondicionamiento de aire.
b) Otras instalaciones como antenas, depdsitos, etc. siempre que cumplan las condiciones
estéticas establecidas.
B Art.3.1.27 ALTURAS INTERIORES. DEFINICIONES
1. Alturade piso es la distancia vertical entre caras superiores de forjado de 2 plantas consecutivas.
2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y la cara
inferior del techo o falso techo de la misma planta.
B Art. 3.1.28 PLANTAS DE LA EDIFICACION. DEFINICIONES

Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una
actividad.

Se distinguen los siguientes tipos de plantas:
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1. Sétano. Es aquella planta de la edificacion en la que la cara inferior del forjado que forma su techo
queda por debajo del nivel de rasante.

Su altura libre no sera inferior a 2,25 m. y no se permitira la situacion de piezas habitables en el
mismo.

2. Semisotano. Es aquella planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del
forjado que forma su techo hasta el nivel de rasante es igual o inferior a 1 metro, o bien de la distancia
que en su caso se sefiale especificamente desde las Normas Urbanisticas Municipales de forma
justificada, en funcién de las tipologias comunes o tradicionales.

La altura libre no sera inferior a 2,25 m. y se permitira la situacion de plantas habitables en las que, a
excepcion de viviendas unifamiliares, no se desarrollaran usos residenciales y siempre que se
cumplan las correspondientes condiciones higiénicas.

Solo se permitird, como méaximo, profundizar en el terreno con la construccion de un sétano y un
semisotano.

3. Baja. planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado del suelo no excede de 1 metro, o bien de la distancia que en su caso se sefale
especificamente desde las Normas Urbanisticas Municipales de forma justificada, en funcion de las
tipologias comunes o tradicionales.

La altura de la planta baja se determinara en las condiciones particulares de las zonas o usos.

4. Entreplanta, que es la planta que en su totalidad tiene el forjado de piso en una posicion intermedia
entre el suelo y el techo de la planta baja.

Se prohibe la construccion de entreplantas.
5. Plantade piso, que es la planta situada por encima del techo de planta baja.
Su altura se determinara en funcién de la zona y el uso a que se destine.

6. Atico, que es la lltima planta del edificio, cuando esta es méas pequefia que el resto y sus fachadas
se encuentran remetidas de las principales del edificio.

Se prohibe la construccién de éticos.

7. Bajo cubierta o sobrado, que es la planta situada sobre el techo de la Ultima planta y bajo los planos
inclinados de cubierta.

La altura libre minima en el punto mas bajo del plano inclinado del techo sera de 1,50 m.
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CAPITULO 2: HIGIENE Y CALIDAD

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacion estdn encaminadas a asegurar las minimas
condiciones de salubridad y calidad constructivas.

SECCION PRIMERA: CONDICIONES HIGIENICAS

I ~t. 3.2.1 CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES

Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la permanencia
prolongada de personas en un puesto fijo.

Las piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.

2.

Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacion de caracter publico.

En su defecto, dar a un patio o espacio libre de edificacion privado, que cumpla en cuanto a
dimensiones y normas zonales.

Dispondréa de huecos de ventilacion e iluminacién natural, abiertos y practicables a fachada o cubierta,
con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la pieza y que garanticen una renovacién
minima de un volumen de aire de la pieza por hora.

Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitira la
ventilaciéon por medios mecanicos y la iluminacion artificial de las piezas, siempre que garanticen los
minimos caudales de renovacion de aire y de niveles de iluminacion.

Las piezas habitables destinadas a la estancia y reposo de personas dispondran de mecanismos de
oscurecimiento de la luz natural, fijos 0 moviles.

Las cocinas y locales donde se produzcan combustion de elementos sélidos, liquidos o gaseosos
dispondran de un conducto exclusivo para la evacuacion de los humos producidos y de una entrada
de aire fresco suficiente para la combustion.

No se dispondran piezas habitables en sétano.

En semisétano solo se permitira la situacion de piezas habitables no adscritas a usos residenciales,
salvo en viviendas unifamiliares y cumpliendo el resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

Cumpliran el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, servicios y seguridad,
establecidas en esta normativa.

B At. 3.2.2 CONDICIONES DEL RESTO DE LOS LOCALES

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones
enumeradas en el articulo anterior y destinados a algin uso, como por ejemplo aseos, bafios, cuartos de
calefaccion, basuras y acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes cumpliran con las
siguientes condiciones:

1.

Dispondran de los medios necesarios mecénicos o de tiro forzado para asegurar una ventilacion
adecuada al uso al que se destinen, y como minimo de 0,5 renovaciones de volumen de aire del local
a la hora.

Contaran con los medios necesarios para garantizar una iluminacion artificial minima de 50 lux,
medidos sobre plano horizontal a 75 centimetros del suelo.
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I At. 3.2.3 PATIOS. DEFINICION Y TIPOS

Se entiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas interiores o
edificacion.

Se distinguen los siguientes tipos:

1. Patio de luces cerrado es el que se sitla en el interior del volumen edificado o adosado a uno de los
linderos y queda delimitado por fachadas interiores.

2. Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.

3. Patio de luces abierto es el patio interior a la edificaciéon, uno de cuyos lados cuenta con una
embocadura abierta en toda su altura a espacio libre pablico o privado.

4. Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada trasera de la
edificacion.

5. Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios de parcela,
delimitado por las fachadas traseras de las edificaciones.

B A\t 3.2.4 DIMENSIONES Y CONDICIONES GENERALES DE LOS PATIOS

La anchura del patio, distancia entre paramentos opuestos, vendra determinada en funcion de la altura de
aquel.

La altura del patio se medira como la altura de cornisa, definida en el articulo 3.1.22, tomando como origen
la cota mas baja entre el nivel del pavimento terminado del propio patio y el de los locales habitables a los
que ilumine o ventile, excepto en los patios de parcela y de manzana, en los que la cota de origen sera la
rasante natural del terreno.

La altura del patio sera como maximo la misma que la de la fachada principal del edificio, salvo lo dispuesto
en el articulo 5.2.9 sobre tolerancia de fachada trasera, para patios de parcela y manzana.

H.| Fachada 1 7

H. | Patio
f L1 H.| Patio H, Fachada

< Tmtll |
H. Patio <H. Fachada H. Patio <H. Fachada

El pavimento de los patios no podra situarse a una altura mayor de 1,00 m. sobre el de las piezas
habitables que sirva.

Los patios contaran con un acceso desde espacio comun a efectos de conservacion y limpieza, excepto
gue se establezca servidumbre de paso por vivienda o local privado al mismo.
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B ~t. 3.2.5 DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES CERRADOS
1. La dimensién de cualquier lado del patio sera igual o superior a H/3 y como minimo de 3,00 m.,
aumentandose a H/2 cuando a el abran huecos que sean la Unica iluminacidn natural de estancias o
salas de trabajo.

2. En vivienda unifamiliar la dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a H/3 y como
minimo 2,50 m.

3. En patios de planta no rectangular, la planta sera tal que permita trazar una circunferencia de
diametro igual a la longitud minima de lado, manteniéndose para el resto de los paramentos
enfrentados la distancia minima establecida.

4. Los patios que se adosen a lindero, lo considerardn como un paramento mas de los que limitan el
patio, aunque no esté construido.

5. En la coronacion de los paramentos que delimitan los patios se podra disponer de aleros de vuelo
méaximo 0,40 m.

6. Podra cubrirse la planta baja del patio con forjado siempre que no se supriman o cieguen huecos y se
mantenga la iluminacién y ventilacion de las piezas inferiores.

7. Podra cubrirse el patio con claraboyas y lucernarios translicidos siempre que quede una banda
perimetral abierta de ventilacién de superficie superior al 20% de la del patio y con una altura minima
de 0.50 m. entre la cubricion y la parte alta de los muros del patio.

B A1t. 3.2.6 DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES ABIERTOS

1. Los patios abiertos no dejaran medianerias al descubierto.

2. Su profundidad, medida desde el plano de fachada, sera superior a 1,50 m. e inferior a vez y media el
ancho de su frente abierto.

3. La anchura del frente abierto a fachada sera de 3 m. como minimo.

B ~t.3.2.7 PATIOS MANCOMUNADOS

La dimension exigida para los patios podra conseguirse mancomunadamente con la finca vecina. Los
patios mancomunados cumpliran las condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.

La mancomunidad debera formalizarse constituyendo un derecho de servidumbre mediante escritura
publica e inscripcion correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podra cancelarse sin autorizacion
expresa del Ayuntamiento y mientras subsista una de las edificaciones.

Podran establecerse en la planta baja del patio separaciones diafanas de 2,50 m. de altura como maximo.

I ~t. 3.2.8 PATIOS DE PARCELA

La dimension de los patios de parcela vendra determinada por la profundidad de la parcela, el fondo
edificable y los retranqueos a linde trasero especificados en las condiciones particulares de las zonas.

Cuando el lindero trasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes, pudiera estarlo
con la aplicacion de la presente Normativa Urbanistica, el patio de parcela se considerara, a efectos de
dimension y condiciones, como patio de luces cerrado.

Podra ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetandose los fondos méximos especificados en

las condiciones particulares de las zonas o usos y resolviendo cenitalmente la ventilaciéon e iluminacion de
la pieza cubierta.
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Se podran disponer muros de fabrica de separacion con las fincas colindantes de una altura maxima de
2,50 m.

Debera inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o
comunidad.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE CALIDAD

I Art. 3.2.9 CALIDAD CONSTRUCTIVA

Los proyectos de edificacion, buscaran en su resolucion el conseguir unas 6ptimas condiciones de calidad,
durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las construcciones, correspondiendo a los
Técnicos redactores el conocimiento y aplicacion de la normativa especifica de las distintas areas
constructivas.

Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso a que se destine y con el Cédigo
Técnico de la Edificacion, poniendo especial atencion en solucionar adecuadamente los siguientes
aspectos:

1. Aislamiento Térmico. Toda nueva edificacion observard el cumplimiento del “Documento de
Aplicaciéon a la Vivienda de Ahorro de Energia” (DAV-HE) del Cédigo Técnico de la Edificacion,
dotando a los mismos del aislamiento necesario para crear unas condiciones de confort adecuadas.

2. Estanqueidad. Todo local debe ser estanco y estar protegido contra las penetraciones de humedad.
A tal fin se dispondran las barreras antihumedad pertinentes en muros de sétanos, soleras, arranques
de cerramientos, camaras de aire y cubiertas, asi como las carpinterias exteriores.

Para la resolucién constructiva de todas las exigencias planteadas se recomienda la observancia de las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacion publicadas por el Ministerio de Fomento.

SECCION TERCERA: CONDICIONES DE HIGIENE AMBIENTAL

I Art. 3.2.10 CALIDAD DEL AMBIENTE

La calidad del ambiente se preservard mediante la regulacion de las emisiones perturbadoras o
contaminantes en todas sus manifestaciones.

Aparte de las condiciones particulares y especificas a cumplir para cada uso, se relacionan a continuacion
una serie de normas de caracter general referidas a los distintos tipos de emisiones:

1. Niveles de emision de ruidos
Se establecen los siguientes limites de emision de ruido, medido en decibelios A (db A) y en el

domicilio del vecino mas afectado o en los limites de la propiedad del emisor, si se trata de edificio
exento.
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LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (dB A)
DIA NOCHE
Actividad industrial 70 55
Servicios urbanos no administrativos 70 55
Actividades comerciales 65 55
Residencial 55 45
Servicios terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

ACTIVIDAD RECEPCION MAXIMA (dB A)
DIA NOCHE
Equipamiento Sanitario y bienestar social 30 25
Ll Cultural y religioso 30 30
. Educativo 40 30
. Para el ocio 40 40
Servicios Terciarios: Hospedaje 40 30
. Oficinas 45 45
Ll Comercio 55 55
Residencial Piezas habitables, menos cocinas 35 30
. Pasillos, aseos y cocinas 40 35
. Zonas de acceso comUn 50 40

En todo caso, entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro en el domicilio del vecino mas afectado no
podréa sobrepasar en mas de tres decibelios al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente
sin los valores punta accidentales.

Emisién de vibraciones

Deberan instalarse bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edificio para soporte
de las maquinas que puedan originarlas y apoyos elasticos en sus fijaciones a muros considerandose
los siguientes limites de las emisiones medidos en los mismos puntos especificados para la emision
de ruidos y en aquellos en donde la manifestacién de la vibracion sea mas acusada.

La medida se realizara en Pals (Vpals = 10log 3.200 AN, siendo A la amplitud en centimetros y N la
frecuencia en hertzios) y no superara los siguientes valores:

= Junto al generador: 30 Vpals
= En el limite del local:17 Vpals
= Al exterior del local: 5 Vpals

En cualquier caso no se permitiran vibraciones que sean perceptibles sin aparatos de medicion en los
puntos de medicion indicados.

Radiaciones y emisiones electromagnéticas.

No se permitirdn las emisiones electromagnéticas que puedan alterar el funcionamiento de los
aparatos eléctricos, ni de radiaciones peligrosas, estando prohibidas aquellas actividades que las
generen.

Deslumbramientos.

Desde cualquier zona de residencia de vecinos que pudieran verse afectados, no deberan se visibles
deslumbramientos directos o reflejados de cualquier origen artificial.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA



a7

5.  Emisién de particulas a la atmésfera.

La emision de particulas en forma de humos, cenizas, gases, etc., deberda hacerse a través de
chimeneas o conductos de evacuacion adecuados, cuya desembocadura sobrepasara en un metro la
altura del edificio mas alto, propio o ajeno, en un radio de 15 m. y en ningln caso se permitira la de
aquellos que puedan resultar nocivos para las personas, animales o plantas o ensuciar los espacios
ajenos al del emisor.

No se permitira la emisién de olores molestos para el vecindario.

El indice maximo de opacidad de los humos de las calderas sera de 1 en la escala Ringelmann o 2 en
la de Bacharach, pudiendo superarse este valor solo en el encendido de las mismas.

6.  Vertidos liquidos y sdélidos.

En Suelo Urbano y Urbanizable se prohiben expresamente los vertidos no conectados a la red de
saneamiento.

Segun el Real Decreto-Ley 4/2007 de 13 de abril, (B.Q.E. del 14 de abril) que ha modificado el Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, en su articulo 101.2,
en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores
gestionados por las Administraciones Autondmicas o Locales o por entidades dependientes de las
mismas, la autorizacion y el control corresponderé al Organo autonémico o local competente.

Los vertidos a colector municipal con especial incidencia para la calidad del medio receptor, como
pueden ser los procedentes de usos industriales, han de ser informados favorablemente por el
Organismo de cuenca previamente al otorgamiento de la preceptiva autorizacion

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo
que se cuente con la previa autorizacién administrativa del Organismo de Cuenca (articulo 100 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas)

Por ello, para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia
realizados a elementos del Dominio Publico Hidraulico, se debera contar con sistema de depuracion y
deberan obtener con caracter previo la correspondiente autorizacion de vertido de la Confederacién
Hidrografica del Duero, segin se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 84911986 de 17 de abril, BOE de 30 de abril, modificado por el R.D.
60812003 de 23 de mayo, BOE de 6 de junio).

No se permitira el vertido a la red de alcantarillado o a cualquier cauce publico de mezclas explosivas,
desechos so6lidos o viscosos que puedan obstruir la red (grasas, tripas, estiércol, huesos, pelos,
pieles, sangre, plumas, arenas, piedras, maderas, plasticos, asfaltos, aceites lubricantes, etc.),

materiales coloreados, residuos corrosivos, desechos radiactivos, materias nocivas y sustancias
téxicas.

CAPITULO 3: DOTACION DE SERVICIOS

Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas, necesarias para el
correcto desarrollo de una actividad, residencial u otra, en el edificio o local a ella destinado.

SECCION PRIMERA: DOTACIONES, SERVICIOS E INSTALACIONES DE LOS EDIFICIOS

I At. 3.3.1 DOTACION DE AGUA
Todos los edificios deberan contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el uso al que se
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destine, que en el caso de viviendas no sera inferior a 200 litros por habitante y dia, no otorgandose
licencia de construccion hasta que no se garantice el caudal de agua necesario para el desarrollo de la
actividad.

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal debera acreditarse la garantia sanitaria de las
mismas, asi como las circunstancias de su captacion, teniéndose en cuenta la normativa de obligado
cumplimiento sobre el origen del agua: Real Decreto 928/1979 sobre “Garantias Sanitarias de los
Abastecimientos de Agua con destino al Consumo Humano”.

En la fachada de las edificaciones o en la valla de cerramiento de dispondrd un armario para contener el
contador de agua con sus llaves de corte correspondientes, que sera accesible y registrable desde el
exterior.

Se exigir4, en toda obra nueva, que el acabado del armario de contador del agua se mimetice con el
cerramiento donde se ubique, o se realice con el mismo material, color y acabado que el resto de la
carpinteria.

Todos los edificios contardn con la instalacion interior de fontaneria que permita disponer de ese agua
corriente en los puntos de consumo, asi como con una red de agua caliente sanitaria que abastezca los
aseos y cocinas, si las hubiera.

I At. 3.3.2 EVACUACION DE AGUAS USADAS Y DE LLUVIA

Toda edificacion dispondra de una red de evacuacion de aguas usadas que recogera en los puntos donde
se produzcan y conducira a través de conductos a bajantes conectadas a la red horizontal de saneamiento
por medio de arquetas, que desembocara en el pozo de registro, Ultimo elemento de la red interior y
situado junto al borde del linde exterior de la parcela y unico elemento de conexién con la red general de
alcantarillado.

Los vertidos cumpliran las limitaciones de la normativa especifica de aplicacion asi como lo dispuesto en
las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica, debiendo instalarse los
sistemas de depuracion adecuados.

En cualquier caso, en la evacuacion de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y similares,
deberd instalarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su limpieza periédica.

Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales a su parcela y salvo distinta
indicacion expresa, el resto debera contar con un sistema de recogida que las conduzca a la red general de
alcantarillado por el mismo sistema que las aguas usadas, o las canalice hasta el nivel del suelo.

I A t. 3.3.3 ENERGIA ELECTRICA Y PUESTA A TIERRA

Todo edificio contard con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para atender la
demanda originada por el uso a que se destine y que en aplicacion de la ITC.BT.10, en vivienda sera como
minimo de 5.750 W para cada una.

Asimismo contara con una instalacion eléctrica con el nimero de circuitos adecuado segun las previsiones
de consumo de los distintos usos, servicios y dotaciones, siendo como minimo dos por local o vivienda, uno
para alumbrado y otro para tomas de fuerza de usos varios.

El nimero minimo de puntos de luz y tomas de fuerza de los locales cumplira lo especificado en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y permitirqd, en cuanto al alumbrado, obtener el nivel de
iluminacién minimo fijado en el articulo 3.2.2 de esta Normativa Urbanistica.

Deberan preverse espacios para la instalacion de un cuarto de contadores, cuando exista mas de un
abonado de consumo y de un centro de transformacion cuando fuera necesario. Estos locales se realizaran
de acuerdo a la normativa especifica que los regula.

Todas las nuevas edificaciones contaran con una instalacién de puesta a tierra para la proteccion de
personas y sistemas eléctricos y a la que se conectard la estructura metélica del edificio o las armaduras
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del hormigén, enchufes eléctricos, tuberias metdlicas, depositos, calderas, guias de ascensores, motores,
etc.

Se exigira en toda obra nueva que la acometida de electricidad sea subterrdnea y que cualquier elemento
integrante de esta instalacion esté oculto con materiales del mismo tipo que la fachada o, al menos,
semejantes en color y textura. Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las
instalaciones de electricidad.

Se prohiben las placas solares en fachada y balcones. Se permitiran en los faldones de cubierta siempre
gue los captadores se integren en el faldon, sustituyendo elementos constructivos convencionales. En todo
caso, estas determinaciones se refieren a los dispositivos necesarios para dar cumplimiento a lo dispuesto
en el Cdodigo Técnico de la Edificacion CTE-HE4 en el que se fija la Contribucién solar minima de agua
caliente sanitaria.

I Art.3.3.4 COMBUSTIBLES
Toda edificacion contara con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su forma de
abastecimiento, para el almacenamiento, distribucion o/y consumo de combustibles destinados a alimentar
los sistemas de calefaccion y produccion de agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las cocinas

en viviendas.

Las instalaciones cumplirdn la normativa especifica de aplicacion dependiendo de si el combustible es
sélido, liquido o gaseoso, asi como respecto a la emisién de los humos y gases de su combustion.

Debera preverse espacio suficiente para la instalacion de un cuarto de calderas cuando sea necesario.

I /¢ 3.3.5 EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Sera necesaria la instalacién de un conducto especifico para la evacuacion de humos en todo aparato de
potencia superior a 150 Kcal/min. en el que se produzca combustion, excepto las cocinas de las viviendas.

La salida de humos se realizar4 siempre por conducto que estard convenientemente calorifugado para
evitar el calentamiento de las superficies que estén en contacto con él, asi como condensaciones en su
interior, se elevarda un metro por encima de los puntos mas altos de las construcciones situadas a una
distancia menor de 10 m. y por encima del borde superior del hueco mas alto que tenga cualquier
construccion situada a mas de 10 m. y menos de 50.

La concentracion y naturaleza de las emisiones estardn dentro de los limites fijados por la normativa
particular de aplicacion y las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica.

Todo elemento de evacuacion de humos y gases ird revestido del mismo material que las fachadas del
edificio. Preferentemente se utilizara el ladrillo tipo tejar o el revoco en colores terrosos.
B Art. 3.3.6 RETIRADA DE BASURAS

Toda edificacion que no sea unifamiliar contar4 con un cuarto para alojar los cubos de basura. Dicho local
estara ventilado y contara con paredes impermeables y sumidero para limpieza con manguera del mismo.

Las basuras seran de los tipos permitidos por la normativa particular de aplicacion y las condiciones de
higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

B Art. 3.3.7 SERVICIOS POSTALES
Toda edificacion contara con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio de correos.

Cualquier buzén colocado en fachada ira pintado o lacado en el mismo color que el resto de las
carpinterias del edificio.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA



50

I At. 3.3.8 TELECOMUNICACIONES

Toda edificacion debe contar con las canalizaciones oportunas para permitir la instalacién de telefonia
béasica (TB), red digital de servicios integrados (RDSI), radiodifusion y television aérea o por cable (RTV) y
servicio de telecomunicaciones por cable (TLCA) en la misma, asi como para la conexiéon con las redes
exteriores de cada uno de los operadores, con las caracteristicas técnicas minimas especificadas en la
legislacion sectorial correspondiente (Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion y el Real Decreto 279/1999, por el que se
aprueba su Reglamento).

En edificaciones de vivienda colectiva seré preceptiva la instalacion de portero automatico.

Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las instalaciones de telefonia. La acometida
sera subterranea.

B Art. 3.3.9 PARARRAYOS

Todas las edificaciones que por contar con un elemento singular de mas de 30 m. de altura o por estar
localizada en algin lugar en el que resulte peligro de ser alcanzada por un rayo, dispondran de un
pararrayos apropiado al volumen a proteger y al riesgo existente.

I Art. 3.3.10 INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y VENTILACION

Todos los locales y las edificaciones en las que vayan a permanecer personas contaran con un sistema de
calefaccion que permita mantener una temperatura superior a 18 grados centigrados medidos a 1,5 m. del
suelo en el centro de los locales, excepto aquellos en los que las especiales caracteristicas del uso a que
se destine lo hagan innecesario, circunstancia que debera acreditarse.

Las instalaciones de calefaccion estaran disefiadas para conseguir un 6ptimo rendimiento y ahorro
energético y vendran dimensionadas en funcién de la carga térmica a aportar para mantener las
condiciones interiores de célculo.

Seran de aplicacion las disposiciones en cuanto a ventilacion establecidas en los art. 3.2.1 y 3.2.2 de la
presente Normativa Urbanistica. Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa particular
que le sea de aplicacion.

Las condensadoras de los equipos de aire acondicionado, no podra evacuar aire en via publica a una
altura inferior a 2,50 m., ni producir goteos.

Cuando la evacuacion de aire caliente o enrarecido sea superior a 1m®/s debera realizarse por chimenea
con altura superior a un metro de cualquier punto en un radio de 15 m.

Cuando la evacuacién de aire sea inferior a 1m?/s la distancia entre el punto de evacuacion y la ventana
mas proxima situada e el mismo paramento, sera de 2,00 m. y de 3,50 m. cuando este situada en otro
distinto.

B ~t.3.3.11 APARCAMIENTO

Las plazas de aparcamiento cumpliran lo dispuesto en el articulo 2.5.2 de la presente Normativa
Urbanistica.

Para cada uno de los usos contemplados en estas Normas Urbanisticas Municipales en los articulos
correspondientes del Titulo Il figura la dotacion minima de aparcamiento que debera satisfacer.
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CAPITULO 4: SEGURIDAD

I /¢ 3.4.1 DEFINICION Y CLASIFICACION.

Las condiciones de seguridad estan encaminadas a establecer unas condiciones en los elementos de la
edificacion que sirvan para la prevencion y proteccion de la integridad de las personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

1. La sefializacion con que debe contar la edificacion para su identificacion desde el exterior y de sus
elementos en el interior.

2. Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.
3. Las dimensiones minimas y condiciones de las areas de circulacion y diferentes huecos.

4.  La proteccion contra fuego y rayo.

I At 3.4.2 SENALIZACION

Toda edificacion debera contar con la sefializacién suficiente para identificar, tanto de dia como de noche,
el nimero de la calle que ocupa.

Aparte de la sefalizacién especificada en la normativa contra incendios, y el alumbrado de emergencia y
sefializacion, en los edificios publicos deberan sefializase los accesos, la situacién de peldafios, medios
para minusvalidos, teléfonos, servicios, salas de magquinaria y demas direcciones Uutiles para el
funcionamiento del edificio.

B Art.3.4.3 ACCESOS
La entrada a las edificaciones se debera realizar a través de espacio publico o privado conectado a él y a
una distancia inferior a 60 m., excepto en caso de vivienda unifamiliar, y en cualquier caso debe permitir el
acceso de una ambulancia hasta el portal y el de un camién de extincién de incendios hasta una distancia

no superior a 5 m.

En ningln caso resultardn medidas del acceso inferiores a las obtenidas a través de la aplicaciéon de la
normativa especifica de proteccién contra fuego.

Para viviendas colectivas ademas, se cumplira:
1. Cumplirdn lo establecido en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Ledn, sobre
Accesibilidad y Supresiéon de Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se

aprueba el Reglamento que la desarrolla.

2.  El portal tendra un ancho minimo de 1,50 metros hasta la escalera y el hueco de la puerta de entrada
tendra méas de 1,50 m. de luz en dos hojas, con al menos una de las hojas de 0,80 m

3.  El acceso contara con un sistema de alumbrado que proporcione el nivel de iluminacién minimo fijado
en el articulo 3.2.2 de esta Normativa Urbanistica.
B At. 3.4.4 AREAS DE CIRCULACION Y HUECOS
Por areas de circulacion se entiende todas aquellas que conecten unos locales con otros en edificaciones
plurifamiliares o colectivas, tanto en horizontal como en vertical; comprenden por tanto: pasillos,

corredores, distribuidores, portales, ascensores, escaleras, mesetas y rampas.

Cumpliran lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en
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la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.

El disefio de las areas de circulacién sera tal, que permita la evacuacion de una persona en camilla desde
cualquier local hasta el exterior.

El nivel de iluminacién minimo en las areas interiores de circulacion, sera el fijado en el articulo anterior.

Salvo dimensiones mayores obtenidas por aplicacién de la normativa de proteccién contra fuego, se
establecen las siguientes para los distintos elementos:

1.

Pasillos, corredores y distribuidores

Su ancho sera superior a 1,20 m. en cualquier punto, aumentando a 1,50 m. en caso de galerias.
Mesetas

Las mesetas de escaleras tendran una dimension minima de 1,50 m. cuando tengan desembarco de
ascensor y de 1,25 m. cuando solo sean de acceso a viviendas siempre y cuando las puertas no

abran sobre las mismas, en cuyo caso sera también de 1,50 m.

Las mesetas de espera de ascensor independientes de la escalera seran de 1,50 m. por 1,50 m.
como minimo.

Escaleras
El ancho de las escaleras permanecera constante en todo su recorrido, incluso en las mesetas en las
qgue no abran huecos, y serd como minimo de 1,10 m., prohibiéndose los desarrollos helicoidales o

radiales que puedan representar un peligro para la evacuacion del edificio.

El nimero maximo de peldafios entre mesetas sera de 12 y el minimo de 3, y las dimensiones de los
mismos seran tales que cumplan la siguiente proporcion entre huella y contrahuella:

H+2C=63 cm

siendo "H" y "C" las dimensiones en centimetros de la huella y contrahuella respectivamente. La
huella estard comprendida entre 28 y 34 cm. y la contrahuella, entre 15y 18 cm.

La altura libre de las escaleras sera de 2,20 m.

La distancia desde el hueco de una puerta hasta el peldafio mas préximo sera como minimo de 25
centimetros.

Las escaleras deberan contar con ventilacion e iluminacidon natural, salvo los tramos situados bajo
rasante en los que la ventilacion sera forzada, debiendo contar con un hueco de iluminacion de 1 m? y
uno de ventilacion de 40 centimetros cuadrados por planta.

En caso de iluminacién cenital de la escalera, esta debera contar con un hueco central de superficie
minima de 1 m? con lado minimo de 0,50 m.

La superficie transllcida del lucernario debera ser al menos 2/3 de la de la escalera y la ventilacion se
resolvera por sistema forzado.

Debera colocarse un extintor movil en las escaleras de los edificios colectivos.

Las escaleras de viviendas unifamiliares y las de uso privado de los locales, no estan sujetas a las
anteriores limitaciones.

Rampas peatonales

Dispondran de un espacio previo y posterior en el que se pueda inscribir un circulo de 1,50 m. de
diametro libre de obstaculos. Su anchura libre minima sera de 1,20 metros en recorridos adaptados,
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pudiendo llegar a 0,90 m. en el caso de espacios practicables. Su pendiente maxima sera del 8% en
tramos de hasta 10 metros.

En todas las mesetas podra inscribirse un circulo de 1,20 m. de didmetro libre de obstéculos. Si la
rampa cambia de direccion debera poder inscribirse un circulo de 1,50 m. de diametro.

Podran admitirse rampas de hasta el 12% de pendiente en un solo tramo, siempre que su proyeccion
horizontal sea menor o igual a 3 m.

Los huecos de las edificaciones abiertos al exterior o a espacios vacios interiores, las escaleras y espacios
libres a una altura del suelo superior a 50 centimetros, deberan contar con una barandilla o antepecho de
mas de 90 centimetros medidas desde el punto medio de la huella, por debajo de esta altura no existiran
huecos de altura mayor de 12 centimetros, ni ranuras a nivel de suelo con altura mayor de 5 centimetros.

Los cristales que estén situados por debajo de la altura marcada para las barandillas deberan ser de
seguridad.

I Art. 3.45 PROTECCION CONTRA FUEGO Y RAYO

Los edificios cumplirdn todas las condiciones que se establezcan en el Cédigo Técnico de la Edificacion, en
particular en lo referente a Seguridad en Caso de Incendio.

Los edificios contaran con instalacién de pararrayos en las condiciones establecidas en el articulo 3.3.9 de
esta Normativa Urbanistica.

CAPITULO 5: ESTETICA

I /. 3.5.1 DEFINICION Y GENERALIDADES

Las condiciones estéticas vienen a regular la adecuacion al entorno, composicion y materiales de las
edificaciones con el fin de conservar la esencia de la imagen de las poblaciones, conseguir una unidad
compositiva basica comun de los edificios que componen la ciudad y la maxima calidad de su imagen.

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucion de los objetivos enunciados en el parrafo
anterior; a tal fin podra solicitar la informacién complementaria necesaria para la determinacién, por parte
de técnicos competentes, de la idoneidad de cualquier intervencion, pudiendo denegar licencias cuando se
considere netamente perjudicial para la imagen urbana.

I /. 3.5.2 RELACION DE LA EDIFICACION CON EL ENTORNO

En los proyectos de los edificios se consideraran las caracteristicas del entorno como un condicionante
mas para su resolucion, teniendo en cuenta la orientacion y forma del terreno, la tipologia de las
edificaciones de la zona y el impacto de la intervencién desde diferentes visualizaciones.

El uso del suelo, y en especial su urbanizacion y edificacion, debera adaptarse a las caracteristicas
naturales y culturales de su ambiente. A tal efecto se estara con caracter general y con independencia de la
clasificacion de los terrenos, a las normas de aplicacién directa que se establecen en el art. 9 de la LUCyL
y el articulo 17 del RUCyL.

Asimismo, y en cumplimiento del art. 37 de la LUCyL, las construcciones que se sitlen en lugares
inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter historico-artistico, arqueolégico, tipico o
tradicional, habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de
gran importancia o calidad de los caracteres indicados.
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A tal efecto las presentes Normas podran delimitar Zonas de Influencia de los mencionados edificios o
conjuntos. La localizacion y zona de influencia de los edificios y conjuntos a los que hace referencia el
parrafo anterior vendra, en su caso, sefialada en los planos de Ordenacion y en la relacion de edificios
protegidos de estas Normas Urbanisticas.

En las zonas mencionadas ser& preceptiva la solicitud de informe a la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural para la aprobacion del disefio de las fachadas.

B /t. 353 PROTECCION DE LAS TIPOLOGIAS URBANAS Y DE LOS EDIFICIOS

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, en respuesta a lo establecido en el art.
37 de la LUCyYL, la nueva edificacion se adecuard a las caracteristicas tipolégicas de ella, adaptando su
forma, volumen y color de materiales a los predominantes en la zona.

En cuanto a la demolicion de edificaciones se estara lo establecido en las condiciones particulares de las
zonas correspondientes, al respecto del aporte de la documentacion del edificio a demoler para la
autorizacion de la demolicion total o parcial y a la posible reutilizacion de elementos singulares.

Las obras de reestructuracion, reforma o acondicionamiento en los edificios o0 en parte de ellos deberan
mantener los invariantes tipolégicos de la edificacion.

Los edificios relacionados en el Catalogo de Elementos Protegidos de esta Normativa Urbanistica y los
sefialados en planos, estaran protegidos en las condiciones establecidas en dicho Catélogo.

Cualquier intervencion en Bienes de Interés Cultural, asi como la realizacién de cualquier actividad
arqueoldgica, trabajos de consolidacion o restauracion de bienes muebles o inmuebles del patrimonio
arqueologico de Castilla y Ledn requerird la autorizacion previa del érgano competente en materia de
Patrimonio Cultural, en los términos previstos en los articulos 36 y 55 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n.

En este sentido, se entendera por Bien de Interés Cultural no solo los bienes declarados como tal o con
expediente iniciado a tal fin, sino también los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia,
cruces de término y piezas similares de interés historico artistico protegidos por el decreto 571/1963, de 14
de marzo, y los castillos sujetos a las normas de proteccién recogidas por el Decreto de 22 de abril de 1949

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico en el transcurso de la
construccion, esta debera paralizarse inmediatamente comunicando el hallazgo al Ayuntamiento y
considerando suspendida hasta aviso en contrario la licencia concedida, segun lo establecido en el citado
Catalogo.

I A t. 354 COMPOSICION Y MATERIALES DE FACHADAS

La composicion de la fachada cumplira lo especificado en los articulos anteriores y las condiciones
particulares de la zona. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con la misma calidad que las
principales, no permitiéndose fachadas ciegas dando a la via publica. Las plantas bajas mantendran una
imagen y tratamiento homogéneo con el resto de la edificacion.

Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendran determinados en las condiciones particulares
de las zonas, no pudiéndose emplear cualquier otro y prohibiéndose expresamente los siguientes
materiales:

0 Aplacados de piedra de musgo, marmol y cualquier otra piedra que no sea la caracteristica de la
zona.

0 Aplacados de azulejos y cerdmicos en general, vierteaguas y elementos de cualquier tipo con
acabado pulido y/o abrillantado.

0 Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zécalos de granito artificial, plasticos imitando madera
en persianas y demas, dentados en imitacion de piedra, etc., salvo en aquellos casos en los que
por la calidad de la imitacion, ésta sea indistinguible de lo imitado.

0 Ladrillo silicocalcareo de color blanco, ladrillos amarillos y aquellos que no presenten un color
continuo en su cara vista.
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0 Las celosias de elementos prefabricados de hormigén.
o0 Chapas metdlicas, placas de fibrocemento y plastico.
o Enfoscados de mortero de cemento sin pintar.

Las carpinterias y cerrajeria no tendran acabados de brillo metalico no permitiéndose el aluminio en su
color natural ni en anodizados en color oro u otros.

Las rejas en huecos y las barandillas deberan quedar contenidas en un plano recto paralelo a fachada y no
se emplearan en su composicion barrotes torneados debiendo utilizarse perfiles rectos, o aquellos modelos
clasicos y tradicionales del municipio, preferentemente forjadas y recuperadas.

Cuando la obra afecte a la fachada de una edificacion y se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones objeto de proteccion, se adecuara la composicion de la nueva fachada a estas, armonizando
las lineas fijas de referencia de la composicién tales como cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos,
recercados, etc.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicién de las
fachadas, deberan adecuarse en funcién de las caracteristicas tipolégicas de la edificacion del entorno y
especificas de las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiese.

En edificios existentes, no cabrd autorizar la instalacion de capialzados exteriores para persianas
enrollables, o toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para colocar
idéntica solucién en los huecos.

La instalacion de acondicionadores de aire en fachada solo se permitird por encima de los tres metros
sobre la rasante de la acera disponiendo una rejilla de evacuacion en el mismo plano de la carpinteria del
hueco y ocupando todo su ancho.

Las lamas de la rejilla, tramex o malla seran tales que impidan la visién del aparato desde la via publica y
envien el aire en un angulo superior a 10° sobre la horizontal. Sus acabados seran los mismos que para las
carpinterias y cerrajerias.

I At. 355 VUELOS Y REMETIDOS

Los elementos volados permitidos vendran determinados en las condiciones particulares de cada una de
las zonas de ordenanza. En cualquier caso, se prohiben los cuerpos volados cerrados distintos a los
miradores.

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del edificio,
tales como balcones, miradores, balconadas, galerias. Responden a las siguientes definiciones:

1. Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente, respecto a la fachada.

2. Balconada es el balcén comun a varios vanos.

3.  Se define como galeria, el cuerpo volado que puede ocupar o no la practica totalidad de la longitud
de fachada. Su alzado se compone de un peto opaco o barandilla de aproximadamente un metro de
altura y pilastras que, apoyando en el borde del vuelo, sujetan una prolongacién del faldén de cubierta
que constituye su cubricién.

El resto de la galeria permanece abierta, permitiendo cerrar en toda su altura los planos laterales
perpendiculares a fachada. Ocasionalmente, dichos pafios vuelven al frente y se presenta
completamente opaca.

Todos los elementos anteriormente mencionados seran de material ligero y claramente distinto del de
la fachada del edificio.

Se entiende que la galeria no rompe el orden de huecos establecido de la fachada a la que se adosa,

por lo que se debera mantener este detras de aquella, no permitiéndose que el espacio de la galeria
sea prolongacion total del interior de la edificacion y estableciendo una anchura maxima de 1,5 metros

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA



56

para los huecos de la fachada que abren a la misma.

4. Se entendera por mirador, la galeria que acristale la parte superior al peto opaco o barandilla o la
que acristale la superior y la inferior, pudiendo ser su longitud inferior al 75% de la fachada. En este
caso las hojas de las carpinterias tendran una proporcion vertical.

Seran de aplicacion las restricciones establecidas en el articulo 3.5.4 para los materiales de carpinterias y
cerrajerias.

La separacion de los balcones, balconadas, galerias y miradores con respecto al borde lateral del plano de
fachada donde se sitlen serd como minimo de 60 cm, salvo que se prolonguen por la fachada lateral, y la
altura de su borde inferior con respecto al nivel de la acera sera de 2,60 m. como minimo.

El saliente méaximo de los elementos volados, asi como el material y composicion de los petos de balcones
y balconadas, vendra determinado en las condiciones estéticas particulares de cada zona.

La dimensién vertical del frente de cornisas, aleros y bandejas del resto de los elementos volados no
sobrepasara los 10 cm., debiendo escalonarse en tramos que no alcancen esta dimensién si fuera
necesario y sin superar el total la dimension de 20 cm., segun el siguiente esquema:

FALDON DE CUBIERTA

PLANO DE FACHADA
EN CASQO DE BALCON

V. ESPECIFICADO

Los remetidos vendran determinados, en su caso, en las condiciones particulares de cada una de las
zonas de ordenanza definidas en el Titulo V.

I At 356 MARQUESINAS Y TOLDOS

Se prohibe la construccién de marquesinas.

Los toldos tendran todos sus puntos por encima de los 2,20 m., incluso sus apoyos, y su saliente no
entorpecera el normal trafico ni el arbolado, debiendo replegarse fuera de las horas de sol.

Las carpinterias de los toldos seran de colores oscuros, las telas armonizaran con el color de la fachada,
seran uniformes en toda su superficie y tanto unos como otros seran mates, sin brillos, no admitiéndose
plasticos brillantes o similares.

I At. 3.5.7 ESCAPARATES Y ROTULOS PUBLICITARIOS

Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de
fachada, al igual que los rotulos colocados paralelamente al mismo.

Los rotulos paralelos a fachada no podran tener un altura superior a 65 cm. ni tapar huecos debiendo
disponerse sobre el dintel de los mismos.

Los rétulos colocados perpendicularmente al plano de fachada tendran todos sus puntos por encima de los
2,20 m. y cumplirdn lo establecido en el articulo 5.2.11 para los elementos volados, siendo su altura
méaxima de 85 cm. En edificios destinados a espectaculos se podran rebasar las alturas de los rétulos, pero
no su saliente. Cuando los rétulos fueran luminosos, debera contarse con la conformidad de los vecinos
que tengan una visualizacion directa sobre el mismo.
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Escaparates, rétulos y banderolas serdn metélicos o de madera, en colores oscuros mates y no
autoluminosos en nedn, y preferiblemente se ordenaran a base de letras sueltas.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carretera o partes
visibles del territorio.

I At. 3.5.8 CUBIERTAS

Las cubiertas inclinadas ajustaran su forma a lo especificado en el articulo 3.1.26 de esta Normativa
Urbanistica, no admitiéndose cambios de pendiente en los faldones.

Los materiales permitidos de cubierta se especificardn en las condiciones particulares de las zonas
correspondientes.

Los huecos que se practiquen en cubierta para iluminacion distaran de su borde inferior o alero un minimo
de 1,00 m., igual que de su borde superior o limatesa, y de la medianera o borde lateral del faldon 1,00 m.
La dimension maxima de los mismos sera de 1,30 m. x 1,50 m. y su proporcion vertical, y en conjunto no
podran sobrepasar el 10% de la superficie del faldon sobre el que se sitden.

No se permitiran instalaciones en cubierta visibles desde la via publica, como depdsitos, antenas
parabdlicas torres de refrigeracion y aparatos de aire acondicionado, salvo imposibilidad técnica de
ubicacién en localizacion alternativa, lo cual debera venir suficientemente justificado en el proyecto de
ejecucion.

I Art.3.5.9 MEDIANERIAS
No se dejardn medianerias al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero, visibles desde la via
publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares de las zonas, estas
se trataran con calidad de fachada, adosandoles cuerpos de edificacion o revistiéndolos con los mismos

materiales de fachada.

Se prohiben expresamente acabados distintos al de los materiales de fachada permitidos.

I Art. 3.5.10 CERRAMIENTOS DE FINCAS

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberan marcarse con cerramientos en las
condiciones expresadas a continuacion.

Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas se trataran de forma equivalente a las
fachadas y sera de aplicacion todo lo enunciado en el articulo 3.5.4 de esta Normativa Urbanistica. Su
altura y caracteristicas se fijara en las condiciones particulares de las zonas.

Las determinaciones antes resefiadas seran extensibles a aquellos solares aun sin edificar, que deberan
ser cerrados mediante tapias o muros de las caracteristicas antes sefialadas.

Los cerramientos en contacto con otras parcelas deberan cumplir, igualmente, las condiciones sobre
cerramientos que se establezcan para cada zona de ordenanza, excepto en aquellos linderos que hagan
las veces de “frontera” entre dos zonas de ordenanza, donde se cumpliran las condiciones de aquella que
primero se edifique.

Los remates de los cerramientos no podran contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a
personas o animales.

I Art. 3511 ELEMENTOS VEGETALES

Los espacios libres de parcela que den a las vias publicas deberan ajardinarse, preferentemente con
especies autoctonas.
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El arbolado existente en las parcelas y en las vias se considerara protegido, debiendo reponerse aquel que
se deteriore o retire de las vias y eliminar el menor nimero posible de arboles en las parcelas al efectuarse
las construcciones.

A tal efecto se buscara la posicién mas idénea del edificio para preservar el mayor nimero de los mismos,
circunstancia esta que deberd documentarse y justificarse en la solicitud de licencia.

Sera de aplicacion, de manera preferente, lo contenido en el articulo 4.2.2 de la presente Normativa

Urbanistica respecto a la plantacién de especies de bajos requerimientos hidricos y del sistema de riego a
instalar.
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TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION

Se distinguen los siguientes tipos:

1. Vias publicas

2. Servicios Urbanos

3.  Espacios libres publicos.

Cumpliran lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en

la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.

CAPITULO 1: VIAS PUBLICAS

B Art.4.1.1 ALINEACIONES Y RASANTES
Las alineaciones y rasantes son las que se fijen en los correspondientes planos de Ordenacion.
La propiedad debera hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior con las caracteristicas
marcadas en la presente Normativa Urbanistica, atendiendo a lo especificado en los articulos 3.5.10, 5.2.4,

5.26y5.2.11.

En caso de no especificarse, los valores maximos de las rasantes de las nuevas vias seréan los que se
detallan en la siguiente tabla:

TIPO DE VIA PENDIENTE MAX.
ACERAS Segun via
VIAS PEATONALES 8,00%
VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO 12,00%
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 10,00%
VIAS EN AREAS INDUSTRIALES 7,50%
VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y DE ACCESOS 7,00%

I ~t. 4.1.2 CONDICIONES DE LAS VIAS PUBLICAS

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacion tienen
siempre el caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Como norma general, serd de aplicacion lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras.

El disefio y trazado de las vias se realizara en funcién del tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar y

las circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacion y
teniendo en cuenta las zonas de servidumbre, afecciéon y dominio publico sefialadas en la misma.
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En caso de no establecerse otros en los documentos de Ordenacion y en lo que no se oponga a lo
dispuesto en la legislacion anteriormente citada, los valores minimos de seccion de las nuevas vias seran
los que se detallan en la siguiente tabla:

TIPO DE VIA SECCION

Vias de ancho entre 6 y 8 m. 1,00 m.
ACERAS

vias de ancho mayor a 8 m. 1,50 m.
VIAS PEATONALES 3,50m
VIAS DE SENTIDO UNICO 6m
VIAS URBANAS 8-10m
VIAS DISTRIBUIDORAS 12-18m
VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y DE ACCESOS 15-20m

Los parametros anteriores podran verse reducidos siempre que tal reduccion sea debido a razones
topograficas debidamente justificadas.

Los movimientos de tierras se haran de forma selectiva, reservando y tratando adecuadamente la tierra
vegetal para su aprovechamiento en la adecuacién de los terrenos alterados y en la restauracion de zonas
ajardinadas.

1.

Vias Peatonales

Las zonas de circulacion de peatones estaran libres de obstaculos y todas las rejillas, tapas y
registros quedaran enrasadas con el nivel general del pavimento.

La abertura méaxima de las rejillas en la direccién de la marcha sera de 2 cm.

La pavimentacion se realizara de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles y
debera garantizar una solucion constructiva que de como resultado un suelo antideslizante.

Su pendiente transversal no superara el 2% y la longitudinal el 8%, al margen de mayores limitaciones
exigidas por la Ley y el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras. La solucion
constructiva adoptada deberd garantizar el adecuado desagiie de aguas pluviales, bien
superficialmente o por la correcta disposicion de sumideros y canalizacién subterrdnea a red de
saneamiento.

En todo caso, cumpliran lo establecido en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y
Ledn, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el
gue se aprueba el Reglamento que la desarrolla.

Vias de Trafico rodado

La pavimentacion de las calzadas se realizara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
tréfico que vaya a soportar y el caracter urbano de cada trazado, pudiendo ser de hormigoén, asfaltica,
adoquinada o enlosada.

Sin perjuicio de lo establecido en la normativa sobre Accesibilidad, las vias publicas dispondran de
acera para peatones de anchura minima 1,00 m. para vias de ancho comprendido entre 6 y 8 m. y de
1,50 m. para vias de ancho superior a 8 m. Su pendiente transversal y pavimentacion cumpliran con
lo sefialado para las vias peatonales, pudiendo estar al mismo nivel que la calzada, siempre que no
represente riego para las personas y se resuelva adecuadamente la evacuacion de aguas pluviales.

Los fondos de saco no podran ser de longitud superior a 25 m. y deberan resolver eficazmente la
maniobra de salida para vehiculos, de forma que se pueda inscribir al menos un circulo de 12 m. @ en
el extremo de las mismas.
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En aquellos puntos en los que sea previsible la ocupacion por vehiculos del espacio, en su caso,
adscrito al uso peatonal se dispondran bolardos o mojones para impedir la referida invasion.

Las secciones minimas de los firmes y pavimentos segun los materiales a utilizar y el tipo de via a la
gue seran de aplicacién vienen sefialados en el siguiente cuadro:

TIPO FIRME COMPOSICION ESPESOR APLICACION
MIN.(m.)
MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE 0.06 VIAS URBANAS
VIAS DISTRIBUIDORAS
TPO BASE GRANULAR 020 VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y DE
SUB-BASE GRANULAR 0.20 ACCESOS.
HORMIGON HP-40 0.20
TIPO I VIAS URBANAS
SUB-BASE GRANULAR 0.15 VIAS DISTRIBUIDORAS
BALDOSA SITIPO
ACERAS
TIPO Il MORTERO CEMENTO SIBALD | {1 PEATONALES
HORMIGON H-100 0.15

En los planos de ordenacién se establece una “Red de Corredores Verdes” apoyada en algunas vias
existentes en el término municipal. La composicion de dichos corredores ira en funcion de la clase de suelo

que atraviese:

e En Suelo Urbano No Consolidado o Urbanizable, la composicion del citado vial, al margen del
ancho final, que se establecerd en el planeamiento de desarrollo correspondiente, debera
incorporar un carril bici de ancho no inferior a 2 metros y la plantacion de arbolado en hilera con
un indice de permeabilidad no inferior al 50%. Ademas, se procurara ubicar los espacios libres
publicos correspondientes dando frente al citado corredor. Los acabados de los pavimentos a
utilizar en las calzadas de estos tramos seran, preferentemente, de hormigdn impreso o adoquin,
de forma que se diferencien claramente del resto de las calles del sector.

e En Suelo Rustico, se procurara la buena conservacion y mantenimiento de los caminos sefalados,
incorporando la plantacion de arbolado en las condiciones sefialadas en el apartado anterior.

CAPITULO 2: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

I At 42.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

Espacios libres publicos es el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinadas a parques,
jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas
deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o los equipamientos.

Aguellos espacios, especificamente destinados a la plantacion de especies vegetales se denominaran

Zonas Verdes.

Podran delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular, cuando se trate de parcelas o
parte de ellas destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier otro uso.
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B Art. 4.2.2 CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacion tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

En los espacios libres publicos solo se permitirdn la compatibilidad con el uso deportivo al aire libre, con los
usos no constructivos vinculados al ocio y al entretenimiento y con el aparcamiento bajo rasante en
condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en superficie, juegos infantiles y elementos
de caracter cultural o etnoldgico.

En los espacios libres y zonas verdes se podran instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano necesario
para su correcta dotacion.

Se limitard la utilizacion de céspedes con altos requerimientos hidricos en zonas verdes y resto de
espacios libres publicos, no pudiendo sobrepasar el 50% de los espacios de mas de 1.000 m2 de superficie
ni el 75% de los espacios de mas de 500 m2. Para aquellos de superficie inferior se podran utilizar los
céspedes en la totalidad de su superficie.

En todos los espacios libres pulblicos se instalaran sistemas de riego automatico con las siguientes
condiciones:

e Se utilizaran programadores de riego y detectores de humedad del suelo
e Se dispondran aspersores de corto alcance en las zonas de pradera.
e Seinstalara riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

Las reservas de suelo para el sistema de espacios libres publicos derivadas del establecimiento de la
ordenacion detallada de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable cumpliran las
condiciones especificadas en el articulo 105 del RUCyL.

La totalidad de las superficies integrantes del sistema de espacios libres publicos cumpliran lo establecido
en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Le6n, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras, y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que la
desarrolla, y por tanto cumpliran, entre otras, las siguientes condiciones:

- Deberan estar integrados dentro de los itinerarios peatonales del Suelo Urbano, en los que se debera
garantizar el paso libre minimo, contar con pendiente transversal inferior al 2% y longitudinal inferior al
6%.

- Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, esta tendra una compacidad no inferior al 90% del
PROCTOR

En sectores de uso predominante industrial, los espacios libres se destinaran preferentemente a arbolado

perimetral. En todo caso, el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacion de especies vegetales, no sera inferior al 50%.

CAPITULO 3: SERVICIOS URBANOS

I ~t. 4.3.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

El uso de servicios urbanos comprende los sistemas de redes, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua,
saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos,
suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general.
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I At. 4.3.2 CONDICIONES DE LOS SERVICIOS URBANOS
Pueden ser de titularidad publica o privada.

A efectos de los deberes de cesion y urbanizacién, sélo los servicios esenciales o de interés general tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Las infraestructuras cumplirdn con la reglamentacién especifica de las areas que afecte y las de las
compariias suministradoras.

La ejecucion de las instalaciones infraestructurales, lleva consigo, el establecimiento de las servidumbres
correspondientes y en su caso expropiaciones.

En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, seran subterraneas, debiendo
disponerse en edificaciones cerradas sobre superficie, ejecutadas con las debidas especificaciones
normativas, las instalaciones necesarias de transformacion, depuracion, control, registro, etc.

SECCION PRIMERA: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

I At 4.3.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Las instalaciones de suministro de agua potable deberan dimensionarse para una demanda minima de 200
litros / habitante/ dia para usos residenciales y 30 m? por hectarea y dia para usos industriales, terciarios y
de equipamiento.

Los costes de las infraestructuras de conexion para el suministro de agua potable a las diferentes
actuaciones seran a cargo del promotor o promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas de las
presentes Normas Urbanisticas.

En todos los Planes Parciales debera justificarse, mediante documento emitido por la entidad prestataria
del servicio de abastecimiento, la posibilidad de conexion, en condiciones de servicio adecuadas a la
normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras para su conexion, y definiendo el
refuerzo que pudiera ser necesario en los sistemas generales correspondientes (Estacion de Tratamiento
de Agua Potable -ETAP- y Depdésito de Abastecimiento y Regulacién) para atender a la demanda generada
por la nueva urbanizacién

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para su
primera implantacién debera adjuntarse autorizacion del Organo competente en materia de aguas,
descripcién de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia del suministro,
asi como compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad para el suministro de
poblaciones, segun R.D. 1.423/1982 de 18 de junio.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia igual o superior a
50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este Ultimo emplazarse, o estar emplazado,
aguas abajo en relacién a aquel.

En caso de ser necesarios depositos de regulacion, su capacidad sera tal que garantice al menos la
dotacién media diaria.

I Art. 4.3.4 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA. RED DE RIEGO

La distribucion y trazado de la red de distribucion urbana tenderd a ser mallada en las conducciones de
mayor jerarquia. La instalacion debera garantizar una presion minima normalizada de 3 Kg/cm2. Las
acometidas domiciliarias deberdn contar con llave de paso registrable segin modelo dictado por el

Ayuntamiento.

La canalizacién de suministro de agua se situara discurriendo por la red viaria y los espacios libres,

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA



64

siempre de dominio y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas
privadas.

Los materiales constitutivos de la red estardn homologados para el abastecimiento a poblaciones y
dispondran del correspondiente documento de idoneidad técnica, cumpliran lo establecido en el CTE-HS4
teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada.

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias de la red de distribucion sera lo suficientemente
elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la aparicion del cloro residual por
estancamiento. Ademas se limitar4 su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de
ariete, corrosién por erosioén o ruido.

Como valores orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si bien en tramos
cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en las conducciones de mayor nivel
jerarquico.

Las tuberias deberan ir asentadas sobre cama de arena compactada. El recubrimiento minimo de la red,
en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de trafico rodado sera de 1,00 m., medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m.
En cualquier caso, la red quedara siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

A efectos del calculo de la demanda de agua se establece el caudal indicado en el articulo anterior de la
presente Normativa, al que se le aplicara un coeficiente de punta de 2,4. Se prevera, en la red que se
proyecte, una presion residual minima en la entrada a las parcelas de 20 m.c.a. El diametro nominal
minimo permitido en redes de distribuciéon sera de 60 mm. y en arterias principales de distribucion de 100
mm.

Se estara a lo prescrito en la legislacion sectorial en cuanto a la instalacién de hidrantes contra incendios.

Las redes de riego deberan ser independientes de la red de distribucion y deberan disponer de una Unica
acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

SECCION SEGUNDA: RED DE ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO

I At. 435 RED DE ALCANTARILLADO

Los materiales de la red cumplirdn con los requisitos establecidos en el CTE-HS5 y el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones, estaran homologados
y contaran con documento de idoneidad técnica.

En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccion nominal minima sera de 0,30 m. de diametro,
pudiendo reducirse a 0,20 m. con una pendiente minima exigible del 1,25 % (1m. cada 80 m.) en las
acometidas domiciliarias.

En el caso de evacuacion de aguas pluviales por tuberia, el drenaje superficial se producira por sumideros
de rejilla convenientemente dimensionados.

Si los tramos son separativos, la descarga se efectuara a través de tuberias de seccion no inferior a 20 cm.
de diametro, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o al terreno mediante pozo filtrante si el terreno
es suficientemente permeable, sin disponer nunca los pozos de filtrado bajo las &reas de transito rodado a
fin de evitar problemas de hundimiento.

En tramos unitarios, el sumidero se conectara a la red general mediante pozo de registro. Los sumideros
se colocaran en todos los puntos bajos de la red viaria y, en cualquier caso, nunca a distancias superiores
a 50 m. de desarrollo de la red.

En los sectores de Suelo Urbanizable sera preceptiva la realizacion de redes separativas para aguas
residuales y pluviales.
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Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 m. medida desde la generatriz superior externa
de la conduccién, aumentando dicha profundidad hasta los 1,20 m. en areas de transito rodado, sin
perjuicio de los refuerzos mecanicos que sean necesarios.

Los pozos de registro o de resalto se dispondran en todos los cambios de direccién, tanto vertical como
horizontal, asi como en las cabeceras de todos los ramales, sin que existan distancias superiores a 50 m.
entre dos consecutivos.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una disolucion de 4:1 (cuatro
partes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situdndose tan proximos a los cauces naturales
como sea posible.

La velocidad méaxima del fluido sera de 3 m/sg, pudiendo admitirse hasta 5 m/sg en tramos cortos y
reforzados para evitar problemas de abrasion por el arrastre de residuos sdlidos. La velocidad minima sera
de 0,50 m/sg para evitar depoésitos de material y estancamientos. En caso de ser inferior habran de
disponerse de camaras de descarga en la cabecera de los ramales de 1,00 m3.

I At 4.3.6 SANEAMIENTO

En todo el Suelo Urbano y Suelo Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido
no conectados a la red municipal.

En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo descrito en el Titulo VII de la presente Normativa
Urbanistica, se ubiquen en Suelo Rustico, la evacuacién debera incorporar depuracién individual o
compartida, admitiéndose la solucién de la fosa séptica y la del tanque "imhoff", siempre que se garantice
una correcta ejecucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o
filtrantes.

Segun el Real Decreto-Ley 412007 de 13 de abril, (B.Q.E. del 14 de abril) que ha modificado el Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, en su articulo 101.2, en los
casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por
las Administraciones Autondmicas o Locales o por entidades dependientes de las mismas, la autorizacién y
el control correspondera al Organo autonémico o local competente. Los vertidos a colector municipal con
especial incidencia para la calidad del medio receptor, como pueden ser los procedentes de usos
industriales, han de ser informados favorablemente por el Organismo de cuenca previamente al
otorgamiento de la preceptiva autorizaciéon

Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia realizados a
elementos del Dominio Publico Hidraulico, se debera contar con sistema de depuracion y deberan obtener
con caracter previo la correspondiente autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrografica del Duero,
segun se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.
84911986 de 17 de abril, BOE de 30 de abril, modificado por el R.D. 60812003 de 23 de mayo, BOE de 6
do junio).

En todos los Planes Parciales debera justificarse, mediante documento emitido por la entidad prestataria
del servicio de saneamiento, la posibilidad de conexién, en condiciones de servicio adecuadas a la
normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras para su conexion, y definiendo el
refuerzo que pudiera ser necesario en el sistema general correspondiente (estacion depuradora de aguas
residuales -EDAR-) para atender a la demanda generada por la nueva urbanizacion.

En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al terreno, deberan
proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas
filtrantes, filtros de arena, etc..). Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo Rustico,
mencionadas en el primer parrafo, deberan unificarse siempre que la proximidad de las zonas que los
produzcan y la topografia asi lo permitan.
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SECCION TERCERA: RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

I ~t. 43.7 DISTRIBUCION DE ENERGIA

El célculo de las redes de distribucién de energia eléctrica en baja tensién se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccion ITC.BT.010 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension en Suelo Ristico. En Suelo Urbano y
Urbanizable la red se canalizara subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico. En las
areas consolidadas, se tendera al enterramiento de las redes.

En todos los Planes Parciales debera justificarse, mediante documento emitido por la empresa distribuidora
del servicio de energia eléctrica, la posibilidad de conexion, en condiciones de servicio adecuadas a la
normativa vigente, con la red general existente, previendo las obras para su conexion, y definiendo el
refuerzo que pudiera ser necesario en el sistema general correspondiente para atender a la demanda
generada por la nueva urbanizacion.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizaréa con el caracter y edificacion de la zona. La ubicacion de los centros de transformacion en zonas
publicas s6lo se admitira en urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de
suelo o locales, las necesidades de prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacion del suelo se
realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacién todas las obras,
modificaciones, traslados, etc.

I Art. 4.3.8 ALUMBRADO PUBLICO

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07.

Con el fin de lograr una eficiencia energética adecuada en las instalaciones de alumbrado exterior, éstas
deberan cumplir, al menos, con los requisitos siguientes:

1. Los niveles de iluminacion de la instalacion no superaran lo establecido en la instruccién técnica
complementaria ITC-EA 02, salvo casos excepcionales, que requeriran autorizacién previa del érgano
competente de la Administracion Puablica.

2. Para el alumbrado vial, se cumpliran los requisitos minimos de eficiencia energética establecidos en
la ITC-EA-01. Para el resto de instalaciones de alumbrado, se cumpliran los requisitos de factor de
utilizacién, pérdidas de los equipos, factor de mantenimiento y otros establecidos en las instrucciones
técnicas complementarias correspondientes.

3. En donde se requiera, se dispondrd de un sistema de accionamiento y de regulacion del nivel
luminoso, tal y como se define en la ITC-EA-04.

Los niveles de iluminaciéon segun la clase de via considerada seran los derivados de la aplicacion de la
Instruccion Técnica Complementaria EA-02.

Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso nocturno y limitar la luz molesta, a
ciertas horas de la noche, debera reducirse el nivel de iluminacion en las instalaciones de alumbrado vial,
alumbrado especifico, alumbrado ornamental y alumbrado de sefiales y anuncios luminosos, con potencia
instalada superior a 5 kW salvo que, por razones de seguridad, a justificar en el proyecto, no resultara
recomendable efectuar variaciones temporales o reduccion de los niveles de iluminacion.

Cuando se reduzca el nivel de iluminacién, es decir, se varie la clase de alumbrado a una hora
determinada, deberan mantenerse los criterios de uniformidad de Iluminancia / iluminancia y
deslumbramiento establecidos en la Instruccion ITC-EA-02.

Las lamparas a utilizar seran preferiblemente de Vapor de sodio a alta presién o de vapor de mercurio de
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color corregido, evitandose las de vapor de sodio a baja presion debido a las disfunciones cromaticas que
generan y cumpliran lo especificado en la Instruccién Técnica Complementaria ITC-EA-04.

Se admitir4 el uso de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que aiunen buen rendimiento y buenas
caracteristicas cromaticas.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorara, en cada caso, la inclusion de
reductores de potencia.

El alumbrado publico podréa ser de brazo horizontal mural o de baculo, o columna vertical colocado sobre la
acera en vias mayores a 6 m. de ancho en el punto considerado.

Los baculos o columnas verticales, se colocaran con una separacion minima de 1,00 m. de las alineaciones
oficiales en tipologia de viviendas alineadas y de 0,75 m. en viviendas retranqueadas o aisladas.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el emplazamiento,
funcion y altura de montaje. Incluiran reflectores que eviten la dispersion de la luz por encima del horizonte,
no iluminando en ningln caso hacia el cielo.

Al menos en las zonas verdes, la altura de instalacion no superara los 3 m.

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando sea posible
se integrara en la edificacién aledafia o en el mismo centro de transformacion.

Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidadndose su
integracion en la trama general del espacio publico, su ubicacioén, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra bien sea
mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

SECCION CUARTA: RED DE TELEFONIA

I Art. 439 COMPONENTES PRINCIPALES DE LA RED
La red telefénica se compondra de los siguientes elementos:
1. Red de Alimentacion, que distribuira desde la Central hasta el Punto de Interconexion.

2. Red de Distribucién, que constituye la red propiamente dicha de la urbanizacién, partiendo desde los
Puntos de Interconexion hasta los armarios de Distribucion.

3. Red de Dispersion, que constituye la parte de la red formada por el conjunto de pares individuales que
parten de los armarios de distribucién terminando en la vivienda o local.
B Art. 4.3.10 CONSIDERACIONES GENERALES
Los puntos de distribucion se situaran de tal forma que el recorrido de las acometidas sea el menor posible,
para lo cual la ubicacion de estos elementos serd aproximadamente la del centro de gravedad de la zona

de servicio asignada a los mismos.

Las redes deberan contar con el visto bueno de la compafiia suministradora como condicién previa para su
recepcion.

La red de distribucion sera enterrada. La longitud méaxima entre arquetas o cAmaras de registro sera de 150
m.

En cualquier caso, en el cruce de los conductos de telefonia con cualquier otro es necesario que la
conduccién telefénica discurra en cota superior, salvo, en su caso, con las conducciones de gas que seran
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siempre las superiores.

La explanacion de las zanjas se realizard siempre con pendiente hacia una de las arquetas, con conexion
de desagle al alcantarillado, de forma que se posibilite una eventual penetracion de agua.
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TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES EN
SUELO URBANO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANO
SECCION PRIMERA: CAMPO DE APLICACION

I Art.5.1.1 DEFINICION Y CONDICIONES DEL SUELO URBANO

Como ya se ha referido en la Memoria Justificativa, el suelo contenido en el perimetro delimitado al efecto
graficamente en los planos de Ordenacion, y grafiado con las siglas SU tiene la condicién de urbano por
reunir alguna de las condiciones establecidas en el articulo 11 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn (LUCYL) vy los criterios definidos en el articulo 23 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n
(RUCyL).

Asimismo, en la Memoria Vinculante se exponen los criterios justificativos de la solucién adoptada.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 94 del RUCyL, para establecer la calificacion urbanistica en
todo el Suelo Urbano Consolidado las Normas Urbanisticas Municipales establecen las siguientes zonas de
ordenanza:

= Zona CS: Ordenanza “Camino de Santiago”.
= Zonal: Residencial. Cascos consolidados.
= Zona?Z2: Residencial. Ampliacion de Cascos.
= PAS: Areas de Planeamiento Asumido

Los espacios libres publicos, equipamientos publicos y red viaria se ajustaran a las condiciones especificas
reguladas para estos usos en las zonas de ordenanza en las que se ubiquen.

Las presentes Normas clasifican Suelo Urbano No Consolidado que se divide en sectores para su posterior
desarrollo. Sus determinaciones de ordenacion general se establecen en las fichas que figuran como anexo
al presente documento.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO

I At.5.1.2 DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 17 de la LUCyL, los propietarios de terrenos clasificados como
suelo urbano que tengan ordenacién detallada, tienen derecho a urbanizar sus parcelas para que
alcancen o recuperen la condicion de solar, y a edificar sus solares, en las condiciones que sefiale en cada
caso la normativa urbanistica.

En suelo urbano no consolidado, el derecho a urbanizar se limita al de participar en la ejecucién de las
actuaciones urbanisticas, en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos los
propietarios afectados en proporcién a su aportacion.

A tal efecto los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les corresponda respecto del
permitido por el planeamiento urbanistico, y que sera:

e En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante de aplicar las determinaciones del
planeamiento a la superficie bruta de sus parcelas. No obstante, cuando una revisién o modificacién del
planeamiento incremente dicho aprovechamiento, corresponderd a los propietarios la suma del
aprovechamiento original mas el 90 por ciento del incremento.
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Si las caracteristicas de la modificacion no hacen posible la cesion de parcelas edificables que puedan
destinarse a la construccidon de viviendas con proteccion publica, dicha cesion se sustituira por la
entrega de su valor en dinero

e En suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada, el aprovechamiento que resulte de aplicar a
la superficie bruta de sus parcelas el aprovechamiento medio del sector.

En suelo urbano consolidado, los propietarios materializaran su aprovechamiento sobre la superficie neta
de sus parcelas o sobre los solares que resulten de una actuacion aislada; y en suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada, sobre los solares que resulten de una actuacion integrada.

Segun lo apuntado en el articulo 18 de la LUCyL, para ejercer los derechos definidos anteriormente, los
propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano que cuenten con ordenacion detallada deben
asumir como carga real la participacion en los deberes de la promocion de las actuaciones urbanisticas
gue, en su caso, les correspondan

Asimismo deben:

e Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacién de las obras al urbanizador responsable de
ejecutar la actuacion.

e En suelo urbano no consolidado, proceder al reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

o Edificar sus solares en los plazos y condiciones que sefialen el planeamiento y la licencia urbanisticas.

Segun lo establecido en el articulo 19 de la LUCyL, los propietarios de terrenos clasificados como suelo
urbano que ain no tengan ordenacién detallada tienen derecho a promover su urbanizacién,
presentando al Ayuntamiento un instrumento de planeamiento que establezca su ordenacién detallada, tras
cuya aprobaciéon se aplicard el régimen de derechos y deberes definido para el suelo urbano con
ordenacion detallada

I /t. 5.1.3 CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano no podran ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de solar, salvo que se autorice la ejecucién simultanea
de la urbanizacion, con las correspondientes garantias. En los mismos términos podra autorizarse la
ejecucion de la urbanizacion por fases.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion, comportara la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.

Se entiende por solar, segun los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL/99, las superficies de
Suelo Urbano legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones de las
presentes Normas, con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en ellas, y que
cuenten con acceso por via pavimentada abierta al uso publico y servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacion de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico, asi como con aquellos otros que exija la presente Normativa Urbanistica, en
condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbano No Consolidado sélo podran alcanzar la condicion de solar una vez
se hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles para la
conexién de su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de éstos,
en su caso.

Los gastos de urbanizacion seran sufragados segun establezca la modalidad de gestion correspondiente,
y, €n su caso, el sistema de actuacion elegido, pudiendo repercutirse a los propietarios por contribuciones
especiales, o por otra formula adoptada por el Ayuntamiento entre las contempladas en la legislacién
urbanistica.
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CAPITULO 2. ORDENANZAS DE EDIFICACION DE LA ZONA CS:
“CAMINO DE SANTIAGO”

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

I At.5.2.1 AMBITO Y DEFINICION.

La Zona CS corresponde a las parcelas colindantes con la proteccion del Camino de Santiago, declarado
Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Histérico por Decreto de 5 de septiembre de 1962, cuya
zona de afeccién fue objeto de delimitacion por el Decreto 324/1999, de 23 de diciembre, y que discurre por
la localidad de San Medel.

Dado que las presentes Normas Urbanisticas Municipales cumplen los requisitos establecidos en el articulo
43 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, para constituir el
instrumento de proteccion del Camino de Santiago a su paso por la localidad citada, ostentan la
consideracion de Plan de Proteccion del Conjunto Histérico que exige el citado articulo.

En este ambito no se permitird ningin cambio que afecte a la armonia del conjunto.

En todo caso, sera de aplicacion lo establecido en el futuro Plan Regional del Camino de Santiago.

I /. 522 COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TiTULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se entienden complementarias de las condiciones
fijadas en el resto de los Titulos de esta Normativa Urbanistica, en especial el Titulo Il, el Titulo lll y las
Normas de Proteccién de elementos de interés, recogidas en el Catalogo de Elementos Protegidos.

B (. 5.2.3 APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En aplicacion del articulo 64 de la LUCyL y 185 del RUCyL, los usos del suelo, incluidas las construcciones
e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacion definitiva de las presentes Normas Urbanisticas,
resulten disconformes con las determinaciones de las mismas pueden ser expresamente declarados fuera
de ordenacién conforme a lo dispuesto en el articulo 44.2.a de la LUCyL.

En particular, se declararan siempre fuera de ordenacién aquellos usos emplazados en los terrenos que, en
virtud de las presentes Normas Urbanisticas deban ser objeto de expropiaciéon, o en construcciones o
instalaciones para las que se haya dispuesto su demolicion.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos declarados fuera de ordenacion, no
puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento urbanistico. No
obstante, en tanto dichas obras no se acometan, el Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para
autorizar:

0 Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la salubridad de las
construcciones e instalaciones. entendidas en sentido restrictivo, en atencion a la finalidad que inspira
este régimen especial.

o Obras parciales de consolidacion, excepcionalmente y sélo cuando falten méas de ocho afios para que
expire el plazo fijado para la expropiacion o demolicion del inmueble, o cuando no se hubiera fijado
dicho plazo.

Cualesquiera otras obras diferentes de las sefialadas en el apartado anterior deben ser consideradas
ilegales, y no pueden incrementar el valor de la expropiacion.

Los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacion
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas resulten disconformes con las determinaciones de las
mismas y no sean expresamente declarados fuera de ordenacion deben ser considerados como usos
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disconformes con las Normas.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos disconformes con el planeamiento, el
Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacion, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones de las presentes Normas.

Las obras permitidas, en funcion de la causa que motive la disconformidad con el planeamiento, se
relacionan en el siguiente cuadro:

OBRAS O LICENCIAS PERMITIDAS
=] c
c c 2 S S § e c v @
o o S £ = 3] o < S S o @
TIPO DE DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO 8 ] 88 £ g = S 83 25
H e | 28| s g S s | 55| B3
8 3 58 © = @ £ o e ST
z £ | 88| s z 3 g | s5| 3%
Q Q c X c O = o 1 o 2
14 (@] o S o S g o < £
o g 4 o z
Cambio de Clasificaciéon de Suelo Sl Sl Sl S| SI S| Sl NO Sl
Condiciones de posicién en parcela SI® Sl S| Sl S| Sl Sl Sl Sl
Ocupacion sSI® sl sl Sl sl sl Sl NO sl
CON Condiciones de <1p.63m. sI® si si si NO NO si si si
LICENCIA volumen Altura
>1p.63m. sI® SI sl NO NO NO SI NO Sl
Condiciones estéticas s1® S| S| S| S| NO S| NO S|
Condiciones de uso SI SI Sl NO NO NO SI NO NO
SIN LICENCIA NO SI NO NO NO NO SI NO NO
NOTAS:
1) Se entiende permitida siempre que la restitucion, global o parcial del edificio, no afecte a la zona que motivo la
declaracion de “fuera de ordenacion”.
) En todo caso, cualquiera de las obras antes mencionadas se entenderan permitidas si el objetivo de las mismas es
eliminar la causa que motivo su declaracion de “fuera de ordenacién”.
?3) En las obras de conservacién y mantenimiento se incluyen aquellas destinadas a mantener las condiciones higiénicas y

de ornato del edificio, como reparacion del revestimiento de fachadas, reparacion de cornisas o aleros, canalones,
bajantes e instalaciones en general y en definitiva aquellas operaciones de mantenimiento que no afecten a la estructura
ni a la distribucion. Se incluyen también en este apartado reparaciones de forjados de piso y cubierta, siempre que la
superficie afectada no supere el 10% de la total edificada y la de la cubierta respectivamente.

Hay que entender que las obras permitidas antes relacionadas, lo seran sin perjuicio de mayores
restricciones impuestas en los diferentes documentos de las presentes Normas Urbanisticas, y en especial
de lo contenido en el Catalogo de Elementos Protegidos y en la serie PO-03, Conjunto Histérico del
“Camino de Santiago”, de los Planos de Ordenacion.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 114 de la LUCyL, cuando haya concluido la ejecucién de algin
acto que requiera licencia urbanistica, sin que haya sido otorgada dicha licencia, el ayuntamiento dispondra
la incoacion de procedimiento sancionador de la infraccion urbanistica y de restauracion de la legalidad, en
los términos sefialados en el articulo 341 del RUCYyL.

Con independencia de las sanciones correspondientes, y en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 118 de
la LUCYL, si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico, el Ayuntamiento
requerira a los responsables para que en un plazo de tres meses soliciten la licencia urbanistica
correspondiente, conforme a lo sefialado en el apartado 5.b del articulo 341 del RUCyL.

I Art.5.2.4 CRITERIOS RELATIVOS A LA CONSERVACION DE FACHADAS Y CUBIERTAS.

En esta zona de ordenanza se contempla la posibilidad de las siguientes actuaciones, en los términos que
mas adelante se definiran:

o] Renovacion, acondicionamiento y reparacion de las edificaciones existentes.

o] Excepcionalmente se permitirdn las ampliaciones imprescindibles para la adecuacion de las
edificaciones al uso al que se destinen con el fin de evitar su degradacién o desapariciéon. En
cualquier caso se respetaran las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion tradicional.

o  Construccién de obra nueva, respetando las edificaciones adyacentes y las trazas existentes.
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En términos generales, no es admisible la demolicion de las edificaciones tradicionales existentes en todas
las parcelas calificadas con la presente ordenanza. La sustitucion de edificios sera puntual y segin acuerdo
de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

En el caso de que se apruebe la demolicién de alguna edificacion tradicional, o de parte de ellas, las obras
de demolicién estan supeditadas a lo establecido en las condiciones siguientes y deberan aprobarse
conjuntamente con las de la nueva edificacion proyectada, que debera ajustarse a las condiciones estéticas
fijadas, reutilizando, en su caso, los elementos tradicionales existentes.

En las edificaciones catalogadas solo serd admisible la demolicion, en su caso, en los términos
contemplados en el Catalogo de Elementos Protegidos.

Al amparo de lo contenido en el articulo 42.1 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, las sustituciones de inmuebles sélo podran realizarse en la medida que contribuyan a la
conservacion general del caracter del conjunto.

Por ello, las Normas Urbanisticas incorporan entre su documentacion los Planos de Ordenacion precisos
en los que se grafican las edificaciones que, por sus elementos tipolégicos discordantes con el Conjunto
Histérico, volumen excesivo o materiales utilizados, implican impactos visuales negativos, asi como
aquellas otras edificaciones que, sin llegar a alcanzar dicho grado de impacto, no se configuran como
conformadores del caracter del Conjunto (principalmente por su mas reciente construccion), por lo que se
permite sobre ellas obras de renovacion, ya que su supresion no afectaria en modo alguno al
mantenimiento de la estructura urbana, arquitecténica y de la silueta paisajistica del Conjunto Histérico.

En la nueva edificacion, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 37 de la LUCyL, deberan mantenerse las
tipologias tradicionales de cerramientos y cubiertas: su forma geométrica, los ritmos y proporciones de los
vanos, los colores y materiales originales empleados en las edificaciones a demoler, utilizando estos
ultimos siempre que puedan ser colocados de nuevo, procurando mantener las alturas de edificacion o su
conexion con las colindantes.

Deberan mantenerse los muros de piedra, ya sea cuando conformen una edificacion completa o cuando se
trate de pafios que no lleguen a completar la edificacién por encontrarse ésta arruinada parcialmente (lo
gue se justificard técnicamente), reutilizandolos como constituyentes de la fachada de la nueva
construccion.

En estos casos solo sera posible la demolicion y re-ejecucion del interior, conservandose los muros
exteriores existentes con tratamiento de piedra vista, sobre los que se podran reajustar los huecos
manteniendo el tratamiento original de los mismos, en cuanto a proporciones y caracteristicas de dinteles,
jambas vy alféizares.

Sera excepcionalmente permitida la demolicion de los muros de fachada en las edificaciones sefialadas en
el parrafo anterior siempre que no cuenten con algun tipo de proteccién de los previstos en el Catalogo de
Elementos Protegidos. Y en estos casos se exige se adjunte en la solicitud de licencia, la intencion de
reutilizacion de la piedra de la demolicién en la ejecucién de fabricas de piedra vista como fachada de la
nueva edificacion, procurando mantener el tratamiento y disefio original.

Se entienden extensivas por analogia estas determinaciones a los elementos o partes originales de la
edificacion tradicional, tales como:

1. Composicion y materiales de cubierta, segun morfologia tradicional.

2. Carpinterias exteriores, contraventanas, herrajes, remaches, cerraduras, bisagras, etc., siempre que
sean recuperables.

3. Bandejas de balcones, asi como sus barandillas que no podran ser sustituidas por otro material.

4. Dinteles, jambas y alféizares realizados en sillares de piedra natural de la zona, en huecos en
general.

5. Muros de sillarejo o mamposteria de piedra de la zona.
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En cualquier caso debera presentarse descripcion fotografica del edificio a demoler, segun se especifica en
las precisiones para obras de demolicion del articulo 8.2.9 de la presente Normativa Urbanistica.

Se consideran protegidas todas las vallas o cerramientos de parcela tradicionales en piedra, por tanto solo
se permitira su demolicion cuando se trate de edificar en parcela sobre la alineacion exterior, en cuyo caso,
se procurard integrar el pafio del cerramiento en la nueva edificacion, permitiendo Unicamente la apertura
de los vanos necesarios para el uso considerado, que deberan cumplir las condiciones especificadas en la
seccion tercera del presente capitulo.

En cualquier caso, si existe alineacion exterior no ocupada por la edificacion, se mantendra en ella el
cerramiento de piedra original.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DIMENSIONALES

B At 525 PARCELA MINIMA

Se considerara parcela minima la registral existente con anterioridad a la Aprobacion Inicial de las
presentes Normas Urbanisticas, con las precisiones y salvedades establecidas en el art. 3.1.4.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte deberd cumplir las exigencias respecto a las
condiciones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en la presente Normativa Urbanistica y en el
presente Capitulo al respecto de retranqueos y ocupacién maxima.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, en el ambito de esta zona estan prohibidas las segregaciones y agregaciones

I ~t. 526 ALINEACIONES Y RETRANQUEOS
1. Posicion respecto a la alineacién oficial

En lineas generales, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 12/2002 de 11 de
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, no se plantean modificaciones en las alineaciones y
rasantes existentes.

En aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacion inicial de las presentes Normas
Urbanisticas para las que no se permita la renovacion de la edificacién por contener edificaciones
incluidas en el Catalogo de Elementos Protegidos u otras edificaciones que presentan algun rastro de
La tipologias tradicionales, la posicion de la edificacion respecto de la Alineacion Oficial sera la
actualmente existente.

En aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacion inicial de las presentes Normas
Urbanisticas, para las que se permita la renovacion de la edificacién existente por no implicar a
edificaciones tradicionales, la edificacion debera construirse con el plano de fachada sobre la
alineacion oficial exterior, definida en los planos de Ordenacion.

Para el caso de que la parcela de frente a dos calles opuestas la edificacion ocupard necesariamente
la alineacién de la calle de mayor rango entre ambas y, en todo caso, el Camino de Santiago.

Las fachadas han de ser planas y ajustadas a la alineacién, no permitiéndose diferencias de nivel
("dientes de sierra") a distancias regulares.

Los cerramientos de parcela deberan seguir la forma y tipologia tradicional.
2. Posicion respecto a los linderos laterales
En aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacion inicial de las presentes Normas

Urbanisticas para las que no se permita la renovaciéon de la edificacion por contener edificaciones
incluidas en el Catalogo de Elementos Protegidos u otras edificaciones que presentan alguin rastro de
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La tipologias tradicionales, la posicion de la edificacion respecto de los linderos laterales sera la
actualmente existente.

En aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacion inicial de las presentes Normas
Urbanisticas, para las que se permita la renovacién de la edificacion existente por no implicar a
edificaciones tradicionales, la edificacién se adosara a los linderos laterales.

Se establecen las siguientes excepciones, con observancia de lo dispuesto en el punto 4 del presente
articulo y salvo distinta indicacién en plano de ordenacién, en cuyo caso el retranqueo maximo sera
de H/3y2m.

a) Cuando la parcela tenga un frente a vial superior a 14 metros incluyéndose en este caso
parcelas de esquina.

b) Cuando el destino del edificio lo hiciera necesario por motivos de funcionamiento o cuando
las caracteristicas del edificio colindante lo hicieran necesario, lo que se justificara
técnicamente.

3.  Posicion respecto al lindero trasero

En aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacion inicial de las presentes Normas
Urbanisticas para las que no se permita la renovacion de la edificacion por contener edificaciones
incluidas en el Catalogo de Elementos Protegidos u otras edificaciones que presentan algun rastro de
La tipologias tradicionales, la posicién de la edificacién respecto del lindero trasero sera la
actualmente existente.

En aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacion inicial de las presentes Normas
Urbanisticas, para las que se permita la renovacion de la edificacién existente por no implicar a
edificaciones tradicionales, la edificacion se separara del lindero trasero una distancia igual o superior
a 3 metros como minimo.

Cabra adosarse al lindero trasero en las siguientes condiciones, con observancia de lo dispuesto en el
punto 4 del presente articulo y salvo distinta indicacion en plano de ordenacion:

a) En edificaciones de 1 planta, cuando ésta no supere un fondo edificado desde fachada de
20 metros, o se trate de un cuerpo exento, no superando 3,20 metros de altura total.

b) En todas sus plantas, cuando se trate de parcelas de fondo igual o inferior a 9 metros, sin
cegar luces al colindante ni abrir huecos sobre él.

C) En parcelas exentas, para las que se consideraran todos sus linderos como alineacion
oficial.

4, Medianerias

No se dejaran medianerias propias o ajenas al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero,
visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones
particulares enunciadas o porque no exista edificacion contigua, se procedera adosandoles cuerpos
de edificacion o revistiéndolas con los mismos materiales y calidad de fachada.

I Art. 5.2.7 OCUPACION
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42.4 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, en aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacion inicial de las presentes
Normas Urbanisticas, la ocupacion es la actualmente existente, salvo para aquellas que para las que

expresamente se indique en los Planos de Ordenacion su posibilidad de renovacion.

Para el resto de las parcelas, la superficie maxima ocupable, sobre y bajo rasante, se obtendra de la
combinacion de los siguientes porcentajes:

e Hasta 150 m? de parcela: 100%.
e Para el resto de la superficie por encima de los 150 m2: 25%.
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De existir, deberan disponerse los accesos a plantas bajo rasante en el interior de la parcela, sin que
rampas o escaleras sean visibles desde la via publica.

Se establece una ocupacion complementaria, destinada a usos auxiliares tradicionales en edificacion de
3,20 m de altura maxima y adosado a lindero trasero o medianera, mediante acuerdo con el colindante.
Estas edificaciones complementarias no podran ocupar mas del 30% del espacio libre de la parcela, ni 50
m2.

I Art. 5.2.8 EDIFICABILIDAD
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42.4 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, en aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacion inicial de las presentes
Normas Urbanisticas, la edificabilidad es la actualmente existente, salvo para aquellas que para las que
expresamente se indique en los Planos de Ordenacion su posibilidad de ampliacion y renovacion.
Para el resto de las parcelas, la edificabilidad maxima sera el resultado de aplicar las condiciones de
ocupacion y alturas permitidas.

B Art.5.2.9 ALTURAS
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42.4 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, para aquellas parcelas edificadas con anterioridad a la aprobacién inicial de las
presentes Normas Urbanisticas, la altura sera la actualmente existente, salvo para aquellas que para las

gue expresamente se indique en los Planos de Ordenacion su posibilidad de ampliacién o renovacion.

Para el resto de las parcelas, como norma general, la altura de las edificaciones sera la de las edificaciones
tradicionales colindantes, con el fin de mantener las lineas de cornisa existentes.

Como maximo y sin perjuicio de lo establecido en el parrafo precedente ni al final de este articulo, la altura
sera de 2 plantas (baja 'y primera) y bajo cubierta, y 7 m. a cornisa segin se define en el articulo 3.1.22 y
medida segln se detalla en los articulos 3.1.23 o 3.1.24 debiendo cumplirse tanto para las fachadas
exteriores como para las traseras e interiores.

En ninguin caso existirdn puntos de la fachada con una altura de cornisa superior a 7,50 m.

El bajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro del volumen y forma permitidos de los
faldones establecidos en las condiciones estéticas del articulo 3.5.8.

La altura libre interior, sera como minimo de 2,50 m, y cumpliendo las especificadas para los distintos usos
en los correspondientes articulos del Titulo Il de esta Normativa Urbanistica.

Los valores de altura maxima de cornisa antes apuntados podran verse sobrepasados en los supuestos
siguientes:

= Paraigualar la linea de cornisa con una edificaciéon colindante integrante del Catdlogo de Elementos
Protegidos, siempre que la pendiente de la calle no obligue a escalonar la altura de las edificaciones.

= Paraigualar la linea de cornisa entre dos edificaciones tradicionales colindantes, aun cuando ninguna
de ellas se incluya en el Catalogo de Elementos Protegidos.

SECCION TERCERA: CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS

B Art.5.2.10 CONDICIONES HIGIENICAS
Se observara lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo Il de la presente Normativa Urbanistica.

Se permiten los patios de parcela y excepcionalmente, cuando fuera necesario por la especial condicién de
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la parcela, los cerrados y mancomunados, con las condiciones fijadas en las condiciones higiénicas y de
calidad del Titulo Il de esta Normativa Urbanistica.

I /. 52.11 CONDICIONES ESTETICAS

1. Se cumpliran todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el Capitulo
5 del Titulo Ill de esta Normativa Urbanistica, bien de aplicacién a las obras de renovacion,
acondicionamiento, reparacién y ampliacion de edificaciones existentes, bien para obras de nueva
construccion.

2. Para aquellas edificaciones integrantes de la arquitectura tradicional, la forma, estructura, colores,
textura y materiales de fachada y cubierta, aleros, elementos volados, carpinterias, etc., seran los
actualmente existentes, e idénticos a estos, siempre que se identifiquen con los invariantes tipolégicos
tradicionales de la zona.

En caso de que se procediese a renovar, acondicionar o reparar las edificaciones existentes, dichas
renovaciones se llevaran a cabo utilizando materiales idénticos y que se armonicen con los de la
edificacion existente, en lo que respecta con texturas y colores, llegando siempre que posible, a
reutilizar los mismos materiales de derribo, segun lo dispuesto en el articulo 5.2.4.

En el caso de proceder a renovar o rehacer la cubierta en un edificio, esta se hara segun tipologias
tradicionales, utilizando como material de cobertura la teja ceramica curva, en tonos de color ocres,
pardos y rojizos similares a las de las viviendas tradicionales, siendo preferible la colocacién de
piezas viejas que armonicen con las ya existentes.

Del mismo modo, en caso de permitirse el abrir nuevos huecos con destino a una mejor habitabilidad,
los nuevos huecos deberan combinarse con los existentes para acentuar o mantener la tipologia y
composicion existente, asi como componerse con éstos, equilibrdndose en superficie con los de
planta baja.

En todo caso, en consonancia con los criterios que deben presidir la conservacion de los Conjuntos
Histéricos (articulo 42.1 de la Ley 12/2002), en los inmuebles catalogados con proteccion ambiental
se mantendran las fachadas y la formacién de la cubierta.

3. Para las nuevas edificaciones que, en aplicacion de lo contenido en la presente normativa, se
permitan en las parcelas actualmente vacantes o a las que se permita la renovacion de la edificacion
existente, ademas, se cumpliran las siguientes condiciones particulares:

a) En aplicacién de lo dispuesto en los articulos 9 y 37 de la LUCyL y 17 del RUCyL, las nuevas
construcciones deberan tener en cuenta en su composicion, las tipologias predominantes en la
Zona y en particular las de los edificios colindantes siempre que tengan los valores propios de la
arquitectura tradicional, respetando sus caracteristicas béasicas referentes a lineas de cornisa,
posicion y volumen de la edificacion, solucion de cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.

A tal fin se aportara la documentacion grafica necesaria para la definicion del entorno de la
edificacion proyectada.

b) Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones contenidas en el
articulo 3.5.4, son: mamposterias y fabricas de piedra de la zona tomadas con morteros
bastardos de color similar a la piedra, entramados de madera, tapial y revocos o morteros
coloreados con tonos de color ocres y terrosos que se fundan con los de las edificaciones
tradicionales.

Las posibles composiciones permitidas de fachada segun los materiales a emplear antes
enumerados seran las siguientes:

o Planta baja: piedra + planta alta: piedra
o Planta baja: piedra + planta alta: entramado madera y/o tapial o revoco

La cubierta sera inclinada, con dos aguas por cuerpo de edificacién, pudiendo llegar a contar con
tres aguas en extremos de cuerpo de edificacion.
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c)

d)

La pendiente estara comprendida entre 20° y 30°, con las limitaciones expresadas en el articulo
3.5.8.

No se permitiran:
Cubiertas a un agua, salvo en construcciones adosadas a otras de igual o superior altura.
Cambios de pendiente en los faldones.

No podran producirse saltos de altura.
Se prohibe la construccion de troneras o buhardillas.

laRa N

El bajo cubierta, si lo hubiera, podra abrir huecos en fachada o en el muro pifién o hastial, cuyos
lados tengan una dimensiéon menor o igual a 50 cm.

PR

Como material de cobertura se utilizard exclusivamente la teja ceramica curva, en tonos de color
ocres, pardos y rojizos similares a las de las viviendas tradicionales, siendo preferible la
colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes.

Se evitaran los disefios complicados de cubierta, tratando de adecuarse en el disefio a las
formas del entorno de la edificacién.

No discurriran vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento en
su color, galvanizados o anodizados. Los canalones y bajantes deberan ser de chapa, en tonos
oscuros y mates, debiendo armonizar, en todo caso, con los materiales y textura de las
fachadas.

En obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuaran al orden existente, tendiendo
a la proporcion vertical, con predominio del macizo sobre el hueco.

El ancho maximo de los huecos de fachada de accesos a locales y garajes sera de 3 m.

Las carpinterias permitidas seran de madera o de aluminio lacado en colores oscuros y tonos
mates, sin brillo ni acabados metalico, no permitiéndose el aluminio en su color natural ni en
anodizados en color oro u otros. Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso,
entrada de vehiculos, etc., deberan ser de madera.

El oscurecimiento de las estancias debera producirse mediante contraventanas y postigos de
madera, exteriores o interiores con herrajes de hierro pintados en color oscuro mate, y persianas
enrollables de aluminio lacado en los mismos tonos de color oscuro y mate que el empleado en
las carpinterias. No se permitird la instalacion de capialzados de persiana enrollables en el
exterior.

Tanto las ventanas como las contraventanas seran practicables de dos hojas iguales y eje
vertical, debiendo colocarse a haces interiores del hueco.

Se admite la formacion de balcones. Se prohiben los cuerpos volados cerrados. El frente de los
elementos volados se ajustara a lo establecido en el articulo 3.5.5.

El ancho del balcén se cefiira al vano del que dependa, extendiéndose como maximo 30 cm. a
cada lado.
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El vuelo maximo de estos elementos sera funcion del ancho de la calle o de la separacion a
otras edificaciones:

Anchura o separacion menor de 6 metros............... no se permiten salientes
Anchura o separacién mayor de 6 metros............. saliente méaximo 0,50 m

Se admitiran vuelos mayores si se justifican en base a soluciones tradicionales de edificaciones
contiguas.

Quedan prohibidos los remetidos.

e) Es obligatoria la realizacién de aleros. El vuelo méximo de cornisas o aleros sera de 0,50 m., y el
minimo de 0,30 m.

Se admitiran vuelos mayores si se justifican en base a soluciones de edificaciones tradicionales
contiguas.

f)  No se permitirdn promociones de mas de tres viviendas iguales ni que impliquen frentes de
fachada continuos superiores a 30 m.

A los efectos de lo especificado en el presente apartado, se recomienda para las citadas
promociones el empleo de materiales diferenciados o la variacion en los tonos de color elegidos.

Las fachadas se conformaran continuas, sin resaltos, quedando prohibidos los dientes de sierra
0 escalonamientos regulares en distancias inferiores a 15 m.

g) Las instalaciones receptoras de sefales de televisién, radio, y dispositivos similares, deberan
encontrar una ubicacién que eviten el perjuicio a la imagen urbana del Conjunto.

h) Se exigird en toda obra nueva, reforma del inmueble o de la instalacién, que la acometida de
electricidad sea subterranea, y que cualquier elemento integrante de esta instalacién esté oculto
con materiales del mismo tipo de la fachada o, al menos, semejantes en color y textura.

i) Igualmente, los rétulos o carteles sélo se permitiran cuando guarden armonia con los valores del
Conjunto

A tal efecto, Escaparates, rétulos y banderolas seran de forja o de madera, en colores oscuros
mates y no autoluminosos en neobn, y seran realizados mediante alguno de los siguientes
sistemas: a base de letras sueltas; con letras pintadas sobre bastidor de vidrio o chapa de hierro
fundido y madera; letras pintadas o grabadas sobre el vidrio del escaparate; letras sobre bastidor
de vidrio, metacrilato o en hueco sobre chapa; o letras sueltas de laton o madera adosadas al
vidrio del escaparate.

4. Para la pavimentacién de los tramos urbanos del Camino se procurara el empleo de materiales
discontinuos, tipo baldosa o adoquines. En los planos de Ordenacion correspondiente se indican las
areas para las que se propone el tratamiento superficial indicado.

5. Excepcionalmente, podran alterarse estas condiciones en casos singulares, siempre que el proyecto

cuente con el visto bueno de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.
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SECCION CUARTA: CONDICIONES DE USO

B At 5212 USO PRINCIPAL

El uso principal de la Zona es el residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

B Art.52.13 USOS COMPATIBLES
1. Usoindustrial
El dnico uso industrial permitido ser& el de talleres artesanales asociados a la vivienda del propietario.
2. Uso terciario
Se permiten las siguientes categorias, en planta baja o en edificio exclusivo:

] Oficinas
= Salas de reunién

Q Locales de hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes)
Q Salas de reunidn (salones de asociaciones culturales, de vecinos, deportivas)
Q Salas culturales (bibliotecas, teatro, salas de cine, auditorios, museos)
] Hospedaje
Q Alojamientos hoteleros: Hoteles, Hostales y Pensiones.
Q Apartamentos turisticos.
Q Alojamientos de turismo rural: Casas Rurales, Posadas y Centros de Turismo Rural.
] Comercial
Q Establecimientos individuales:
a) Comercio tradicional.
b) Autoservicio.
¢) Supermercado.
d) Establecimiento de descuento duro.
O Establecimientos colectivos:
a) Mercado Municipal.
] Servicios
3. Uso dotaciones urbanisticas
a. Se permiten los equipamientos en todas sus categorias y en edificio exclusivo o en local de
edificacion con otros usos, en las condiciones de la Seccion Tercera del Capitulo 3, Titulo Il de
esta Normativa Urbanistica.
Las edificaciones se ajustaran a las condiciones estéticas, de posicion y de altura establecidas
para la presente zona, pudiendo alterarse en casos singulares, siempre que el proyecto tenga el
visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.
b. Los Espacios libres publicos apareceran grafiados en el correspondiente plano de las presentes

Normas Urbanisticas, siendo de aplicacién lo contenido en el articulo 4.2.2 de la presente
Normativa Urbanistica.
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4. Transportes y comunicaciones
Este uso se considera prohibido en esta zona.

A los efectos de lo estipulado en el apartado 3 del articulo 43 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla 'y
Leon, a continuacion se establecen, para todos los usos publicos, el orden de prioridad de su instalacion en
los edificios y espacios aptos para ello

o Para los edificios incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos con nivel de Proteccién Integral se
establece el mantenimiento de los usos actualmente existentes. No obstante, se permitira el cambio de
uso en las siguientes situaciones:

= Los usos de equipamiento publico a otra clase o categoria de equipamiento, salvo indicacion en
contra en la correspondiente ficha del elemento por poner en riesgo el mantenimiento de elementos
tipologicos basicos.

o Para los edificios incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos con nivel de Proteccion Estructural
se establece el mantenimiento de los usos actualmente existentes, salvo en caso de la potencial
existencia actual de actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas. No obstante, se permitira el
cambio de uso en las siguientes situaciones:

= Los usos privados no residenciales se podran transformar a uso de equipamiento publico y a uso
privado residencial, salvo indicacion en contra en la correspondiente ficha del elemento por poner en
riesgo el mantenimiento de elementos tipolégicos basicos.

= Los usos privados residenciales se podran transformar a uso productivo en las categorias de
hospedaje, talleres artesanales en planta baja vinculados a la vivienda del propietario y despachos
profesionales.

= Los usos privados residenciales se podran transformar a uso de equipamiento publico.

= Los usos de equipamiento publico a otra clase o categoria de equipamiento, con las mismas
reservas apuntadas en el primer punto.

o Para los edificios incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos con nivel de Proteccion Ambiental y
el resto de edificaciones del Conjunto Histérico no incluidas en el Catélogo, no se establece, en
principio, un orden de prioridad para el establecimiento en dichas edificaciones de los distintos usos
publicos regulados en estas Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 3. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 1:
RESIDENCIAL. CASCOS CONSOLIDADOS (R.1)

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

I At 5.3.1 AMBITO Y DEFINICION. TIPOLOGIAS PERMITIDAS

La Zona 1 recoge varios ambitos, con el denominador comun de que la edificacion principalmente se
realiza sobre la alineacién exterior, entre medianeras.

Corresponde a los cascos tradicionales de los nucleos urbanos, a las areas mas antiguas de los nucleos
urbanos, donde la edificacién ha llegado a formar manzanas compactas que definen trozos de calles
continuas entre ellas.

Se pretende su asimilacion con las areas que el planeamiento anterior definia como Suelo Urbano de
Casco Consolidado (SUcc).

Sus determinaciones respetan las peculiaridades caracteristicas de las edificaciones en estas areas.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta Zona es la edificacién entre medianeras, alineada a la calle,
en las condiciones que se expresan en el articulo 5.2.6 de la presente Normativa Urbanistica. El uso
principal de la Zona es el residencial, con las compatibilidades expresadas mas adelante.

I ~t. 532 COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TITULOS

Resulta de aplicacion lo establecido para la Zona CS.

I /1t 5.3.3 APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

Resulta de aplicacion lo establecido para la Zona CS.
B ~rt. 534 DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES. CERRAMIENTOS Y VALLAS DE
PIEDRA

Resulta de aplicacion lo establecido para la Zona CS.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DIMENSIONALES

I A1t 535 PARCELA MINIMA
Cumpliran con la condicién de parcela minima a efectos de edificacion las parcelas existentes con
anterioridad a la Aprobacién Inicial de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, con las precisiones
y salvedades establecidas en el articulo 3.1.4.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte deberd cumplir las exigencias respecto a las
condiciones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en la presente Normativa Urbanistica.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberan cumplir con las siguientes

condiciones:

1. Lasuperficie minima de la parcela SEra: 100 m2
2. Elfrente a vial con Servicios SErad COMO MINIMO:  ..ooeiiiiieiiieiieeeeeeeeeereeeeeeeerrreerreeeerrerrerrrrrrrrrre————.. 6m
3. Diametro de circulo iNSCritd MINIMO s 6m
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Via publica

I Art.5.3.6 ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

1.

Posicion respecto a la alineacion oficial

La edificacion debera construirse con el plano de fachada sobre la alineacion oficial exterior, definida
en los planos de Ordenacién.

Se establecen las siguientes excepciones, con observancia de lo dispuesto en el punto 4 del presente
articulo y salvo distinta indicacion en plano de ordenacion, en cuyo caso el retranqueo minimo sera de
H/3y2m.

a. Cuando la parcela de frente a dos calles opuestas, o se trate de parcelas exentas.
b. Cuando se trate de edificios singulares que sustenten usos de equipamientos publicos.

La alineacion oficial sélo podra ser rebasada por los elementos volados permitidos en las Condiciones
Estéticas, por tanto, las escaleras, basas, zocalos, etc., deben quedar contenidos dentro de los limites
de la parcela, excepto aquellos elementos tradicionales, cuya existencia se recoge en el Catélogo de
Elementos Protegidos de las presentes Normas Urbanisticas.

Las fachadas han de ser planas y ajustadas a la alineaciéon, no permitiéndose diferencias de nivel
("dientes de sierra") a distancias regulares.

En aquellas zonas en que la edificacion no se sitle sobre la alineacion exterior, ésta deberd marcarse
con cerramiento opaco de fabrica de piedra, de altura minima 2,00 m, que soélo podra ser coronado
por elementos de cerrajeria y vegetales, hasta una altura maxima de 2,50 m

Esta determinacion no serd de aplicacion para aquellas parcelas que sustenten usos de
equipamientos publicos.

Posicion respecto a los linderos laterales
La edificacion se adosara a los linderos laterales.

Excepcionalmente, podra separarse de un lindero una distancia igual o superior a H/3 y 2 m. en las
siguientes circunstancias y salvo distinta indicacién en planos:

a) Cuando la parcela tenga un frente a vial superior a 15 metros incluyéndose en este caso
parcelas de esquina.

b) Cuando se trate de edificios singulares que sustenten usos de equipamientos publicos.

c) Cuando el destino del edificio lo hiciera necesario por motivos de funcionamiento o cuando

las caracteristicas del edificio colindante lo hicieran necesario, lo que se justificara
técnicamente.

d) Cuando en la parcela colindante exista edificacion retranqueada o acreditacion de que la
habra, bien por lindar con la zona 2, bien por alguna de las otras excepciones sefaladas
en el presente punto.
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Siendo “H” la mayor altura de cornisa entre la propia y la colindante, definida en el art. 3.1.22 de estas
Ordenanzas y Normas.

La alineacion oficial no ocupada se sefialara segun lo establecido en el punto 1.
3.  Posicion respecto al lindero trasero

La edificacion se separara del lindero trasero una distancia igual o superior a 3 metros como minimo.

=3 m. min.
| P g

. °
Alineacion Of. =3 m. min.

Cabra adosarse al lindero trasero en las siguientes condiciones, con observancia de lo dispuesto en el
punto 4 del presente articulo y salvo distinta indicacion en plano de ordenacion:

a) En edificacion de una Unica planta, cuando ésta no supere un fondo edificado desde
fachada de 25 metros, no superando 3,20 metros de altura total.

b) Cuando se trate de parcelas de fondo igual o inferior a 12 metros, sin cegar luces al
colindante ni abrir huecos sobre él.

C) Cuando todas las edificaciones vecinas, anteriores a la entrada en vigor de estas Normas,

ya lo estuvieran.
4. Medianerias
No se dejaran medianerias propias o ajenas al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero,
visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones
particulares enunciadas o porque no exista edificacién contigua, se procedera adosandoles cuerpos
de edificacion o revistiéndolas con los mismos materiales y calidad de fachada.

I At. 5.3.7 OCUPACION

La ocupacion, vendra definida por la alineacion exterior, los linderos laterales y el mas restrictivo de entre
los siguientes valores:

o El lindero trasero
. Una linea paralela a la alineacion exterior trazada a 12 m.

Cuando la edificacion se retranquee de la Alineacion Oficial por alguna de las excepciones contempladas

en el punto 1 del articulo anterior, los fondos citados anteriormente se consideraran a partir de la fachada
principal de la construccion.
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En parcelas cuyo fondo sea superior a los 18 metros, que den a calles opuestas, y se edifique dando
fachada a ambas, la separacion entre los planos de fachada interiores sera igual o superior a 2H/3, con
minimo de 3 m., siendo H la altura definida para patios.

Via publica

. =2H3 (4 m. min)
=218 ml e

Via publica Via publica

Excepcionalmente, caso de que las edificaciones de las parcelas colindantes superen los fondos definidos,
la nueva edificacion se podra adosar sin sobrepasar el fondo de aquellas hasta un maximo de 18 m.

Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela hasta un fondo maximo de 25 m. Caso de
existir, deberan disponerse los accesos a plantas bajo rasante en el interior de la parcela sin que rampas o
escaleras sean visibles desde la via publica.

Los cuerpos de edificacion de una Unica planta podran ocupar un fondo maximo de 25 m., siempre y
cuando se trate de espacios Unicos o se resuelva adecuadamente la iluminacion y ventilacion de las piezas
que la forman.

En aquellas parcelas en las que por su especial forma, la aplicacion de las condiciones expuestas de como
resultado una superficie inaprovechable o manifiestamente insuficiente, se podra situar el cuerpo principal
de edificacion fuera del fondo establecido para cada nivel, en edificacion aislada, respetando los
retranqueos especificados en el articulo anterior, o adosarse a edificacion medianera existente u otros
linderos, previo acuerdo entre propietarios.

En cualquier caso, sera necesario asegurar la continuidad de la imagen de la via, mediante la realizacion
de un cuerpo de edificacién en la Alineacién u otro recurso que garantice tal continuidad, tal como se refleja
en los ejemplos del gréafico siguiente.

OPCION 1 OPCION 2
 Via publica e " Via publica
N Do,
Gy o \\ G
7 Cuerpo:de edificacion (,. 7 75 \\\ 7 Cuerpdide edificacion

en la Alineacion > Y% en la Alireacion

Area de movimiento %
segun retranqueos de
art. 5.3.6 S1<300 m'

S1+5.2<50% SUP. PARCELA | e
Acuerdo con colindante

En cualquiera de los casos de excepcionalidad antes contemplados, la superficie ocupada sobre y bajo
rasante, no podra sobrepasar el 50% de la superficie de la parcela y la edificacién destinada a vivienda no
podra ocupar en planta una superficie superior a 300 m?.

A los efectos contenidos en este articulo, se permitira una ocupacion adicional para edificaciones o
instalaciones auxiliares en la parcela, (casetas, invernaderos, cobertizos, pérgolas, barbacoas, cenadores,
etc.) de superficie no superior a 15 m?2 ni al 40% de la superficie libre de parcela. Dichas edificaciones o
instalaciones auxiliares podran realizarse exentas o adosarse a la edificaciéon principal, lindero lateral o
trasero, con altura maxima en cualquier punto de 2,50 m, debiendo resolver la recogida de las aguas
pluviales en el interior de la propia parcela. En todo caso, a efectos del computo de edificabilidad, se estara
a lo establecido en el articulo 3.1.17 de la presente Normativa Urbanistica. Igualmente se permitirdn
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cubriciones de piscinas con materiales ligeros, traslicidos y desmontables, de igual altura que los
anteriores, estableciendo un retranqueo minimo de H/3 'y 2 m de los linderos.

El conjunto de la ocupacion de estas edificaciones auxiliares no podra exceder del 50 % de la superficie
libre de parcela.

I /. t. 5.3.8 EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima sera el resultado de aplicar las condiciones de ocupacion y alturas permitidas.

En actuaciones de reforma interior, que debera afectar, al menos, a manzanas delimitadas integramente
por vias publicas o espacios libres publicos, se establece una edificabilidad maxima de 2 m2/m2. La
actuacion resultante sera tal que no supere una densidad de 75 viv/ha.

I At 5.3.9 ALTURAS

Como norma general, la altura maxima sera de dos plantas (baja y primera) y bajo cubierta, y 7 m. a
cornisa, segun se define en el articulo 3.1.22 y medida segin se detalla en los articulos 3.1.23 0 3.1.24
debiendo cumplirse tanto para las fachadas exteriores como para las traseras e interiores.

Caso de no existir cornisa, la altura se medira 20 cm. por debajo del borde mas exterior de la teja.

La altura se medira desde la rasante de la via o0 acera si la hubiera y del terreno si la edificacién se sitla a
retranqueo inferior a 6 m. Si es superior a 6 m., se medira so6lo desde la rasante del terreno.

d<6m. d=>6m.

d<6m. d=6m.
" vial |
F H . He . Hi
Vial H | H:
d<6m. - _ ‘ '
- d=6m.

En ningln caso existiran nuntos de la fachada con una altura de carnisa superior a 7,50 m.

He<7 m. Tolerancia

H<7,50 m.

El bajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro del volumen y forma permitido de los
faldones establecido en las condiciones estéticas del articulo 3.5.8.
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Se prohibe la construccion de entreplantas y aticos. S6lo se podra construir un sétano.

La edificacion debera escalonarse interiormente para adaptarse a los limites establecidos, sin que ello
represente particiones de cubierta segun se indica en los croquis adjuntos.

He=7 m. \— H e

[ T

| He=7 m. ‘ — 1| Hc<7 m.

- e

La altura libre interior, serda como minimo de 2,50 m, y cumpliendo las especificadas para los distintos usos
en los correspondientes articulos del Titulo Il de esta Normativa Urbanistica.

Los valores de altura maxima de cornisa antes apuntados podran verse sobrepasados en los supuestos

siguientes:

En actuaciones de reforma o rehabilitacion de edificaciones tradicionales existentes.

Para igualar la linea de cornisa con una edificacion colindante integrante del Catalogo de Elementos
Protegidos.

Para igualar la linea de cornisa entre dos edificaciones colindantes, aun cuando ninguna de ellas se
incluya en el Catalogo de Elementos Protegidos y siempre que ninguna de ellas cuente con la
clasificacion de Fuera de Ordenacion.

SECCION TERCERA: CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS

I /. 5.3.10 CONDICIONES HIGIENICAS

Se observara lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo 11l de la presente Normativa Urbanistica.

Se permiten los patios de parcela y excepcionalmente, cuando fuera necesario por la especial condicion de
la parcela, los cerrados y mancomunados, con las condiciones fijadas en las condiciones higiénicas y de
calidad del Titulo Il de esta Normativa Urbanistica.

I /. 5.3.11 CONDICIONES ESTETICAS

1.

Se cumplirdn todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el Capitulo
5 del Titulo Il de esta Normativa Urbanistica.

Ademas, se cumpliran las siguientes condiciones particulares para esta Zona:

)

b)

En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 9 y 37 de la LUCyL y 17 del RUCYL, las
nuevas construcciones deberan tener en cuenta en su composicion, las tipologias
predominantes en la Zona y en particular las de los edificios colindantes siempre que
tengan los valores propios de la arquitectura tradicional, respetando sus caracteristicas
béasicas referentes a lineas de cornisa, posicién y volumen de la edificacion, solucién de
cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.

A tal fin se aportara la documentacion gréafica necesaria para la definicion del entorno de la
edificacion proyectada.

Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones contenidas
en el articulo 3.5.4, son: muros de fabrica de piedra del lugar, en mamposteria o sillares en
las dos plantas, pudiendo utilizarse para la planta superior el revoco y/o el entramado de
madera con revocos en los tonos de color ocres y terrosos que armonicen con el tono de
color de las fabricas de piedra.
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d)

e)

En todo caso, se prohibe expresamente la utilizacion de aluminio anodizado, encalados en
blanco o fabricas de ladrillo visto, excepto en actuaciones de recercados de vanos segun
ejemplos existentes en edificaciones tradicionales.

La cubierta sera inclinada, con dos aguas por cuerpo de edificacion, pudiendo llegar a
contar con tres aguas en parcelas de esquina o en algunos de los casos en los que la
edificacion se retranquee de los linderos laterales en las excepciones contempladas en el
articulo 5.3.6

La pendiente estara comprendida entre 20% (11,31°) y 40% (21,80°), con las limitaciones
expresadas en el articulo 3.5.8.

No se permitiran:

1. Cubiertas a un agua, salvo en construcciones adosadas a otras de igual o superior
altura o a alguno de los linderos en los casos de excepcién contemplados en el
articulo 5.2.6.

2. Cambios de pendiente en los faldones.

No podran producirse saltos de altura.

4.  Se prohibe la construccién de troneras o buhardillas.

X X X X

El bajo cubierta, si lo hubiera, podré abrir huecos en fachada o en el muro pifién o hastial,
cuyos lados tengan una dimension menor o igual a 50 cm.

w

Como material de cobertura se utilizara la teja ceramica curva, en tonos de color ocres,
pardos y rojizos similares a las de las viviendas tradicionales, siendo preferible la
colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes.

Se evitaran los disefios complicados de cubierta, tratando de adecuarse en el disefio a las
formas del entorno de la edificacion.

No discurriran vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de fibrocemento
en su color, galvanizados o0 anodizados. Los canalones y bajantes deberan ser de chapa,
en tonos oscuros y mates.

El ancho maximo de los huecos de fachada de accesos a locales y garajes sera de 3 m.
Este punto no sera de aplicacion para los accesos tradicionales a parcelas o portalones.

En cualquier caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuaran al
orden existente, tendiendo a la proporcion vertical, con predominio del macizo sobre el
hueco.

Se prohiben los huecos de proporciéon horizontal salvo, excepcionalmente, los que se
abran para iluminacion del bajo cubierta, con las dimensiones maximas establecidas en el
apartado c) de este articulo

En todo caso, e independientemente del material elegido para la fachada, se recreceran
los vanos a la manera tradicional, mediante la utilizacion de sillares de piedra, asi como las
esquinas del edificio.

Quedan prohibidos los capialzados exteriores.

Las carpinterias se adecuaran a lo dispuesto en el articulo 3.5.4 y seran preferiblemente
de madera. En todo caso, deberan ser de colores oscuros y mates o sin brillo.

Las barandillas de los balcones y balconadas y las rejerias de los vanos, caso de existir,
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seran de hierro, a base de perfiles rectos o disefios tradicionales locales recuperados, en
negro.

El frente de los elementos volados se ajustard a lo establecido en el articulo 3.5.5.

El vuelo méaximo de estos elementos sera funcion del ancho de la calle o de la separacién
a otras edificaciones:

Anchura o separacion menor de 6 metros............... saliente maximo 0,40 m
Anchura o separacion mayor de 6 metros................ saliente maximo 0,90 m

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones tradicionales de
edificaciones contiguas.

Quedan prohibidos los remetidos. Los miradores y galerias acristalados seran los Unicos
elementos volados cerrados permitidos, con frentes que no podran superar en ninglin caso
los2m

El vuelo maximo de cornisas y aleros sera funcion del ancho de la calle o separacion a
otras edificaciones.

Anchura o separacién menor de 6 metros................ saliente maximo 0,40 m
Anchura o separacién mayor de 6 metros................ saliente maximo 0,90 m

Los aleros se realizaran segun alguna de las maneras tradicionales, es decir, como vuelo
de las dltimas hiladas de teja, mediante arquitrabe de piedra o a través de entramado de
madera sobre canecillos igualmente de madera.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones tradicionales de
edificaciones contiguas.

No se permitiran promociones de mas de cuatro viviendas iguales ni que impliquen frentes
de fachada continuos superiores a 50 m.

A los efectos de lo especificado en el presente apartado, se recomienda para las citadas
promociones el empleo de materiales diferenciados o la variacién en los tonos de color
elegidos.

Las fachadas se conformaran continuas, sin resaltos, quedando prohibidos los dientes de
sierra 0 escalonamientos regulares en distancias inferiores a 15 m.

Se procurard mantener el arbolado existente en las parcelas.

3.  Excepcionalmente, podran alterarse estas condiciones en casos singulares, siempre que el proyecto
cuente con el visto bueno de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

SECCION CUARTA: CONDICIONES DE USO

I /. 5.3.12 USO PRINCIPAL

El uso principal de la Zona es el residencial, en su categoria de vivienda unifamiliar.

I /¢ 5.3.13 USOS COMPATIBLES

1. Uso residencial

Se consideran compatibles las viviendas colectivas existentes con anterioridad a la aprobacion
definitiva de las presentes Normas urbanisticas. No obstante, no se permitira la realizacion de
ninguna nueva vivienda colectiva ni la reutilizacion de alguna de las edificaciones existentes con ese
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uso.
2. Usoindustrial
El uso industrial se considera compatible con las siguientes precisiones:

1. Se permiten las industrias artesanales y almacenes incluidas en la 12 Categoria definida en el
articulo 2.2.1 de las presente Normativa Urbanistica

2. Podra desarrollarse en edificio exclusivo o en planta baja e inferiores, siempre que se encuentre
vinculado a vivienda del propietario.

3. Se permite el uso agricola en edificio exclusivo de una sola planta, 200 m2 de superficie maxima
y 5 m. maximo de altura a cornisa, estando a lo dispuesto en el articulo 5.3.3 del Titulo Quinto
de la presente Normativa Urbanistica.

4. Quedan prohibidos los talleres automovilisticos.

5.  En aplicacion de lo contenido en la Orden FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba
la instruccién técnica urbanistica relativa a las condiciones generales de instalacion y
autorizacion de las infraestructuras de produccion de energia eléctrica de origen fotovoltaico, se
prohibe su instalacion en todo el ambito de la Zona 1.

6. Salvo distinta indicacion en las presentes Normas, las instalaciones y construcciones existentes
que no cumplan con lo establecido en los apartados anteriores tendran la consideracion de
disconformes con el planeamiento, por lo que les sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo
5.2.3.

3. Uso terciario

Se admite en todas sus categorias, en las condiciones expresadas en el Capitulo 3 del Titulo Il de
esta Normativa Urbanistica, especialmente en cuanto a la compatibilidad con otros usos, cumpliendo
ademas las siguientes determinaciones:

1. El uso de hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo. En situacion de
compatibilidad con el uso residencial no podra ubicarse en plantas superiores a la de ésta.

2. En la categoria de Oficinas sélo se permitiran los despachos profesionales en la vivienda del
propietario, y en la categoria de Salas de reunién, se permiten los bares, cafeterias y
restaurantes.

3. Seréan de aplicacion todas las condiciones estéticas establecidas.
4. Uso dotaciones urbanisticas

a. Se permiten los equipamientos en todas sus categorias y en edificio exclusivo o en local de
edificacion con otros usos, en las condiciones de la Seccién Tercera del Capitulo 3, Titulo
Il de esta Normativa Urbanistica, salvo el uso comercial, que sélo se desarrollara en planta
baja e inferiores.

Las edificaciones se ajustardn a las condiciones estéticas, de posicion y de altura
establecidas para la presente zona, pudiendo alterarse en casos singulares, siempre que el
proyecto tenga el visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural.

b. Los Espacios libres publicos apareceran grafiados en el correspondiente plano de las
presentes Normas Urbanisticas, entendiendo que los de superficie superior a 1.000 m? y
dimension 30 x 30 m. se consideraran zonas verdes, siendo de aplicacion lo contenido en
el articulo 4.2.2 de la presente Normativa Urbanistica.
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5. Transportes y comunicaciones
Se prohibe la instalacion de cementerios de coches.

No se admitira la instalacion de gasolineras. Tampoco se permitira la instalacion de estaciones de
autobuses en parcelas con acceso por calles de menos de 10 m. de anchura.

Seré de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 5, Titulo Il de la presente Normativa Urbanistica.
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CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 2
AMPLIACION DE CASCOS. (R.2)

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

I Art.5.4.1 AMBITO Y DEFINICION. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

La Zona 2, corresponde a las areas de nueva creacion o actualmente vacantes de edificacion, en las que
se prevé que va a asentarse el crecimiento urbano de los nucleos rurales de Cardefiajimeno.

Se pretende su asimilacion con las areas que el planeamiento anterior definia como Suelo Urbano de
Ampliaciéon de Casco (SUac).

El uso principal de la Zona es el residencial, en las siguientes categorias, con las compatibilidades
correspondientes y en las condiciones que se expresan en el articulo 5.4.6 de la presente Normativa
Urbanistica:

) Vivienda Unifamiliar Aislada

° Vivienda Unifamiliar Pareada
o Vivienda Unifamiliar en Hilera o Adosada

B \rt.5.42 COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TITULOS

Resulta de aplicacién lo establecido para la Zona 1.

B Art. 5.4.3 APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

Resulta de aplicacion lo establecido para la Zona 1.

I /1t 5.4.4 DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES.

Se estara a lo dispuesto para la Zona 1.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DIMENSIONALES

I At 545 PARCELA MINIMA

Cumpliran con la condicién de parcela minima a efectos de edificacion las parcelas existentes con
anterioridad a la Aprobacion Inicial de estas Normas Urbanisticas y con las precisiones y salvedades
establecidas en el articulo 3.1.4.

Para la eleccion de las tipologias de Vivienda Unifamiliar Pareada o Unifamiliar en Hilera, ser4 necesario
disponer de una parcela que cumpla con las condiciones dimensionales establecidas a continuacién, a
efectos de reparcelaciones y segregaciones.

En cualquier caso toda edificacion que se proyecte deberd cumplir con las condiciones al respecto de
dimensiones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en la presente Normativa Urbanistica y en el
presente Capitulo al respecto de retranqueos y ocupacion maxima.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberdn cumplir con las
condiciones dimensionales siguientes, en funcién de las tipologias admisibles:
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La superficie minima de la parcela sera:
o Vivienda Unifamiliar AiSIa0a..........cccooiviiiiiiiiieiiiiec e 400 m?

o Vivienda Unifamiliar Pareada.............cceeeeiiiiiiiiiiie e 250 m2 por vivienda
e Vivienda Unifamiliar en Hilera 0 AdoSada ..........ccoooiiieiiiiiiiiiiiiiiiieeeeiiieee e 250 m2 por vivienda

El frente a vial con servicios sera como minimo:

o Vivienda Unifamiliar AISIAOa.............eeeiiiaiie e 16 m
¢ Vivienda Unifamiliar Pareada.. ...10m
e Vivienda Unifamiliar en Hilera 0 Adosada..........c.cccoocvviiiiiiiiiiiiiiiicce e 6 m (por vivienda)
Su forma seré tal que permita inscribir un circulo de diametro minimo:
o Vivienda Unifamiliar AISIA0a. ...........coiiiiiiiiiii e 8m
o Vivienda Unifamiliar Par@ada............ccuieeiiiiiiiiiiiie et e e 10 m
e Vivienda Unifamiliar en Hilera 0 Adosada...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 6 m (por vivienda)
VIVIENDA EN HILERA VIVIENDA PAREADA VIVIENDA AISLADA
Smin.=250 m’ Smin.=250 m Smin.=400 m’
_(/
g 4 . 16—
. 6 20—y /
/
=6 m =10 m =16 m
L3 L4 L3 . L4 a4
Via publica Via publica Via publica

La eleccion de las tipologias de Vivienda Unifamiliar Pareada y Unifamiliar en Hilera requerird de la
presentacion de proyecto unitario.

I \rt.5.4.6 ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

1.

Posicion respecto a la alineacion oficial

La alineacion oficial es la sefialada sobre los planos de Ordenacion. La edificacién se retirara de la
Alineacion Oficial una distancia igual o superior a H/2'y 3 m.

I L ]
. =3 m. min.
Via publica

La alineacion exterior debera marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de fachada, de altura
minima 1,00 m. y maximo 1,20 m. que solo podrd ser coronado por elementos de cerrajeria y
vegetales.

Posicién respecto a los linderos laterales y trasero

Salvo indicacion grafica expresa en los planos de Ordenacion, la edificacion se retirard de los linderos
laterales y trasero una distancia igual o superior a 4 m.
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Para las tipologias de Vivienda Unifamiliar Pareada y Unifamiliar en Hilera, los retranqueos citados
deben entenderse aplicados a los linderos contrarios al adosamiento o en el extremo de hilera.

Podra adosarse a un lindero lateral en los siguientes casos:

a) Enaquellos casos en los que la aplicacién de los retranqueos antes mencionados diera como
resultado una edificacion de ancho inferior a 6 metros

b) Cuando exista edificacion sobre el mismo o acreditacién de que existira, por lindar con la
zona 1 o por alguna de las excepciones sefialadas en el presente nimero.

retranqueo

3. Medianerias

= ===
refranqueo .

<6 m

+ e retranqueo

retranqueo
===

Si como consecuencia de las excepciones contempladas en el punto anterior, o por colindancia con
una parcela con Zona de Ordenanza 1, existiera en ella una edificacion medianera, la nueva
construccion debera adosarse a ella segin las condiciones expresadas anteriormente, 0 construir un
cuerpo de edificacion adosado a aquella que cumpla con las referidas condiciones.

No obstante, el conjunto de edificaciones de la parcela cumpliran con lo especificado en los articulos
5.4.7 y 5.4.8 referidos a ocupacion y edificabilidad.

OPCION 1

Edificacion
existente

Via publica

B At. 547 OCUPACION

OPCION 2
Edificacion |
existente | P
[ ~ 8
82
Via publica

S1+8.2 segun arts. 54.7 y 5.4.8

El area de movimiento de la edificacion sera resultado de aplicar los retranqueos correspondientes en

funcién de las tipologias seleccionadas

En todo caso, el area de movimiento de la edificacion no podra sobrepasar el 50 % de la parcela.

La ocupacion bajo rasante serd la especificada a continuacion en funcion de la tipologia seleccionada:

° Vivienda Unifamiliar Aislada

.............................................. segun area de movimiento de la edificacion

o Vivienda Unifamiliar Par€ada............uuuvuiviuriiiiiiiiiiiiiiiiiieieinierererre... 3 m a la Alineacion Oficial

° Vivienda Unifamiliar en Hilera o Adosada
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En caso de optar por la realizacién de tipologia de vivienda en hilera, se establece un fondo maximo
edificable de 12 m, que se medira desde la linea de fachada.

A los efectos contenidos en este articulo, se permitira una ocupacion adicional para edificaciones o
instalaciones auxiliares en la parcela, (casetas, invernaderos, cobertizos, pérgolas, barbacoas, cenadores,
etc.) de superficie no superior a 15 m?2 ni al 40% de la superficie libre de parcela.

Dichas edificaciones o instalaciones auxiliares podran realizarse exentas o adosarse a la edificacion
principal, lindero lateral o trasero, con altura maxima en cualquier punto de 2,50 m, debiendo resolver la
recogida de las aguas pluviales en el interior de la propia parcela.

En todo caso, a efectos del computo de edificabilidad, se estara a lo establecido en el articulo 3.1.17 de la
presente Normativa Urbanistica. Igualmente se permitiran cubriciones de piscinas con materiales ligeros,
trasltcidos y desmontables, de igual altura que los anteriores, estableciendo un retranqueo minimo de H/3
y 2 m de los linderos.

El conjunto de la ocupacién de estas edificaciones auxiliares no podra exceder del 50 % de la superficie
libre de parcela.

I ~t.5.4.8 EDIFICABILIDAD

La edificabilidad serd el resultado de aplicar las condiciones de ocupacion, retranqueos y alturas
especificados para cada una de las tipologias consideradas

En actuaciones de reforma interior, que debera afectar, al menos, a manzanas delimitadas integramente
por vias publicas o espacios libres publicos, se establece una edificabilidad maxima de 1,50 m?/mz2. La
actuacion resultante sera tal que no supere una densidad de 40 viv/ha.

I At 549 ALTURAS

La altura maxima sera de dos plantas (bajay primera) y bajo cubierta, y 7 m. a cornisa, medida segun el
articulo 3.1.24.

Para edificaciones situadas a menos de 6 m. de la Alineacién Oficial, la altura se medira desde la rasante

de la acera y la natural del terreno. Para edificaciones situadas a mas de 6 m. de la Alineacion Oficial, se
medira desde la rasante natural del terreno.

SECCION TERCERA: CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS

B Art.5.4.10 CONDICIONES HIGIENICAS
Se observaré lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo 11l de la presente Normativa Urbanistica.

I Art.54.11 CONDICIONES ESTETICAS

Sera de aplicacion lo establecido para el ambito de la Zona 1, articulo 5.3.11, con las siguientes
precisiones:

1. Se permitird el uso en fachada de morteros, enfoscados y acabados similares en la misma gama de
color similar a las edificaciones tradicionales y el ladrillo en la gama de color ocre, preferentemente el
rustico denominado de tipo tejar o similar, prohibiéndose expresamente el silicocalcareo de color
blanco, el amarillo y aquellos que no presenten un tono uniforme en su cara vista.

2. Se podran construir hasta cuatro aguas por cuerpo de edificacion en cubierta.

3. Se permitira la colocacion de teja plana y mixta en color ocre o rojizo, ceramica o de hormigon
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4.  Se podran disponer monteras de vidrio, para iluminacién y ventilaciéon, que recorran la parte superior
de la cubierta, manteniendo la inclinacion de los faldones, sin sobresalir de ellos y sin representar mas
de 1/3 de la superficie de los mismos.
5.  No sera de aplicacion la obligacion de realizar los recercados de vanos y esquinas.

6. Se eliminan las restricciones de las dimensiones y tipos de los elementos volados, siempre que
dichos vuelos se realicen integramente en el interior de la parcela privada

7. Se permiten los remetidos, pudiendo llegar a ocupar hasta un 75% de ancho total de la fachada en la
que se ubiquen.

8. La edificacion aislada no podra tener frentes continuos de fachada superior a 20 m. sin un cambio de
nivel o quiebro en planta de 1,50 m. minimo, entre pafios, y nunca superior a 30 m.

SECCION CUARTA: CONDICIONES DE USO

I ~t.54.12 USO PRINCIPAL

En ambos niveles, el uso principal es el residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

I /¢ 54.13 USOS COMPATIBLES

Sera de aplicacion lo establecido para el ambito de la Zona 1, articulo 5.3.13, con las siguientes
precisiones:

0 Se prohiben la totalidad de los usos industriales y agropecuarios excepto los talleres artesanos en la
misma vivienda del propietario.

o0 Se suprimen las limitaciones establecidas al uso terciario en las categorias de Oficinas y Salas de
reunion
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CAPITULO 5. AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO - PAS

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

I Art. 551 AMBITOS Y DETERMINACIONES.

Al amparo de lo establecido en el articulo 129 del RUCyL, para los d&mbitos sobre los que haya sido
aprobado con anterioridad un instrumento de planeamiento de desarrollo, las Normas Urbanisticas
Municipales deben también establecer las determinaciones de ordenacion general, optando entre:

1. Mantener en vigor el instrumento como «planeamiento asumido», limitAndose a sefialar las
determinaciones del mismo a las que otorgue caracter de ordenacion general, en su caso.

2. Derogar dicho instrumento, estableciendo determinaciones de ordenacion general nuevas y
vinculantes para los ulteriores instrumentos de planeamiento de desarrollo.

3.  Combinar ambas posibilidades, manteniendo parcialmente en vigor dicho instrumento como
«planeamiento parcialmente asumido», debiendo en tal caso sefialar con claridad las determinaciones
del mismo que se derogan.

Cuando por la ejecucion de un instrumento de planeamiento de desarrollo los terrenos hayan alcanzado la
condicion de suelo urbano consolidado, las Normas deben establecer determinaciones de ordenacion
general y de ordenacion detallada, sustituyendo integramente al planeamiento antes vigente.

A tal efecto, una vez sefialadas las determinaciones de ordenacion general conforme a los parrafos
anteriores, las Normas deben optar entre:

1.  Asumir las determinaciones de ordenacion detallada del instrumento de planeamiento de desarrollo,
debiendo en tal caso incorporarlas en su documentacion.

2. Establecer determinaciones de ordenacion detallada totalmente nuevas.
3. Combinar ambas posibilidades.

A continuacién se enumeran los dmbitos de sobre los que ha han sido aprobados con anterioridad
instrumentos de planeamiento de desarrollo y por mediacién de los cuales alcanzaran la condicion de suelo
urbano consolidado.

Como norma general, y salvo mencidén expresa en contrario, se establecen como determinaciones de
Ordenacién General el uso predominante, la densidad maxima de edificacion, el nUmero maximo de
viviendas, y las dotaciones urbanisticas publicas (equipamientos publicos, espacios libres publicos, red
viaria, servicios urbanos).

Se asumen el resto de determinaciones de los instrumentos de planeamiento como determinaciones de
ordenacion detallada, que se incorporardn como anexo a la documentacion de las Normas Urbanisticas
Municipales.

Por la ejecucion de los Instrumentos de Planeamiento de Desarrollo correspondientes, los terrenos han
alcanzado la condicion de suelo urbano consolidado, por lo que se entienden sustituidos integramente
dichos instrumentos, estableciéndose sus ordenanzas como determinaciones de ordenacion detallada,
adjuntdndose a las presentes Normas en un anexo a las mismas.

En su caso, se modifican puntualmente las determinaciones de ordenacion detallada que, en su caso, se
detallan a continuacion para cada uno de los diferentes Planeamientos Asumidos.

. PAS.1: Los Negredos.

Se corresponde con el Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion «Los Negredos» ubicado en su
linde sur la traza de la carretera de Burgos a San Pedro Cardena, en Cardefiajimeno, y las sucesivas
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modificaciones puntuales de su texto normativo de los afios 2005 y 2010.
PAS.2: El Sacramento.

Se corresponde con el Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion «El Sacramento», y la
parcelacion resultante del proyecto de Actuacion aprobado en el pleno municipal de 3 de noviembre
de 2000, con la modificacion del afio 2004 del Estudio de Detalle que ampliaba en 3 el numero de
viviendas.

PAS.3: Sector Sub4.

Se corresponde con el Plan Parcial que establecio la ordenacion detallada en los terrenos del sector
de Suelo Urbanizable Sub4 delimitado en las Normas Subsidiarias, aprobado el 27 de octubre de
1995 y su modificacion puntual del 7 de noviembre de 2001.

Se establece una modificacion en la ordenacion detallada, en las parcelas de cesion 87691-04 y -05,
para las que el Plan parcial establecia una tipologia de edificacion pareada. La modificacién prevé el
cambio de calificacion a vivienda colectiva, con una edificabilidad de 1,2 m2/m2, en edificacion de
bloque aislado, 12 viviendas maximo, 3 m de retranqueo a todos los linderos y 9 m y 3 plantas de
altura maxima.

Dado que la edificabilidad permitida por el plan parcial en las citadas parcelas era de 983 m2 y la
aplicacion del coeficiente establecido en el parrafo precedente implica un incremento de la
edificabilidad de 377 m2, se incrementa a su vez la superficie de cesion de espacio libre publico en 76
m2 (20% del incremento).

Del mismo modo se establece una modificacion puntual en el extremo este del sector, en lo que le
afecta la permuta de terrenos convenida entre la superficie de cesién de espacio libre publico y la
parcela 89678-25, segun figura en el plano de ordenacion correspondiente.

PAS.4: ED-cdj-1: Estudio de Detalle Calle de las Eras.

Se mantiene en vigor el citado instrumento de planeamiento, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento
de Cardefiajimeno en sesion de 13 de julio de 2007. Pretende la reordenacion del encuentro de las
Calles Caradenia y Eras, en el extremo norte de Cardefiajimeno, asi como la consolidacion del
tradicional mirador del niicleo urbano sobre el valle del Arlanzén.

PAS.5: Fuentes Blancas.

Se corresponde con el Plan Parcial que establecio la ordenacion detallada en los terrenos del extremo
oeste del término municipal, aprobados por la Comisién Provincial de Urbanismo en Sesién de 5 de
diciembre de 1969.

Se establece una modificacion puntual a la ordenacion detallada consistente en las condiciones de
parcela minima a efectos de segregaciones y agregaciones de parcelas, de forma que las parcelas
resultantes seran tales que, una vez aplicados los retranqueos establecidos, permitan la construccion
de una vivienda de ancho no inferior a 6 m.

PAS.6: Zona Residencial “Rio Arlanzén”. Sector Sub6.

Se corresponde con el Plan Parcial que establecio la ordenacion detallada en los terrenos del sector
de Suelo Urbanizable Sub6, en San Medel, delimitado en las Normas Subsidiarias, aprobado el 14 de
noviembre de 1997 y su modificacion puntual del 7 de julio de 2006 por la que se introducian unas
ordenanzas reguladoras de la edificacion.

Se establece una modificacion puntual a la ordenacion detallada, de manera que se permite la
compatibilidad de la totalidad de los equipamientos publicos contemplados, en todas sus categorias,
en los terrenos de cesion definidos en el Plan Parcial.

Igualmente, se establece una segunda modificacién puntual a la ordenacién detallada consistente en
las condiciones de parcela minima a efectos de segregaciones y agregaciones de parcelas, de forma
que las parcelas resultantes seran tales que, una vez aplicados los retranqueos establecidos,
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permitan la construccion de una vivienda de ancho no inferior a 6 m.

Una tercera modificacion puntual de la ordenacién detallada es el cambio de calificacion de una
superficie de suelo en el extremo sur del &mbito, pasando de espacios libres publicos a equipamiento
publico, como se indica en el plano de ordenacion correspondiente

Por ultimo, se establecen como nimero de plantas, 2 y bajo cubierta, sin modificar la altura maxima
de cornisa establecida.
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CAPITULO 6. CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

I At 561 FICHAS DE DESARROLLO DE LOS SECTORES.

En un anexo a la presente Normativa Urbanistica se detallan en fichas las condiciones particulares de cada
uno de los sectores.

Las siguientes determinaciones, establecidas en la ficha de cada sector, se entienden de Ordenacion
General y por lo tanto vinculantes, segun lo especificado en los articulos 122 del RUCyL y 1.1.9 de la
presente Normativa Urbanistica:

. Delimitacion, si bien sera admisible una variacion inferior al 5% de la superficie del sector, para
adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no tenidos en cuenta, siempre
que sean convenientemente justificadas, no generen restos inaprovechables y no representen
aumento de la densidad méxima de edificacion.

o Uso predominante, asi como, en su caso, usos compatibles y prohibidos.

. Plazos para establecer la ordenacién detallada, con un méaximo de ocho afios desde la aprobacion
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, que sera el que se entienda en defecto
de indicacién expresa.

o Densidad maxima de edificacion (o edificabilidad maxima en usos privados por cada hectarea del
sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas
generales), que no puede superar los 5.000 m2 por hectérea.

. En el caso de sectores con uso predominantemente residencial, densidad maxima y minima de
poblacién o nimero maximo y minimo de viviendas, que debe situarse entre 10 y 30 viviendas por
hectéarea excluyendo de la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas generales.

. indice de integracion social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector que debe
destinarse a la construccién de viviendas con proteccion publica. Este indice debe ser igual o superior
al 30%, con un maximo del 80%

El valor del indice de Integracion Social reflejado en las correspondientes fichas de desarrollo de los
sectores se debe entender como un valor minimo, siendo de aplicacion lo dispuesto en el parrafo
precedente.

. En su caso, Dotaciones Urbanisticas Publicas adscritas optando entre: a) Sefalar de forma concreta
su ubicacion, superficie y demas caracteristicas sefialadas en el articulo 120 del RUCyL o b) Sefalar
todas o algunas de sus caracteristicas de forma genérica, incluso en forma de porcentaje o proporcion
respecto del conjunto de los sistemas generales previstos.

. Otras determinaciones de ordenacion general de caracter potestativo, segun lo establecido en el Art.
125 RUCYyL, cuando estén expresamente sefialadas en las fichas correspondientes. A este respecto,
el viario representado en fichas y planos, es considerado estructurante y necesario para la articulacion
con el resto de los sectores y/o con el suelo urbano, por lo que se entenderd en todos los casos
determinacion de ordenacion general y por tanto vinculante en su trazado y dimensiones, que se
interpretardn como minimos, salvo que se indique expresamente lo contrario.

El resto de las determinaciones reflejadas en las fichas tienen el caracter de ordenacion detallada, y por
tanto se redactan como orientativas, salvo que expresamente se indique lo contrario. Para su concrecion
se estard a lo dispuesto en la Seccién 42, del Capitulo Il, del Titulo 1, del RUCyL.

En este sentido, salvo indicacion expresa como se ha dicho, las superficies de reserva para espacios libres

y equipamientos del sistema local, asi como, en su caso, las plazas de aparcamiento, se sefialan a titulo
ilustrativo, estando calculadas segun el aprovechamiento maximo. Las magnitudes finales estaran
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directamente vinculadas al aprovechamiento medio que finalmente determine la figura de desarrollo que
establezca la ordenacion detallada del sector, respetandose siempre los minimos que establezca la
legislacion urbanistica.

Igualmente, en cuanto a la gestion de la actuacion integrada, se hace una propuesta de divisién en
unidades de actuacion, en defecto de la cual se entiende una sola, y de sistema de actuacion, en funcion
de la composicion de la propiedad y/o del interés estratégico de su desarrollo.

No obstante, la delimitacién de las unidades de actuacién se realizara por el instrumento de planeamiento
gue establezca la ordenacion detallada del sector, segun lo establecido en los Art. 237 y 128 RUCyL, cuya
aprobacion definitiva facultard a quienes estén habilitados para optar a la condiciéon de urbanizador para
presentar ante el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion, el cual propondra el sistema de actuacion, que se
entendera elegido con la aprobacion de aquel.

Las condiciones particulares de las edificaciones seran establecidas por los Estudios de Detalle
correspondientes. No obstante, deberan cumplir, como minimo, con las condiciones volumétricas y
estéticas fijadas en este Titulo para aquellas zonas de ordenanza que representen edificaciones
equivalentes tipoldgicamente a las que el Estudio de Detalle establezca:
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TITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES EN
SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

I Art.6.1.1 DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Se clasificaran como suelo urbanizable los terrenos que cumplan simultaneamente las siguientes
condiciones:

a)

b)

Que su transformacién en suelo urbano se considere justificada a la vista de las demandas de suelo
para usos residenciales, dotacionales o productivos.

Que sean colindantes al suelo urbano de un nudcleo de poblacion. Este requisito puede excusarse de
forma justificada, y con las limitaciones que se sefialen reglamentariamente:

1. Cuando el uso predominante sea industrial.

2. Cuando los terrenos estén separados del suelo urbano por otros sectores de suelo urbanizable o
por terrenos protegidos por la legislacion sectorial.

3. Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenacion del territorio.

Asimismo podran clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo requisitos para ser
clasificados como suelo rustico conforme a la legislacién sectorial o al articulo 15 de la LUCyL, sea
conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de su obtencién para el uso
publico. Estos terrenos no podran ser urbanizados. Los efectos de la clasificacién se limitaran a las
actuaciones necesarias para su obtencion y en su caso recuperacion y adecuacion, en el marco de la
normativa que los proteja.

El suelo urbanizable se agrupara en sectores, y aparecen clasificados en los planos de Ordenacién con las
siglas SUR.

I At 6.1.2 REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD.

DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Se distinguen, en su caso, dos tipos de Suelo Urbanizable:

1.

Con ordenacion detallada establecida directamente por el planeamiento general (SUR-0d): los
propietarios tendran los derechos definidos en el articulo 5.1.2 de la presente Normativa Urbanistica
para el Suelo Urbano No Consolidado, si bien el aprovechamiento que les corresponda seré en todo
caso el que resulte de aplicar a la superficie bruta de los terrenos el 90 por ciento del Aprovechamiento
Medio del sector.

Sin ordenacién detallada establecida directamente por el planeamiento general (SUR-S0): los
propietarios tendran derecho:

= A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que
establezca la ordenacion detallada del sector, cuya aprobacion les otorgard los derechos
sefialados en el nimero anterior, en las mismas condiciones.

= En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos
conforme a su naturaleza rustica.

Excepcionalmente podran autorizarse usos provisionales que no estén prohibidos en el
planeamiento urbanistico y sectorial, que habran de cesar, con demolicién de las obras vinculadas
a los mismos y sin indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el Ayuntamiento, segin art.19 de la
LUCyL.
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Los propietarios de los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable tendran la obligacion de cumplir los
deberes definidos en el articulo 5.1.2 de la presente Normativa Urbanistica para el suelo urbano no
consolidado, en las mismas condiciones, pero los deberes de urbanizacion y cesion se extenderan también
a los gastos y terrenos necesarios para la conexion del sector con los sistemas generales existentes y
demas dotaciones urbanisticas publicas estructurantes, asi como para su ampliacién o refuerzo, de forma
gue se asegure su correcto funcionamiento, en funcién de las caracteristicas del sector y de las
condiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

I /rt.6.1.3 CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Las presentes Normas Urbanisticas o, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada de los terrenos, podra sefalar plazos para el cumplimiento de los
deberes definidos en el articulo anterior, con un méaximo de 10 afios como plazo total para cumplir el
conjunto de los deberes urbanisticos.

En su defecto, el plazo sera de ocho afios desde la entrada en vigor del instrumento que establezca la
ordenacion detallada.

En particular, el plazo para cumplir el deber de urbanizacion no puede ser superior a las tres cuartas partes
del plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, o en defecto de indicacion expresa, a
seis afios.

Los terrenos clasificados como suelo urbanizable no pueden ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta alcanzar la condicién de solar, una vez cumplidos los deberes de urbanizacion, cesién
y equidistribucion. No obstante, la licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion de la edificacion de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por fases, aplicando las reglas establecidas en el articulo 214
del RUCyL

El compromiso de urbanizar alcanzara no solo a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del
terreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas las infraestructuras necesarias del poligono para
que puedan prestarse los servicios publicos necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas,
saneamiento, alumbrado publico y pavimentacion de aceras y calzada.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbanizable sé6lo podran alcanzar la condicion de solar una vez se hayan
ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacion exigibles para la conexién de
su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su caso.

El incumplimiento del deber de urbanizaciéon simultdneo a la edificaciéon, comportara la caducidad de la

licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.

CAPITULO 2. CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

I ~t. 6.2.1 DESARROLLO

El Suelo Urbanizable con ordenacion detallada (SUR-0d) se desarrollara, mediante la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Actuacion, con las consideraciones reflejadas en los articulos precedentes.

El resto del Suelo Urbanizable se desarrollard mediante la redaccion y aprobacion de Planes Parciales, que
debera afectar a sectores completos.

Los sectores podran ser discontinuos, si bien sélo a los efectos de incluir terrenos destinados a sistemas
generales u otras dotaciones urbanisticas publicas.

En cualquier caso, de producirse una subdivision de los sectores establecidos, deberd plantearse una
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ordenacion general que asegure la coherencia del desarrollo de las partes, las cuales deberan respetar las
conexiones vinculantes entre ellas.

La nueva delimitacion de sectores se realizara de acuerdo con el art. 73 de la LUCyL y el articulo 237 del
RUCYL.

Los Planes Parciales se desarrollaran de acuerdo a lo contenido en la Seccién 22 del Capitulo IV del Titulo
Il del RUCyL y en el presente Titulo.

I A1t 6.2.2 DETERMINACIONES A DESARROLLAR EN LOS PLANES PARCIALES

Los Planes Parciales estableceran una ordenacion completa de los sectores definidos en las Normas
Urbanisticas Municipales, que sera respetada en la gestion de todas las Unidades de Actuacion en las que
se divida, observando las condiciones particulares establecidas en las fichas correspondientes.

Igualmente, se deberd definir con precisién los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
necesarias para su desarrollo, incluidas las obras de conexién con las ya existentes, asi como las medidas
necesarias para la integracion del sector en su entorno, de forma compatible con la proteccién del medio
ambiente.

Estableceran las determinaciones sefialadas en los articulos 101 a 108 RUCyL, reservando 30 m2 de suelo
por cada 100 m? edificables para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres publicos y
equipamientos publicos del sector, asi como una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m2
edificables, con las siguientes precisiones:

1. Red viaria

El Plan Parcial determinard el trazado y caracteristicas de la red viaria dentro de su campo de
actuacion, estableciendo una jerarquizacion de las diferentes vias en funcion de los diferentes usos e
intensidades previstos.

Se resolveran adecuadamente las conexiones con el resto del sistema general viario de forma que
aseguren el correcto funcionamiento del area a desarrollar y de aquella a la que se incorpore.

Sin perjuicio de distintas indicaciones en las fichas de desarrollo correspondiente, en el desarrollo de
sectores de uso residencial, las dimensiones de las vias se ajustaran a las secciones viarias
especificadas en el Titulo IV de estas Normas Urbanisticas

La red viaria tendra, al menos, la superficie minima imprescindible para facilitar el transito peatonal,
la circulacion de personas, la circulacion y estacionamiento de automdviles, y dependiendo de la
jerarquia de via considerada, la incorporacion de carriles bici y plataformas para el transporte publico.

2. Espacios Libres Publicos

Se disefiaran adaptandose a los perfiles naturales del terreno, evitando grandes movimientos de tierra
y eligiendo los enclaves con elementos hidrolégicos y morfoldgicos singulares, asi como las
concentraciones de arboles, conservando en cualquier caso los arboles de gran tamafio y antigiiedad
y estableciendo medidas de compensacién o trasplante para aquellos que irremediablemente deban
removerse.

Se procurara su configuracién como corredores verdes integrados paisajisticamente entre la trama
urbana y los bordes de suelo rustico inmediatos a ésta.

En cumplimiento de lo establecido en el Art 38 LUCYyL, la altura las fachadas a via publica no podra ser

superior a 3/2 de la distancia a la fachada mas préxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica
de que se trate.
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CAPITULO 3. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS SECTORES

I At.6.3.1 FICHAS DE DESARROLLO DE LOS SECTORES

En un anexo a la presente Normativa Urbanistica se detallan en fichas las condiciones particulares de cada
uno de los sectores.

Las siguientes determinaciones, establecidas en la ficha de cada sector, se entienden de Ordenacion
General y por lo tanto vinculantes, segun lo especificado en los articulos 122 del RUCyL y 1.1.9 de la
presente Normativa Urbanistica:

. Delimitacion, si bien sera admisible una variacion inferior al 5% de la superficie del sector, para
adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no tenidos en cuenta, siempre
que sean convenientemente justificadas, no generen restos inaprovechables y no representen
aumento de la densidad méxima de edificacion.

o Uso predominante, asi como, en su caso, usos compatibles y prohibidos.

. Plazos para establecer la ordenacién detallada, con un méaximo de ocho afios desde la aprobacion
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, que sera el que se entienda en defecto
de indicacién expresa.

o Densidad maxima de edificacion (o edificabilidad maxima en usos privados por cada hectarea del
sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos reservados para sistemas
generales), que no puede superar los 5.000 m2 por hectérea.

. indice de integracion social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector que debe
destinarse a la construccién de viviendas con proteccion publica. Este indice debe ser igual o superior
al 30%, con un maximo del 80%

El valor del indice de Integracion Social reflejado en las correspondientes fichas de desarrollo de los
sectores se debe entender como un valor minimo, siendo de aplicacion lo dispuesto en el parrafo
precedente.

. En el caso de sectores con uso predominantemente residencial, el nimero maximo y minimo de
viviendas, que debe situarse entre 10 y 30 viviendas por hectarea excluyendo de la superficie del
sector los terrenos reservados para sistemas generales.

. En su caso, Sistemas Generales o Dotaciones Urbanisticas Publicas adscritas optando entre: a)
Sefalar de forma concreta su ubicacion, superficie y demas caracteristicas sefialadas en el articulo
83.4. del RUCyL o b) Sefalar todas o algunas de sus caracteristicas de forma genérica, incluso en
forma de porcentaje o proporcién respecto del conjunto de los sistemas generales previstos

. Otras determinaciones de ordenacion general de caracter potestativo, segun lo establecido en el Art.
91 RUCYL, cuando estén expresamente sefialadas en las fichas correspondientes. A este respecto, el
viario representado en fichas y planos, es considerado estructurante y necesario para la articulacion
con el resto de los sectores y/o con el suelo urbano, por lo que se entenderd en todos los casos
determinacion de ordenacion general y por tanto vinculante en su trazado y dimensiones, que se
interpretardn como minimos, salvo que se indique expresamente lo contrario.

El resto de las determinaciones reflejadas en las fichas tienen el caracter de ordenacion detallada, y por
tanto se redactan como orientativas, salvo que expresamente se indique lo contrario. Para su concrecion
se estard a lo dispuesto en la Seccion 42, del Capitulo I, del Titulo I, del RUCyL.

En este sentido, salvo indicacion expresa como se ha dicho, las superficies de reserva para espacios libres
y equipamientos del sistema local, asi como las plazas de aparcamiento se sefialan a titulo ilustrativo,
estando calculadas segun el aprovechamiento maximo. Las magnitudes finales estaran directamente
vinculadas al aprovechamiento medio que finalmente determine la figura de desarrollo que establezca la
ordenacion detallada del sector, respetdndose siempre los minimos que establezca la legislacion
urbanistica
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La delimitacion de las unidades de actuacion se realizara por el instrumento de planeamiento que
establezca la ordenacion detallada del sector, segun lo establecido en los Art. 237 y 108 RUCyL, cuya
aprobacion definitiva facultard a quienes estén habilitados para optar a la condicion de urbanizador para
presentar ante el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion, el cual propondra el sistema de actuacion, que se
entendera elegido con la aprobacion de aquel.

Las condiciones particulares de las edificaciones seran establecidas por los Planes Parciales
correspondientes. No obstante, deberan cumplir, como minimo, las siguientes determinaciones:

. Para los sectores de uso predominante residencial, las condiciones particulares de las edificaciones
seran establecidas por los Estudios de Detalle correspondientes. No obstante, deberan cumplir, como
minimo, con las condiciones volumétricas y estéticas establecidas en este Titulo para aquellas zonas
de ordenanza con edificaciones equivalentes tipoldgicamente a las que el Estudio de Detalle
establezca:

. Para la integracion de las construcciones e instalaciones en el paisaje y en el entorno cultural, en la
medida de lo posible, las edificaciones respetaran los linderos de piedra y demas elementos
tradicionales de divisién parcelaria, mediante mecanismos que integren dichos elementos en el
sistema local de espacios libres publicos .

. El arbolado existente en los sectores se considerard protegido, debiendo ser este uno de los
condicionantes para la ubicacion de la edificacion en las mismas, respetando en cualquier caso los
ejemplares de mayor porte y edad y trasplantando a los espacios libres de parcela aquellos otros que
se vieran afectados por la construccion, circunstancia sin la cual no se concedera la licencia de
primera ocupacion del edificio. En aquellas areas con una mayor densidad de arbolado se tendera a
localizar los terrenos de cesion para espacios libres publicos

Aguellos sectores delimitados en colindancia con terrenos forestales, deberén tener en cuenta lo dispuesto
en el Cadigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Texto
Refundido en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, que establece en su articulo 11 las exigencias
basicas de seguridad en caso de incendio (SlI), con un apartado especifico desarrollado en la seccion Sl 5
sobre intervencion de bomberos respecto al entorno de los edificios (25 m de distancia entre la zona
edificada y la forestal, asi como un camino perimetral de 5 m).

Igual cautela debera observarse para las naves industriales, de acuerdo con lo dispuesto en el Real

Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad Contra
Incendios en los Establecimientos Industriales.

CAPITULO 4. AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO - PAS

SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION

B At. 6.4.1 AMBITOS Y DETERMINACIONES.
Al amparo de lo establecido en el articulo 129 del RUCyL, para los ambitos sobre los que haya sido
aprobado con anterioridad un instrumento de planeamiento de desarrollo, las Normas Urbanisticas

Municipales deben también establecer las determinaciones de ordenacion general, optando entre:

1. Mantener en vigor el instrumento como «planeamiento asumido», limitAndose a sefialar las
determinaciones del mismo a las que otorgue caracter de ordenacion general, en su caso.

2. Derogar dicho instrumento, estableciendo determinaciones de ordenacion general nuevas y
vinculantes para los ulteriores instrumentos de planeamiento de desarrollo.

3.  Combinar ambas posibilidades, manteniendo parcialmente en vigor dicho instrumento como
«planeamiento parcialmente asumido», debiendo en tal caso sefialar con claridad las determinaciones
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del mismo que se derogan.

Como norma general, y salvo mencién expresa en contrario, se establecen como determinaciones de
Ordenacién General el uso predominante, la densidad méxima de edificacion, el nimero maximo de
viviendas (en su caso), y las dotaciones urbanisticas publicas (equipamientos publicos, espacios libres
publicos, red viaria, servicios urbanos).

Se asumen el resto de determinaciones de los instrumentos de planeamiento como determinaciones de
ordenacion detallada, que se incorporardn como anexo a la documentacién de las Normas Urbanisticas
Municipales.

Los ambitos sobre los que han sido aprobados con anterioridad instrumentos de planeamiento de
desarrollo y que son asumidos por las presentes Normas Urbanisticas Municipales, son:

e« PPR3.
e PP-8.

Se han incorporado a las determinaciones de las Normas Urbanisticas las respectivas de cada uno de los
Planes Parciales asumidos, incorporando las ordenanzas de los diferentes Planes Parciales como anexo a
este documento.

En las fichas de desarrollo de cada sector se sefialan las determinaciones a las que el presente Plan

General otorga el caracter de Ordenacién General, asi como, en su caso, indicando qué determinaciones
de cada uno de ellos se derogan.
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TITULO VII: NORMAS DE PROTECCION DEL
SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

I At 7.1.1 DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Tendran la condicién de suelo rustico (SR) los terrenos que no se clasifiquen como suelo urbano o
urbanizable, y al menos, los que deban ser preservados de su urbanizacién, entendiendo como tales los
siguientes:

1. Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccidon incompatible con su urbanizacion,
conforme a la legislacion de ordenacién del territorio o a la normativa sectorial.

2. Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos, entendiendo
incluidos los ecolbgicos, ambientales, paisajisticos, historicos, arqueolégicos, cientificos, educativos,
recreativos u otros que justifiquen la necesidad de proteccion o de limitaciones de aprovechamiento,
asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para
facilitar su recuperacion.

3. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion,
tales como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de
perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

4. Los terrenos inadecuados para su urbanizacién, conforme a los criterios sefialados en la LUCyL/99 y
los que se determinan en el apartado e) del articulo 30 del RUCyL.

I /¢ 7.1.2 REGIMEN URBANISTICO

El Suelo Rustico se regulara segun lo establecido en el art. 13 del TRLS, el Capitulo IV del Titulo | de la
LUCyL y el Capitulo IV del Titulo | del RUCyL.

Los propietarios de suelo rastico deberan cumplir con el régimen minimo de proteccion establecido en el
Art. 59 RUCYyL y las condiciones que impongan los instrumentos de ordenacion del territorio, la legislacion
sectorial y las presentes Normas Urbanisticas.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de
ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales,
cinegéticos u otros analogos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales.

Ademas de los derechos ordinarios sefialados en el parrafo anterior, podran autorizarse los usos
excepcionales relacionados en el Art. 57 RUCyL y Art. 7.1.3 de la presente Normativa Urbanistica, con las
condiciones particulares establecidas por estas Normas Urbanisticas.

No podran realizarse otras parcelaciones que las que autorice la legislacion agraria, por considerarse
entonces parcelacion urbanistica, y resultar ésta totalmente prohibida, de acuerdo con el art. 20.2 de la
LRSV/98, el art. 24.2 de la LUCyL y el articulo 53 del RUCyL.

Se considerara parcelacion urbanistica, segin art. 24 de la LUCyL y Disposicion Adicional Unica del
RUCYL, a la divisiobn simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, o cuotas indivisas de los
mismos, con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente, salvo que se
deriven de la aplicacion de la normativa sectorial o del planeamiento urbanistico.

A tal efecto, en los supuestos en los que la legislacion agraria permite divisiones o segregaciones sin
respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedard subordinada al régimen
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establecido en esta Ley para mantener la naturaleza rastica de los terrenos, y no podra dar lugar a la
implantacion de servicios urbanos o a la formacion de nuevos nucleos de poblacién.

Las parcelas resultantes seran superiores a las unidades minimas de cultivo, 6 Has. en secano y 2 Ha. en
regadio, seguin Decreto 76/1984 de 16 de agosto, de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leon.

En suelo rustico estan prohibidas las obras de urbanizacién, salvo las que resulten necesarias para
ejecutar infraestructuras previstas en la normativa sectorial, en el planeamiento o en los instrumentos de
ordenacion del territorio.

En las actuaciones destinadas a edificaciones de vivienda familiar, se debera justificar la no existencia de
riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

I ~t. 7.1.3 DERECHOS EXCEPCIONALES EN SUELO RUSTICO

Conforme lo establecido en el Art. 57 RUCyL, ademas del derecho a los usos ordinarios sefialados en el
articulo anterior, los propietarios de suelo rustico tiene derecho a solicitar autorizacion para los siguientes
usos excepcionales, segun las condiciones particulares establecidas para cada uno de ellos y en las
diferentes categorias, en los articulos correspondientes de las presentes Normas Urbanisticas:

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética. (Art. 7.3.2)

2. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto,
las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento. (Art. 7.3.3)

3. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio. (Art. 7.3.4)

4. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las necesarias
para la obtencidon de los materiales de construccidon caracteristicos del propio asentamiento. (Art.
7.3.5)

5. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un nuevo nudcleo de
poblacion. (Art. 7.3.6)

6. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion. (Art. 7.3.8)

7. Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de
cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico. (Art. 7.3.7)

El término municipal de Cardefiajimeno se ve afectado por la existencia del siguiente lugar incluido en la
Red Natura 2000: LIC, ES4120072 - Riberas del Rio Arlanzén y Afluentes. Por ello, sera de obligado
cumplimiento lo dispuesto en el articulo 45.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad, para todos aquellos proyectos que al amparo de lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas, puedan llegar a ser autorizados dentro del Lugar Red Natura 2000.

Se consideran prohibidos en todo el término municipal aquellos usos que supongan un riesgo alto de
transformacion del territorio o implantacion de instalaciones y edificaciones fuertemente discordantes con el
entorno tradicional.

Los usos en suelo rastico relacionados anteriormente se califican en el Capitulo 4 del presente Titulo, para
cada categoria de Suelo Rustico, como:

1. Usos permitidos: los compatibles con la protecciéon de cada categoria de Suelo Rustico; estos usos no
precisan una autorizacién expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanistica y de las
demas autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

2. Usos sujetos a autorizacion de la Administracion de la Comunidad Autdonoma, previa a la licencia
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urbanistica: aquellos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés publico
que justifiguen su autorizacion, con las cautelas que procedan. El procedimiento para la obtencién de
la correspondiente autorizacién se define en el articulo 7.5.1 de las presentes Ordenanzas y Normas.

3. Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccion de cada categoria de Suelo Rustico, y en todo
caso los que impliquen un riesgo relevante de erosion o deterioro ambiental.

I At. 7.1.4 AREAS DE PROTECCION

En aplicacion de lo establecido en los Art. 30 a 38, Art. 119 y Art. 125 RUCyL, las Normas Urbanisticas
pueden delimitar areas de proteccién especificas, que se materializan en la adscripcién de los terrenos
correspondientes a alguna de las categorias de suelo ristico establecidas en la legislacion urbanistica,
establecer un régimen de usos especifico, respetando el minimo establecido en los Art. 57 a 65 RUCYL,
establecer los parametros de los diferentes usos que garanticen su adaptacion al entorno, asi como
posibilitar la redaccién de Planes Especiales de proteccion.

En cualquier caso se observaran las condiciones de Proteccion de Elementos de Interés establecidas en el
Catéalogo de Elementos Protegidos, asi como todas las legislaciones sectoriales de aplicacion.

CAPITULO 2. NUCLEO DE POBLACION

I At 7.2.1 DEFINICION

Se entendera por ndcleo de poblaciéon toda agrupacion de construcciones bien identificable e
individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la consolidacién de una
malla urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes.

I At 7.2.2 JUSTIFICACION DE NO FORMACION

Debera justificarse la no existencia de posibilidad de formaciéon de nuicleo de poblacion en el tramite de
solicitud de Autorizacion Previa ante la Comision Territorial de Urbanismo.

El procedimiento de justificacion citado, consistira en la aportaciéon de un plano de situacién en el que se
grafiara todo el entorno de la actuacion prevista en un radio de 500 metros, con detalle suficiente para su
perfecta ubicacion, especificando puntos geograficos notables, caminos, cruces de carreteras, etc., y las
edificaciones existentes especificando su uso.

Sobre dicho plano se dibujaran tres circulos concéntricos con centro el de la actuacién proyectada, uno de
150 metros de radio, que encerrard un area denominada de "Proximidad”, otro de radio 300 metros, que
delimitara entre él y el anterior un area denominada de "Influencia" y finalmente, otro de 500 metros de
radio, que con respecto al anterior circulo definira un &rea denominada de "Entorno".
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I ~t. 7.2.3 PELIGRO DE FORMACION DE NUCLEO

Se considerara que existe peligro de formacion de ndcleo de poblacion si se rebasan los siguientes valores
de viviendas unifamiliares dentro de las distintas areas:

= 1 Vivienda en el area de proximidad
= 3 Viviendas en el area de influencia
= 11 Viviendas en el area de entorno

La invasion por las dos primeras areas de un espacio del Suelo Urbano, originara peligro de formacion de
nucleo de poblacion

La existencia de una industria o actividad peligrosa en las areas de influencia o entorno, originara peligro
de formacion de ndcleo de poblacidn en razon a la inadecuacion del espacio territorial al uso de vivienda.

Asimismo, constituye riesgo de formacién de nucleo de poblacion la formulacién de viviendas con caréacter
de plurifamiliar o colectivo.

La alteraciéon u omision de datos en el plano de situacién, dentro del circulo de los 600 metros de radio,
producird la automética cancelacién del expediente de solicitud, aparte de las responsabilidades legales

derivadas.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

I ~t. 7.3.1 CONDICIONES GENERALES A TODOS LOS USOS

1. Se observaran las determinaciones contenidas en la totalidad de la legislacion ambiental de
aplicacion.

2. Se cumpliran las condiciones estéticas establecidas para el nivel 1 de la Zona 1, con las precisiones

siguientes:

a) Los materiales y composicion de fachadas y cubierta seran los especificados para dicho
nivel.

C) Las construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacion de las existentes o los

cierres de parcelas se situardn como minimo a 3 m. del limite exterior de los caminos,
cafiadas y demas vias publicas, o si dicho limite no estuviera definido, a mas de 5 metros
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del eje de las citadas vias, y si hubiera arroyo a 5 metros del mismo, sin perjuicio de
mayores limitaciones establecidas por la legislacion sectorial de carreteras, aguas, vias
pecuarias, etc, y salvaguardando, en cualquier caso, los linderos naturales y seminaturales
de las antiguas divisorias entre parcelas especificados en el apartado 7.f del presente
articulo.

Los cerramientos de las fincas y las parcelas se realizaran segun la forma tradicional de la
zona. También podran ser integramente de alambre y estacas, o de valla ligera, con un
maximo de 2 metros de altura, sin albafiileria, de forma que no constituya un obstaculo
visual.

Se prohiben expresamente la incorporacion de materiales peligrosos como vidrios,
espinos, filos y puntas.

Excepcionalmente, para los usos constructivos autorizables contemplados, se permite la
realizacion de cerramiento opaco en piedra caliza o dolomia, con una altura maxima de
1,20 m pudiendo rebasar esta altura con valla metalica de simple torsion hasta un maximo
de 2,50 m. si fuera necesario por condiciones de seguridad en funcion del especial uso de
la edificacion

3. Deberan garantizarse las condiciones de salubridad y abastecimiento necesarios al uso al que se
destine el edificio y que resulten admisibles para el ciclo de agua del territorio circundante, depurando
y tratando las aguas residuales y obteniendo autorizacion para vertido y las captaciones de agua
potable, conforme lo establecido en la legislacion de aguas, tal y como se cita en el Art. 7.4.7 (Suelo
Rustico con Proteccion Natural), sin que sea posible el enganche a los servicios municipales.

4. Se debera aportar la documentacién precisa que justifique el cumplimiento de lo contenido en el
péarrafo anterior.

5.  Se cumplirdn las condiciones establecidas en el Capitulo 2 y las que sean de aplicacion del Capitulo
1, 3y 4 del Titulo lll y las del Titulo 1l para los distintos usos.

6. No se permitira la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales convenientemente
justificadas o excepto por motivos de concentracion parcelaria, debiendo ampliar o consolidar los
existentes sin pavimentarlos.

7. De forma general y al margen de posteriores precisiones se observaran las siguientes normas:

a) Los desmontes y terraplenes deberan ser tratados de forma adecuada, con los elementos
necesarios para conseguir la restitucion del aspecto natural del paisaje.

b) En ningln caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 3 m. En
el caso de exigir dimensiones superiores, deberan escalonarse con desniveles menores de
2 m. y pendientes inferiores al 100%.

c) Toda edificacion se separara de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 m.

d) Las construcciones de edificios, depoésitos de aguas, etc., no obstaculizaran las vistas de
paisajes de interés, debiendo cuidar el emplazamiento, altura y color de sus materiales
para que se fundan con el entorno natural o formen una masa homogénea con el resto de

la poblacion.

e) Quedan prohibidas las actuaciones en zonas arboreas. Cuando se produzca destruccion
de la masa forestal ésta sera minima, repoblando las especies destruidas en ndmero
equivalente.

f) Se asegurara el mantenimiento de los linderos naturales y seminaturales creados por las

antiguas divisorias entre parcelas, como uno de los elementos mas significativos del
paisaje tradicional de Cardefajimeno, favoreciendo la conservacion de los setos y de los
muretes entre parcelas, asi como de los restantes elementos divisorios tradicionales, por
su alto valor paisajistico y ecoldgico.
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Asi, se consideraran protegidos los restos de majanos, muretes y arbustos y pequefios
pies de arbolado, que en conjunto, ademas de ser un elemento de tradicion agropecuaria,
es un importante refugio de fauna. Por ello, caso de ser preciso la realizacion de
cerramientos para los usos constructivos permitidos o autorizables aludidos en el apartado
2 del presente articulo, los nuevos cerramientos se situaran a un minimo de 2 metros del
lindero tradicional, y en todo caso, de manera que queden completamente liberados dichos
restos de divisoria tradicional.

8. Para que puedan ser autorizados por el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1 de la presente
Normativa Urbanistica, los promotores de usos excepcionales en suelo rustico deberan cumplir las
siguientes condiciones, y las que en su desarrollo sefialen las presentes Normas para asegurar el
caracter aislado de las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza ristica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacién maxima de parcela, y las distancias
minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geograficos.

b) Resolver la dotacién de los servicios que precise, de manera autbnoma, sin posibilidad de
conectar con las redes municipales, asi como las repercusiones que produzca en la capacidad
y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

C) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su
condicién de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacién, para lo cual se
aportara la documentacién correspondiente:

= Alta en el IAE de la actividad y, en su caso, en los regimenes correspondientes de la
Seguridad Social.

= Las autorizaciones administrativas de los organismos correspondientes (industria y
comercio, agricultura, etc.) que procedan en orden a la actividad.

= Objeto social de sociedades.

= Cualquier otra relacionada con el uso concreto, que sirva para acreditar el destino
solicitado.

9. En los supuestos en los que la propia naturaleza de los usos urbanisticos admisibles impiden la
necesaria adaptacién al entorno, en aplicacion del articulo 17 del RUCyL, se hace necesario recurrir a
pantallas vegetales que minimicen el impacto visual de estas construcciones en el medio natural. Las
especies a emplear en dichas pantallas seran autoctonas.

At 732 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A LAS ACTIVIDADES
AGROPECUARIAS, FORESTALES, PISCICOLAS Y CINEGETICAS

Son las vinculadas al uso agricola, ganadero forestal, piscicola y cinegético, como naves de almacenaje,
magquinaria, etc.., adecuadas al destino y naturaleza de la finca.

Habra de justificarse que la funciéon que se pretende en la nueva edificacion no puede ser satisfecha en las
ya existentes, si las hubiera.

Se prohibe el uso residencial en edificaciones auxiliares destinadas al almacenaje de herramientas
maquinaria y grano, almacenes y silos o casetas para aperos y Utiles de hasta 25 m2.

Para los establos y granjas debera presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y
decantacion de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cauces o
caminos publicos. En situacion vinculada a usos residenciales no se permitiran granjas con mas de 5
Unidades Ganaderas (U.G.), que equivalen a 5 cabezas de ganado bovino, 50 cabezas de ganado ovino o
caprino, 10 cabezas de porcino, 70 gallinas, 140 pollos de carne 6 67 conejas madre.

La superficie cubierta por invernaderos no sera superior al 50% de la finca con una altura maxima de 6 m.
Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales seran resueltos dentro de la
propia parcela.

La implantacion de piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios debera contar con la
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autorizacion de la Comision Territorial de Urbanismo, cuya peticion se acompafiara de un estudio actual de
la zona con sefialamiento de los cauces naturales, canalizaciones previstas, acompafnado de un estudio de
impacto que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 7.3.1, son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacién aislada.

2. Parcela minima:
10.000 m2.

3. Retranqueos:
5m.

En todo caso, las explotaciones ganaderas superiores a 200 U.G. de ganado bovino, equino, ovino y
caprino, 60 U.G. de ganado porcino o 30 U.G. de aves o conejos, distaran un minimo de 100 m. del
limite de Suelo Urbano o Urbanizable establecido en las presentes Normas Urbanisticas, siempre que
el almacenamiento de estiércoles o residuos para abonos se realice en una zona a distancia de mas
de 500 m de los limites antes indicados.

4.  Ocupacién maxima:
20% sobre los primeros 10.000 m? y 5% sobre el resto, con un maximo de 2.000 m2 por cuerpo de
edificacion.

5.  Altura maxima:
7 m. a cornisa, medido segun el articulo 3.1.24.

6. Condiciones Estéticas:
Ademas de las establecidas en el art. 7.3.1, la cubierta podra ser de fibrocemento o chapa, de los
colores ocres, terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se prohibe el fiborocemento gris y el
traslacido.

s.2
S.3
S.4

S

=5 in
>6m

CAMINO

(& >10.000 m2

S.145.2+4+5.348.4<20% primera Ha. de(S) +5% resto (S
$1,5.2,5.3,5.4<2.000 m2

I Art. 7.3.3 ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Se entiende por actividades extractivas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras
y las extracciones de éaridos o tierras.
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Las explotaciones mineras deberan regular sus vertidos de forma que no se afecte gravemente el paisaje,
el equilibrio natural de la zona, sus condiciones fisicas y edéficas, a las poblacién de las areas habitadas
préximas, y otros impactos similares.

A tal efecto se debera realizar un estudio de impacto ambiental de la actividad a realizar. Su autorizacion
por el Organo competente de la Comunidad estara condicionada a la existencia de un proyecto de
restauracion.

Las edificaciones vinculadas a este uso seran pequefios almacenes de maquinaria o materiales
declarandose incompatible este uso con el de vivienda.

Sus condiciones generales son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada.

2. Parcela minima:
60.000 m2, con un frente minimo de 100 m.

3. Retranqueos:
A lindero exterior y laterales 20 m. y 250 m de separacion de cualquier otra edificacién con presencia
habitual de personas.

4.  Ocupacion maxima:
0,5% con un maximo de 200 m?

4.  Superficie maxima construible:
0,005 m#/m?

5.  Altura maxima:
1 planta al menos en un 80% de su superficie y 2 en el resto y 6,50 m. a cornisa, medido segun el
articulo 3.1.24. Se exceptla de esta condicion las instalaciones industriales auxiliares necesarias para
la explotacion.

6. Condiciones Estéticas:
Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta sera a dos aguas, podra ser de
fiborocemento o chapa, de los colores ocres, terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se
prohibe el fibrocemento gris y el traslicido.
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B A1t. 7.3.4 OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS

Se incluyen en este apartado, las siguientes obras publicas e infraestructuras asi como los edificios,
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.
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20, La produccién, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucién de agua.

40 El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5. La recogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

Para este apartado no sera de aplicacién la condicion de parcela minima. La ocupacion seré la precisa que
requiera el servicio a instalar. El retranqueo minimo sera de 5 m. y la altura de 1 plantay 4 m.

Las condiciones particulares de las construcciones e instalaciones de las areas de servicio de autopistas y
autorias, objeto de concesién administrativa, se regularan segun lo dispuesto en el Art. 7.3.7. para los usos
comerciales.

En atencion a la calidad del Medio Natural, se procurard que las infraestructuras necesarias para la
prestacién de los servicios comunitarios que deban localizarse en el Suelo Rustico, como tendidos
eléctricos o telefonicos, causen el minimo impacto posible.

Por otra parte, sera de aplicacion lo contenido en la Orden de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Castilla y Ledn, FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba la instruccion técnica urbanistica

relativa a las condiciones generales de instalacion y autorizacion de las infraestructuras de produccion de
energia eléctrica de origen fotovoltaico.

I Art. 7.3.5 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE LOS ASENTAMIENTOS
TRADICIONALES
Se consideran incluidos los elementos sefialados en el Art. 33 a) del RUCyL:
Los elementos de arquitectura tradicional propios del suelo rustico, tales como acefias, apriscos,
batanes, bodegas, brafias, cabafias, casas de teito, casetas de era, de pozo y de vifia, chozos, cortines,
esquileos, fuentes, guardavifias, horreos, invernales, majadas, molinos, palomares, paneras, refugios,

tenadas y otros anéalogos, tanto aislados como agrupados.

Sobre las construcciones o instalaciones tradicionales existentes se podra intervenir segun lo establecido
en el Art. 7.3.8 del presente capitulo.

En caso de construcciones de nueva planta, sus condiciones seran estrictamente las de las tradicionales
actualmente existentes en el término municipal, en lo referente a materiales, texturas, color, volumen, etc.,
lo que se acreditara documentalmente.

I At 7.3.6 VIVIENDA UNIFAMILIAR

Solo sera admisible la vivienda unifamiliar cuando ésta sea necesaria, y se justifique adecuadamente, para
el mantenimiento de actividades agrarias o de alguno de los otros usos permitidos o autorizados.

Al tratarse de viviendas exclusivamente vinculadas a usos autorizados, no se requerira justificar la no
formacion de nucleo de poblacion.

La vivienda unifamiliar aislada no vinculada a la explotacion agropecuaria 0 a cualquiera de los otros uso
autorizables se considerara en todo caso como uso prohibido

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 7.3.1, son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada, o incorporada al volumen principal del uso al que se vincule.

2. Parcela minima:
La especificada para el uso al que se vincule.

3. Retranqueos:
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Los especificados para el uso al que se vincule. 250 m. de separacién de cualquier ndcleo habitado.

Ocupacién maxima:

1,5 % de la parcela en la que se ubique, con un maximo de 200 m2. En cualquier caso, la ocupacién
conjunta de la vivienda y las edificaciones del uso al que se vincula, no sobrepasara el valor
especificado para estas Ultimas.

Altura méxima:

En caso de edificacion aislada, 1 planta 'y 3,50 m. a cornisa, medido segin el art. 3.1.24. En caso de
incorporarse al volumen principal del uso al que se vincule, se aplicaran las condiciones
correspondientes a éste.

Condiciones Estéticas:
Las establecidas en el articulo 7.3.1, segun las formas tradicionales.
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En caso de incorporarse al volumen principal del uso al que se vincule, se le aplicaran las
condiciones estéticas de éste.

I Art. 7.3.7 OTROS USOS DE INTERES PUBLICO

Se consideran incluidos en esta categoria todos aquellos usos de tipo dotacional, comercial, industrial, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo que puedan considerarse de interés publico por
alguno de estos motivos:

10,
20,

Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Se distinguen los siguientes tipos:

A continuacién se detallan las condiciones particulares para cada uno de ellos, ademas de las sefialadas

Usos dotacionales

Usos comerciales

Usos industriales y de almacenamiento
Usos vinculados al ocio:

0 Espacios de acampada

o Areas de ocio

0 Alojamientos de Turismo Rural

0 Clubes de campo, deportivos y sociales

Otros usos de interés publico
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en el articulo 7.3.1.

» Usos dotacionales que no deban instalarse en suelo urbano o que estén ligados al medio natural,
cementerios, sanatorios, balnearios, granjas-escuela, observatorios, instalaciones deportivas, etc.

Sus condiciones particulares son las siguientes: Parcela minima 10.000 m?; retranqueo a linderos 15 m
a lindero que de frente a camino y 10 m al resto; Superficie maxima construible de 0,20 m2/m2 sobre
los primeros 10.000 m2 y 0,05 m2/m2 sobre el resto de parcela, con un maximo de ocupacion de 2.000
m2 por cuerpo de edificacién; Altura maxima dos plantas y 6,50 m a cornisa, medido segun el articulo
3.1.24.

$=10.000 m2
S1<20% primera Ha.de S+5% resto S
Siom | S1<2000 m2
SA
=15 m

CAMINO

= Usos Comerciales y asimilados, que estardn emplazados en parcelas que linden con la carretera y
deberd obtenerse la autorizacién pertinente del organismo titular de la misma Se distinguen los
siguientes tipos

o Hoteles, de menos de 25 habitaciones. La edificacién principal tendra 250 m? de ocupacioén
méaxima; altura maxima 2 plantas y 6.50 m. a cornisa.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 Podran disponerse
construcciones auxiliares (vestuarios de piscinas, kioscos, almacén, establos, etc.) de altura
maxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa.

La separacion entre edificaciones sera como minimo igual a la altura de cornisa de la més
alta.

La superficie ocupada por el conjunto de las edificaciones, incluida la principal, no
sobrepasara los 600 m2.

o] Restaurantes, de ocupacién menor de 200 m?y altura maxima 1 planta y 3.50 m. a cornisa.
o Gasolineras de pequefio tamafio, con cuatro surtidores como maximo y ocupacién menor de
100 m? de los que estaran cubiertos y cerrados 40 m? como maximo, cuya altura maxima

serd de 3.50 m., y 7.00 m. para el resto.

o Taller de reparacion, con una superficie cubierta de ocupacion inferior a 100 m? y una altura
maxima de 6.50 m. a cornisa.

Debera estar siempre asociado a gasolinera u hotel.

o Establecimientos Comerciales, que seran puntos de venta de productos artesanales o tipicos
locales y similares, de ocupacion inferior a 70 m? y 3.50 m. de altura méxima.

Se establecen estas otras condiciones de posicion y volumen:
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No se admitiran edificaciones en parcelas de superficie inferior a 10.000 m2, debiendo
cumplir la edificacién los retranqueos especificados y no superandose, al margen de
mayores restricciones especificadas en los apartados anteriores, el 2,5 % de ocupacién y
0,05 m2/m2 de superficie maxima construible.

No se admiten edificaciones en segunda fila respecto a otras construcciones.

La tipologia de la edificacion sera aislada, debiendo separarse de los linderos 5 m. como
minimo, teniendo en cuenta lo apuntado en el apartado siguiente.

S1<25% S $=10.000 m2

Edif. <0,05 m2m2 : Segunda linea
sil . =56m i
z5m
CAMINO

La fachada de las edificaciones deberd quedar a las distancias minimas de la arista
exterior de la calzada, que especifique el organismo titular de la carretera y no podra
situarse a una distancia superior a 30 m. de esa distancia minima.

Asimismo se observardn todas las determinaciones de las Leyes de Carreteras
correspondientes.

Y

.
1

Arista exterior

Limite efificacion

|

Carretera Carretera Carretera Carretera

La separacién minima entre edificaciones sera de 20 m., pudiendo reducirse a 10 m. entre
taller y gasolinera.

No se permitird una agrupacion superior a la de gasolinera-taller-hotel (que podra contener
un comedor en su propio volumen) o gasolinera-taller-restaurante, con las separaciones
especificadas, debiendo existir una distancia minima hasta la siguiente agrupacion o
edificacion de 1.000 m.

Las edificaciones deberan resolver adecuadamente el acceso desde la carretera evitando
incorporaciones peligrosas. Asimismo se resolvera el estacionamiento de vehiculos
adecuados a su uso, no permitiéndose cubriciones y resolviendo, en su caso, la produccion
de sombra mediante la plantacion de arbolado, con la utilizacion de especies autoctonas.
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= Uso Industrial y de almacenamiento, distinguiendo:

a) Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias (serrerias, elaboracion de abonos,
elaboracién y envasado de productos alimenticios), y pequefios almacenes y talleres
domésticos o de industria tradicional (hasta 500 m?)

b) industria en general.

La exigencia de redacciéon de Estudio de Impacto Ambiental quedara reflejada en aquellos casos que
asi lo prevea la legislacién medioambiental en vigor.

Sus condiciones particulares (ademas del art. 7.3.1) son las siguientes:

o Para las incluidas en el apartado a): Parcela minima 10.000 m?; Retranqueo a linderos 10 m;
Superficie maxima construible de 0,20 m2/m2 sobre los primeros 10.000 m2 y 0,05 m2/m2 sobre
el resto de parcela, con un maximo de ocupacion de 2.000 m2 por cuerpo de edificacion; Altura
méaxima dos plantas y 7 m a cornisa, medido segun el art. 3.1.24.

o Para las incluidas en el apartado b): Parcela minima 60.000 m2, Superficie maxima construible
0,05 m#m2 y retranqueo a linderos 20 m., permitiendo hasta 7 m. de altura y 2 plantas.

VINCULADA A EXPL. AGROPECUARIAS
Y PEQUENOS ALMACENES INDUSTRIA EN GENERAL

$=10.000 m2 S$=60.000 m2

,j:, =10m 1 s1 =20 m |
=10 m =20 m
. |
CAMINO CAMINO
S1<0,20 m2Mm2 primera Ha.de S + 0,05 m2Mm2 resto S S$.1<0,05 m2m?2

S1<2.000 m2

Dado lo exhaustivo de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en este apartado y lo particular
de las necesidades que puedan demandar, la Comision Territorial de Urbanismo podra, segun los
casos, modificar las condiciones antes expuestas justificadamente.

= Usos vinculados al ocio, distinguiéndose los siguientes tipos:

= Espacios de acampada. Estaran destinados a la estancia temporal de tiendas de campafia y
caravanas.

Se destinara a superficie de acampada un maximo del 50% del espacio total.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados. La zona de aparcamiento
y la de acampada se arbolaran en todo su perimetro con ejemplares autdctonos de la flora de la
zona.

Se permitird la instalacion de cabafias prefabricadas de madera, que contaran con la adecuada
cobertura de los servicios necesarios. En todo caso, estas edificaciones no tendran la
consideracion de temporales, por lo que computaran a los efectos contemplados en el apartado 4
siguiente
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Se establecen las siguientes condiciones:

1. Tipologia:
Edificacién aislada.

2. Parcela minima:
60.000 m2, con un frente minimo de 100 m

3. Retranqueos:
20 m.
4. Ocupacién maxima:

250 m2 maximo por edificacion, permitiéndose para el volumen principal hasta 650 m2.

5. Superficie maxima construible:
0,015 m#/m2 para el conjunto de las edificaciones.

6. Altura méxima:
3,50 m. a cornisa de altura maxima, permitiéndose para el volumen principal, dos alturas,
6,50 m. de altura a cornisa

S
v/ A » 4 Arbolado perimetral
S3
Espacio” acampada
- S>60.000 m2
EDIF 0,015 m2Mm2
S.1<650 m2
Y 2 S.2<250 m2
l. =100 m \

= Areas de Ocio y esparcimiento al aire libre. Se establece una parcela minima de 2.000 m2, en las
gue seréa posible situar fuentes, barbacoas, bancos, mesas, juegos para nifios, pequefios kioscos
de bebida de superficie inferior a 20 m2 y aseos de superficie inferior a 36 m2, de altura maxima
una planta y 3,50 m. a cornisa, separandose al menos 5 m de los linderos, con una ocupacion
méxima del 1 %.

Debera preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basuras.

$.3

S1+82+...+Sn<1%
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=  Alojamientos de Turismo Rural. Comprende los tipos contemplados en el Decreto 84/1995, de 11
de mayo, de ordenacion de alojamientos de Turismo Rural de Castilla y Leén

Podran disponerse alojamientos de turismo rural en edificaciones que mantengan las tipologias
caracteristicas de la zona, acondicionando edificaciones tradicionales o construyéndolas de nueva
planta.

En el primer caso, al no quedar fuera de ordenacion las edificaciones tradicionales, (salvo
indicacion expresa, arts 7.3.8 y 5.2.3), son admisibles las obras de acondicionamiento, sin destruir
aquellos valores que caracterizan su consideracién de tradicionales, asi como pequefias
ampliaciones, coherentes con lo existente, de hasta un 10% de la superficie de aquella o la
superficie necesaria para cumplir con lo dispuesto en la Orden de 27 de octubre de 1995, de la
Consejeria de Industria, Comercio y Turismo, de desarrollo del Decreto 84/1995, de 11 de mayo,
de ordenacién de alojamientos de Turismo rural de Castilla y Leon.

Para las construcciones de nueva planta, caben dos situaciones:

a) Sila parcela da frente a una carretera, se aplicaran las condiciones establecidas para hoteles
en el apartado correspondiente del presente articulo.

b) Sila parcela no da frente a carretera, se aplicaran las mismas condiciones del punto anterior,
excepto lo referido a distancias de fachada a la carretera, y a parcela minima, que sera de
60.000 m2. Tampoco sera de aplicacion la limitacion de ocupacion maxima y numero de
habitaciones. A partir de los primeros 20.000 m?2 de superficie de parcela, la ocupacion sera
del 1%, debiendo fragmentarse la edificacion en cuerpos de ocupacién méaxima 600 m2 con
un retranqueo minimo de 20 m a linderos.

= Clubes de campo, deportivos o clubes sociales, con parcela minima 60.000 m2, una superficie
maxima construible de 0,01 m#/mz2 para el conjunto de edificaciones, 20 metros de retranqueo
minimo a los linderos y altura méaxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa, excepto edificaciones
auxiliares que requieran altura mayor por condiciones de uso, hasta un maximo de 4 m.

= Otros usos de interés publico. Para el resto de los usos que puedan considerarse de interés publico,
por alguno de los motivos enunciados al comienzo del presente articulo, se aplicaran las condiciones
establecidas para los clubes de campo, deportivos o clubes sociales.

B /\rt. 7.3.8 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

Seré de aplicacion lo dispuesto en el articulo 5.2.3 de la presente Normativa Urbanistica aplicado al ambito
del presente Titulo.

Las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes, se
regularan segun los parametros establecidos para cada uso.

En todo caso, a las edificaciones existentes sobre las que no recaiga la clasificacion expresa de “fuera de
ordenacion” definida en estas Normas Urbanisticas Municipales, a efectos de su regularizacion o
legalizacion, no les sera de aplicacion la condicidon de parcela minima ni retranqueos a linderos, siempre
gue el uso se encuentre entre los permitidos o autorizables.

En general, y con el fin de evitar su desaparicion, las edificaciones tradicionales no se consideran fuera de
ordenacion y sera admisible en ellas la rehabilitacion, reforma y pequefias ampliaciones necesarias para
adaptarlas al uso de turismo rural (alojamiento o restauracion) o a cualquier otro uso de los permitidos o
autorizables, siempre que no se desvirtien los valores que las caracterizan y no produzcan un deterioro
ambiental y paisajistico derivado de la construccion en si o del trafico inducido por la actividad
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CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

I ~t. 7.4.1 DIVISION EN CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

El Suelo clasificado como Rustico dentro del término municipal se divide en las siguientes categorias,
dependiendo de su grado y circunstancias de proteccion, atendiendo a sus especiales valores ecolégicos,
paisajisticos, tradicionales, agricolas o ganaderas, culturales, historicos, naturales, etc. Dichas zonas
aparecen reflejadas en los planos de Ordenacion correspondientes y son:

Suelo Rustico Comdn, grafiado con las siglas SR-C.

Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional, grafiado con las siglas SR-AT
Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, grafiado con las siglas SR-AI

Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras, grafiado con las siglas SR-PI
Suelo Rustico con Proteccion Cultural, grafiado con las siglas SR-PC

Suelo Rustico con Proteccion Natural, grafiado con las siglas SR-PN

Suelo Rustico con Proteccion Especial, grafiado con las siglas SR-PE

NoookrowhrE

Ademas de estas categorias, resultan areas de proteccién todas aquellas establecidas por la legislacion
sectorial correspondiente contempladas en el Catélogo de Elementos Protegidos, y sometidas a su régimen
especifico, que debera ser contemplado simultaneamente con las determinaciones del presente Titulo.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las presentes
Normas o la legislacion sectorial que le sea de aplicacion, pueda corresponder a varias categorias de Suelo
Rustico, se le considerara incluido en varias categorias, cuyos regimenes se aplicaran de forma
complementaria.

En este caso, si se produce contradiccién entre dichos regimenes, se aplicara el que otorgue mayor
proteccion.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracion de las condiciones que sustentan la pertenencia
de un terreno a un area de proteccion determinada, dicha circunstancia no ser4 motivo suficiente para
modificar la proteccién aplicada, sino que, por el contrario, deberdn ponerse en practica las medidas
necesarias para la regeneracion de las condiciones originales.

I ~t. 7.42 SUELO RUSTICO COMUN

Estéa constituido por los terrenos con usos u ocupaciones extensivas de productividad basica agricola, cuya
productividad directa es también basicamente ecoldgica y en general aquellas otras en las que se
manifiesten elementos cuyo valor o interés no alcanza el nivel suficiente como para ser incluido en la
categoria de Protegido pero cuyo valor no resulta despreciable, reflejado en los Planos de Ordenacion
correspondientes con las letras SR-C.

En este caso, corresponde a amplias areas del territorio municipal de Cardefajimeno, donde
tradicionalmente se ha concentrado la actividad agricola del término, que ha sido el suelo donde se han
compatibilizado con mayor frecuencia los usos caracteristicos del Suelo Rustico con determinadas
actividades sociales.

En SR-C, los usos y edificaciones permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo anterior, son:

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotaciéon agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

2. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucioén, conservacion y servicio, siempre que estén previstos en la planificacion sectorial o
en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

En SR-C, los usos y edificaciones sujetos a autorizacidn en los términos expresados en el articulo 7.5.1,
son el resto de los especificados en el Art.7.1.3, salvo los que se citen como expresamente prohibidos en
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los articulos 7.3.1 a 7.3.8 de las presentes Normas y segun las condiciones particulares establecidos en
los mismos.

En SR-C, se consideran prohibidos el resto de los usos no contemplados en los articulos 7.1.2y 7.1.3. y los
expresamente sefialados como tales en los citados articulos 7.3.1 a 7.3.8.

Las condiciones estéticas a las que habran de ajustarse seran las mismas que las especificadas en el
articulo 7.3.1 de la presente Normativa Urbanistica con las precisiones que se pueden efectuar para cada
uno de los usos considerados en los articulos correspondientes.

I At 7.4.3 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO TRADICIONAL
En coherencia con lo dispuesto en el articulo 33 del RUCyL, se incluyen en la categoria de suelo rastico de
asentamiento tradicional los terrenos que se estime necesario proteger para preservar las formas
tradicionales de ocupacion humana del territorio que no se emplacen en suelo urbano, entendiendo

incluidos los elementos de arquitectura tradicional propios del suelo ristico.

En este caso, se establece en los terrenos del Molino Molinar, ubicado al Noreste de Cardefajimeno y al
Oeste de San Medel, indicado en los planos de ordenacion correspondiente.

En SR-AT los usos y edificaciones permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo anterior, son:

Q Construcciones e instalaciones propias del asentamiento tradicional, en este caso, directamente ligado
al molino tradicional.

En el SR-AT, los siguientes usos estaran sujetos a autorizacién segun el procedimiento sefialado en el art.
7.5.1:

Q Lavivienda unifamiliar existente asociada.

Q Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion.

Q Otros usos de interés publico, en su modalidad de usos comerciales y asimilados, la venta de
productos tipicos del lugar y el uso de hosteleria en forma de restaurantes tipicos y el turismo rural,
todo ello ubicado en la misma edificacién tradicional. Para ello, se permiten las obras necesarias para
garantizar el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion

En el SR-AT, son usos prohibidos todos los no citados.

I /¢ 7.4.4 SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR

En coherencia con lo dispuesto en el articulo 33 BIS del RUCyL, se incluyen en la categoria de suelo
rustico de asentamiento irregular los terrenos que hayan sido objeto de parcelacion urbanistica u ocupacion
por la edificacion mediante procesos ajenos al marco normativo vigente en su momento

En este caso se trata de extensas zonas del término municipal, por lo general en el entorno del nicleo
urbano de San Medel, en las que la cercania de la capital ha provocado una fuerte presion urbanistica que
las Normas Subsidiarias del afio 93 no han sido capaces de evitar.

En el SR-Al no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos constructivos
contemplados estaran sujetos a autorizacion, segin el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1

En el SR-AIl los siguientes usos estaran sujetos a autorizacién, segun el procedimiento regulado en el
articulo 7.5.1.

O Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética

Q Obras publicas e infraestructuras en general.

Q Obras de rehabilitacion y reforma de las construcciones e instalaciones existentes, quedando
expresamente prohibidas actuaciones de ampliacién en las viviendas existentes.

Q Otros usos de Interés Publico ya existentes, especificamente las instalaciones de la actividad conocida

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA



126

como “Proyecto Hombre”, al que se le aplicaran las condiciones particulares de los Usos Dotacionales
establecidas en el articulo 7.3.7 de la presente Normativa Urbanistica.

En el SR-PC son usos prohibidos todos los no citados, y en especial la construccién de nuevas viviendas.

Con vistas a evitar la aparicién de vertidos incontrolados al rio Arlanzon y su posible incidencia al LIC
“Riberas del Rio Arlanzén y afluentes”, se prohiben expresamente los vertidos a cauces fluviales. Se
consideran permitidos sistemas de tratamiento individual, de filtro bioldgico o infiltracion en zanja o pozo.
Debera garantizarse adecuadamente la capacidad y la estanqueidad de las canalizaciones a ella

Estara prohibida la apertura de nuevos viales o servidumbres de paso.

La dotacion de cualquier servicio urbanistico no otorgara la condicién de suelo urbano al asentamiento.

I At. 7.45 SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

El Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR-PI), est4 constituido por los terrenos ocupados o
a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urbanizacion, conforme a las
previsiones del planeamiento sectorial y urbanistico.

Se establecen unas franjas a ambos lados de las carreteras del término municipal, delimitadas por las
denominadas Lineas Limite de la Edificacion, ubicadas a 50 m de las carreteras AP-1y A-1, a 25 m. de la
carretera nacional N-120 y a 18 m. de la carretera autondmica BU-800 y de la carretera provincial BU-V-
8001. Igualmente se establecen sendas bandas de proteccion de 10 m de ancho a cada lado, a lo largo del
oleoducto que atraviesa el término municipal en sentido norte-sur y del emisario de abastecimiento que
atraviesa el sur del término municipal. Las zonas antes mencionadas se encuentran reflejadas en los
Planos de Ordenacion correspondientes

En el momento de redactar el presente documento se encuentra en proyecto la realizacién de la futura
autovia A-12, habiéndose seleccionado un recorrido preferente si bien no esta definitivamente aprobado,
pro lo que dicho trazado se indica a titulo informativo en los planos de ordenacion correspondientes.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1988, de 29 de julio de Carreteras del Estado, Orden de 16 de
diciembre de 1997 de Accesos a las carreteras del Estado, vias de servicio y construccion de instalaciones
de servicio, Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castilla y Leodn, subsidiariamente, en el R.D.
1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, Instruccion
C.E. 1/2005 de la Direccion General de Carreteras e Infraestructuras para la Tramitacién de expedientes de
obras contiguas a la carretera, y Ley 34/1998 de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

En aplicacion del articulo 25 de la Ley 25/1988 y el articulo 26 de la Ley 10/2008, en los terrenos que las
Normas Urbanisticas Municipales incluyen en la categoria de SR-PI, queda prohibido cualquier tipo de obra
de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepciéon de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

I At. 7.4.6 SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL

El Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC), estd4 constituido por los terrenos ocupados por
inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o catalogados por el planeamiento, o préximos a los
mismos, asi como los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural sobre las parcelas o ambitos de influencia en las que
se localizan los yacimientos arqueolégicos existentes en el ambito del término municipal.

Del mismo modo se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural en el @mbito delimitado del Conjunto
Histérico del Camino de Santiago.

El Camino de Santiago fue declarado Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Histérico por
Decreto de 5 de septiembre de 1962, cuya zona de afeccion fue objeto de delimitacion por el Decreto
324/1999, de 23 de diciembre. Ademas, esta incluido desde el afio 1993 en la Lista de Patrimonio Mundial
de la UNESCO vy fue proclamado primer itinerario cultural europeo por el Consejo de Europa en 1987.
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Por ultimo, se establece Suelo Rustico con Protecciéon Cultural en el ambito del Camino del Destierro del
Cid.

La Diputacion de Burgos, en el afio 1996, lanz6 la idea de habilitar un camino senderista que uniera Vivar
del Cid con San Pedro de Cardefia a través de la ciudad de Burgos, los tres hitos fundamentales de los
primeros versos del poema “El Cantar de Mio Cid". Este itinerario, en origen de 18 kilometros, es el germen
del camino actual, en un proceso que cristalizé en el afio 2002, con la constitucion del Consorcio Camino
del Cid.

Este Consorcio se cred con el objetivo de implementar y promocionar el Camino del Cid como itinerario
turistico-cultural, y con el fin dltimo de canalizar y facilitar el paso a los potenciales viajeros, promocionar
los numerosos recursos existentes a lo largo del itinerario y generar recursos econémicos en las zonas
afectadas.

El régimen de usos aplicable estara condicionado a:

Q la valoracién que haga la Comision Territorial de Patrimonio Cultural basada en la naturaleza del
yacimiento y en los estudios que se realicen para su determinacion (en el caso de los yacimientos
arqueologicos).

Q que no se dafie el bien a proteger.

Seran de aplicacién, en su caso, las prohibiciones contenidas en el articulo 29 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que pretendan realizarse en el SR-PC debera contar con
la autorizacion previa de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, condicionandose la ejecucion de las
mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones arqueoldgicas que fuesen precisos.

Para la correspondiente concesién de licencia municipal se estard a lo especificado en el Catalogo del
Patrimonio Arqueoldgico y en sus Normas de Proteccion.

En el SR-PC no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos contemplados
estaran sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1

En el SR-PC los siguientes usos estaran sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el
articulo 7.5.1, salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante, o lesionen los valores que se pretende proteger.

Q Obras publicas e Infraestructuras existentes o previstas en instrumentos de Planificacién Sectorial u
Ordenacion Territorial.

Q Las construcciones e instalaciones actualmente existentes propias de los asentamientos tradicionales
gue sean objeto de proteccion, incluidas las necesarias para la obtencién de los materiales de
construccion caracteristicos del propio asentamiento, necesarios para su rehabilitacion

Q Otros usos de interés publico: exclusivamente los equipamientos publicos relacionados directamente
con el elemento a proteger, con vistas a su recuperacion, puesta en valor, estudio o exposicion y
areas de ocio al aire libre

En el SR-PC son usos prohibidos todos los no citados

I At. 7.4.7 SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL

Segun con lo dispuesto en la LUCyL/99, se delimita Suelo RUstico con Proteccion Natural (SR-PN),
constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o de uso limitado de los Espacios Naturales
Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y
margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas hiumedas y sus zonas de proteccion, e
igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores naturales
presentes o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.
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En suelo rastico con proteccién natural por estar sometido a algun régimen de proteccion singular conforme
a la legislacion de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias pecuarias, medio ambiente en
general u ordenacién del territorio, debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislacion y en los
instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del territorio que la desarrollen

Dentro de esta categoria se establece la siguiente zonificacion:

1.

Constituyen el Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Montes Forestales” (SR-PN-mf), las areas
forestales del término municipal.

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la Ley 10/2006 de
28 de abril por la que se modifica la anterior, la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castillay Leon,
y los reglamentos que las desarrollen.

El aprovechamiento de los montes se realizard de manera racional, dentro de los limites que permitan
los intereses de su conservacién y mejora. Aquellos aprovechamientos forestales previstos en el
Reglamento de Montes estaran sujetos a licencia previa de la Consejeria de Medio Ambiente, en
especial la corta de arbolado y las roturaciones de terrenos forestales.

En el SR-PN-mf no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran
sujetos a autorizacion, en los términos expresados en el art. 7.5.1.

En el SR-PN-mf los siguientes usos estaran sujetos a autorizacién del Organo competente de la
Comunidad Auténoma, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1:

Q Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas, forestales y cinegéticas,
ligadas a la utilizacién racional de los recursos naturales, que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca, y que en ningln caso podran ser utilizadas como vivienda, aunque ésta tenga
caracter temporal.

O Obras publicas e infraestructuras en general en su categoria de nuevas lineas de transporte de
energia eléctrica de media y alta tension, telefonia y repetidores de comunicacion, que en todo
caso deberan someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

O Rehabilitacién, y reforma de construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales actualmente existentes, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales
de construccién caracteristicos del propio asentamiento, necesarios para su rehabilitacion

Q Edificaciones o instalaciones de interés publico, en sus categorias de espacios de acampada,
areas de ocio al aire libre y Alojamientos de Turismo Rural

En el SR-PN-mf son usos prohibidos todos los no citados

Constituyen el Suelo Rustico con Proteccién Natural, grado “Vias Pecuarias” (SR-PN-vp) aquellas
areas del Término Municipal coincidentes con los terrenos afectados por el trazado de la via pecuaria,
Cafiada Real de Burgos a Palazuelos de la Sierra, a su paso por el término municipal. El trazado de
dicha via pecuaria figura, en su caso, ademas de los Planos de Ordenacion correspondientes, en el
Anexo de Documentacién Sectorial que se adjunta como apéndice a esta Normativa Urbanistica.

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias que no estando clasificadas en la actualidad lo sean no obstante en el futuro,
mediante el procedimiento regulado en su legislacién sectorial, tendrdn la misma consideracion y
régimen urbanistico que el resto de las vias ya clasificadas con antelacién, considerandose estas
Normas Urbanisticas modificadas por la aprobacion de las nuevas clasificaciones.

Son usos autorizables los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naturaleza
juridica de ocupacién, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero. Del mismo modo se
entenderan autorizables los usos recreativos y de esparcimiento al aire libre tales como, paseo,
practica de senderismo, cabalgada y desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados e
instalaciones auxiliares desmontables.
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Quedan prohibidos los cierres de parcela a menos de 3 m. del limite exterior de las vias pecuarias.
Esta determinacion no serd de aplicacion para aquellos cerramientos tradicionales ya existentes y
conformadores de los anchos legales de las citadas vias, siempre y cuando conserven su estado
tradicional.

Se permiten medidas de conservacion activa que aseguren su conservacion espacial ademas de
permitir la integracion respetuosa de actividades ligadas al ocio y transito peatonal y en bicicleta, el
acondicionamiento de los caminos, el deslinde o amojonamiento y la configuracion de areas de
descanso y reposo, todo ello con materiales tradicionales y la autorizacion del Servicio Territorial de
Medio Ambiente.

3. Constituye el Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cauces y Riberas” (SR-PN-cr) los terrenos
definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de los
lagos, las lagunas y embalses, zonas humedas y sus zonas de proteccion, entendiendo por cauce,
ribera y margen los términos contenidos en la Ley de Aguas.

En este caso se establece sobre los terrenos de cauce, riberas y margenes del rio Arlanzén, y coincide
con el Lugar de la Red Natura 2000, LIC ES4120072 “Riberas del Rio Arlanzén y Afluentes”.

Se estara a lo dispuesto en el la Ley 6/1992 de 18 de diciembre sobre Proteccién de los Ecosistemas
Acudticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Ledn, el Texto Refundido de la Ley de Aguas y
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH) de 11 de abril de 1986.

Seréa de obligado cumplimiento lo dispuesto en el articulo 45.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, para todos aquellos proyectos que al amparo de lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas, puedan llegar a ser autorizados dentro del Lugar Red Natura
2000.

En el SR-PN-cr_no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran
sujetos a autorizacién, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PN-cr, los siguientes usos estaran sujetos a autorizacion segun el procedimiento sefialado
en el art. 7.5.1, salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
relevante, o lesionen los valores que se pretende proteger y previa Evaluacion de Impacto Ambiental:

QO Obras publicas e infraestructuras en general que en todo caso deberan someterse al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Q Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales actualmente existentes,
rehabilitadas para los mismos usos para los que estaban destinadas, para actuaciones
relacionadas con el uso publico, o destinadas a turismo rural.

Q Edificaciones o instalaciones de interés publico, en sus categorias de areas de ocio al aire libre y
Alojamientos de Turismo Rural segun el apartado anterior

En el SR-PN-cr son usos prohibidos todos los no citados

4. Constituye el Suelo Rustico con Proteccion Natural “Ecoldgico” (SR-PN-e) los terrenos colindantes al
lugar de la Red Natura 2000, y se establece en orden a mantener y controlar los procesos
constructivos o edificatorios en una zona visualmente tan sensible caracterizada por la presencia de
prados y pastizales naturales.

Igualmente, se establece sobre las cuestas y laderas con matorral o pastos, segun se establece en el
articulo 5 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes, puesto que en la mayor parte de los casos
consta en ellos la presencia de fragmentos de los habitats prioritarios 4090 (Brezales oromediterrdneos
endémicos con aliaga) y 9240 (Robledales ibéricos de Quercus faginea y Quercus canariensis).

En el SR-PN-e_no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos
contemplados estaran sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PN-e, los siguientes usos estaran sujetos a autorizacion segun el procedimiento sefialado en
el art. 7.5.1, salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico
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relevante, o lesionen los valores que se pretende proteger:

Q Obras publicas e infraestructuras en general que en todo caso deberan someterse al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Q Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales actualmente existentes,
rehabilitadas para los mismos usos para los que estaban destinadas, para actuaciones
relacionadas con el uso publico, o destinadas a turismo rural.

O Edificaciones o instalaciones de interés publico, en sus categorias de equipamientos publicos,
areas de ocio al aire libre, espacios de acampada y Alojamientos de Turismo Rural segun el
apartado anterior

Los accesos rodados a las distintas edificaciones se resolverdn con gravilla, debiendo solucionar
igualmente los aparcamientos, respetando siempre la flora y la vegetacion de las zonas donde se ubiquen.

I A t. 7.4.8 SUELO RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL

En coherencia con lo dispuesto en la LUCyL y en el articulo 38 del RUCyL, se delimita Suelo Rustico con
Proteccién Especial (SR-PE), constituido por los terrenos donde existan razones objetivas que
desaconsejen su urbanizacion.

Se establecen dos grados en funcién de la causa que motiva su clasificacion:

(0]

Se establece SR-PE-c (cementerios) en una franja de terreno de 15 metros medida desde el
perimetro exterior del entorno de los cementerios ubicados en Suelo Rustico del término municipal, en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36 del Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula
la policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn y su modificacion segin Disposicion
Final Primera del Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En el SR-PE-c_no se considera ningin uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran
sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PE-c, los siguientes usos estaran sujetos a autorizacién segun el procedimiento sefialado en
elart. 7.5.1:

Q Obras publicas e infraestructuras en general, cuando no impliqguen nuevas construcciones.

Q Construcciones e instalaciones actualmente existentes propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales de construccion
caracteristicos de estos elementos, necesarios para su rehabilitacion.

Q Obras de rehabilitacion y reforma de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion.

Q  Otros usos de interés publico, en sus modalidades de usos dotacionales relacionados con usos
funerarios y areas de ocio al aire libre que no implique la aparicion de nuevas construcciones

En el SR-PE-c, son usos prohibidos todos los no citados

Se establece SR-PE-i (inundacidn), en coherencia con lo dispuesto en el articulo 38 del RUCyL,
sobre los terrenos amenazados por riesgos naturales incompatibles con su urbanizacion, en este
caso, los terrenos inundables de los margenes del rio Arlanzén, segun las lineas de avenida con
periodo de retorno de 100 y 500 afios establecidas en el Proyecto LINDE y sefialadas en los planos
de ordenacion correspondientes.

En el SR-PE-i no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estaran
sujetos a autorizacion, segun el procedimiento regulado en el articulo 7.5.1.

En el SR-PE-i, los siguientes usos estaran sujetos a autorizacidn segun el procedimiento sefialado en
el art. 7.5.1:

O Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola
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y cinegética.

O Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

O Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio.

Q Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la obtenciéon de los materiales de construccion caracteristicos del propio
asentamiento.

O Oftros usos de interés publico, en sus categorias de usos dotacionales, industriales y de
almacenamiento y vinculados al ocio, en los grados de espacios de acampada, areas de ocio y
esparcimiento al aire libre y alojamientos de Turismo Rural en rehabilitacion de edificaciones
tradicionales existentes, siempre que cumplan con las medidas preventivas expuestas en los
parrafos siguientes.

En el SR-PE-i, son usos prohibidos todos los no citados

Las futuras edificaciones de caracter residencial deben tener la planta baja, o el sétano si lo hubiera, a
una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios ni se produzca la condiciéon de
inundacion peligrosa con la de 500 afios.

Con respecto a las construcciones no residenciales (industriales, dotacionales, de almacenamiento,
etc.) deben situarse a cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan
alturas de inundacion sobre el suelo superiores a 0,50 m, salvo que se hubieran adoptado en todo el
contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

No se permitirdn obras estructurales en la zona afectada por la avenida de los 100 afios, tales como
rellenos, muros, malecones, etc., que eviten la inundabilidad y supongan un obstaculo a la corriente
en régimen de avenidas, ya que impedirian la funcién que tienen los terrenos colindantes con los
cauces en la laminacién de caudales y carga sélida transportada, pudiendo producirse perjuicios
afiadidos al Dominio Publico Hidraulico y/o a terceros.
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I A t. 7.49 CUADRO DE USOS EN SUELO RUSTICO

Los siguientes cuadros son un mero resumen esquematico del régimen de usos establecido en las
diferentes categorias del suelo rastico y de las condiciones particulares de los usos. Para determinar las
condiciones completas hay que acudir a los articulos correspondientes, cuyo contenido prevalecera
sobre lo reflejado en los cuadros en caso de contradiccion u omision.

1. Cuadro resumen de las condiciones particulares de la edificacion y los usos (ver condiciones completas en capitulo

3,Art 7.3.1aArt7.3.8)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

USsosS parcela Ocupacion /
Tipologia o Retranqueos Superficie Alturas Otras
minima A
MAx. constr..
20% sobre la
12 Ha. 7m. Distancias a
+ Suelo
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A 5% sobre el 2 plantas en Urbano o
EXPLOTACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, FORESTALES Y . ? P .
. Aislada 10.000 m2 5m resto. el 15% de la | Urbanizable
CINEGETICAS .- .
(Art. 7.3.2) superficie y 1 segun lo
. 2.000 m2 planta en el indicado en
maximo por resto el Articulo
edificacion
2 0,
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS , 60.000 m*y 20m. a 0500 | LPn@B0% | o o de
Aislada 100 m. - y 2 en resto. L
(Art. 7.3.3) linderos 200 m2 restauracion
frente 6,50 m.
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS . . Segin 1 plantay
(Art. 7.3.4) Alslada No aplicable sm Retranqueos 4m.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE LOS
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)

Segun las condiciones de las edificaciones tradicionales actualmente existentes

Aislada o Segln uso AlssIL:a:jla 1,50%, con Aislada: Vmcﬂ:ias a
VIVIENDA UNIFAMILIAR (art. 7.3.6) incorporada vinculante . un maximo 1 plantay "
N 250 m. permitidos o
a edif. vinc. (s.u.v.) - de 200 m? 3,50 m. .
separacion autorizables
REHABILITACION , REFORMA Y AMPLIACION DE
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES Segun el uso de las construcciones o instalaciones
(Art. 7.3.8)
15 m camino 20% 17 Ha, 2 plantas
Usos dotacionales 10.000 m? 5% resto. P y
10 m. resto 6.50 m.
2.000 m?
. . P 20 m entre
Usos comerciales y asimilados 10.000 m2 5m. 2,50 % Segun tipo e
edificaciones
Ind agropecuarias 20% 17 Ha, 2 plantas
arop ’ 10.000 m? 10m. 596 resto. P
i almacenes y talleres 7m
Usos Industriales 2.000 m?
y almacenamiento 2 plant
Industria general 60.000 m?2 20m 5% p7a:] as
OTROS USOS DE Espacios de acampada 60.000 m2 650 m2 ppal. 6,50 m. Espacio
INTERES PUBLICO P P Aislada 100 m. 20m 250 m2 resto. | edificio ppal. acampada
(Art. 7.3.7) frente 0,015 m2/m2 | 3,50 m. resto | maximo 50%
Areas de ocio y 1 planta
esparcimiento 2.000 m2 5m. 1% P y
) S 3.50m.
Vinculados al al aire libre
ocio jami [ a axi
AIOJ.amlentos de 60.000 m2/ 20m/ 5 % hasta 2 2 plantas y Maximo
Turismo Segun caso | Segun caso Ha. 6,50 m 600 me por
Rural 9 9 1% el resto ’ ) cuerpo
Clubes sociales, 1 planta
deportivos y 60.000 m?2 20 m. 1% P y
3,50 m.
de campo
Otros usos de interés publico 60.000 m2 20 m. 1% 1 plantas
3,50m
S.u.v. SEGUN USO VINCULADO
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2 Régimen de usos en Suelo Rustico Comun. SR-C

(ver condiciones completas en Art. 7.4.2)

Usos CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, PE Sequn cuadro 1
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art. 7.3.2) 9
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art. 7.3.3) SA Segun cuadro 1
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) PE/SA Permitido solo cuandt? este prewsto enla Ieglslacprl\ sectorlal,, planeamiento u
O.T, el resto ser& autorizable. Resto de condiciones segun cuadro 1
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE i
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) SA Segun cuadro 1
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) SA/PH Solo admisibles las vinculadas a otros usos permitidos o autorizables
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES SA Seqt dro 1
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) €gun cuadro
Usos dotacionales Segun cuadro 1
Usos comerciales y asimilados Segun cuadro 1
Usos Industriales y almacenamiento Segun cuadro 1
OTROS -
USOS DE Espacios de acampada Seg(n cuadro 1
INTERES o - SA
PUBLICO S o | Areasde ocioy esparcimiento al aire libre Segun cuadro 1
(Art. 7.3.7) <% — ] G
8 Alojamientos de Turismo Rural Segun cuadro 1
£
Clubes sociales, deportivos y de campo Segun cuadro 1
Otros usos de interés publico Segun cuadro 1
3 Régimen de usos en Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional SR-AT
(ver condiciones completas en Art. 7.4.3)
Usos CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, PH R
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) PH -
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) SA Al servicio de las edificaciones del SR-AT
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE .
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) PE Segun Cuadro 1
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) SA Existente
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES SA Segtn Cuadro 1
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) egun Luadro
Usos dotacionales PH -
Usos comerciales y asimilados SA Venta de productos tipicos y hosteleria.
Usos Industriales y almacenamiento PH -
OTROS '
USOS DE _ Espacios de acampada PH ~
INTERES N -
PUBLICO $§ o | Areasde ocioy esparcimiento al aire libre PH -
(Art. 7.3.7) <38 — - — — )
8 Alojamientos de Turismo Rural SA En edificacion tradicional existente
£
Clubes sociales, deportivos y de campo PH -
Otros usos de interés publico PH -
PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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4 Régimen de usos en Suelo Rustico de Asentamiento Irreqular SR-Al

(ver condiciones completas en Art. 7.4.4)

UsoSs

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)

SA

Segln cuadro 1

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3)

PH

OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4)

SA/PH

Prohibida la apertura de nuevos viales. Resto seguin cuadro 1.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)

PH

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6)

PH

REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8)

SA

Prohibidas ampliaciones de viviendas existentes-

Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados

Usos Industriales y almacenamiento
OTROS

USOS DE Espacios de acampada

INTERES

PUBLICO Areas de ocio y esparcimiento al aire libre

PH

(Art. 7.3.7) o )
Alojamientos de Turismo Rural

Vinculados al
ocio

Clubes sociales, deportivos y de campo

Otros usos de interés publico

5 Régimen de usos en Suelo Rastico con Proteccion de Infraestructuras SR-PI

(ver condiciones completas en Art. 7.4.5)

USoOsS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)

PH

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3)

PH

OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4)

PE

Segun cuadro 1

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)

PH

VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6)

PH

REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8)

PH

Usos dotacionales

Usos comerciales y asimilados

Usos Industriales y almacenamiento
OTROS

USOS DE Espacios de acampada

INTERES

PUBLICO Areas de ocio y esparcimiento al aire libre

PH

(Art. 7.3.7) — -
Alojamientos de Turismo Rural

Vinculados al
ocio

Clubes sociales, deportivos y de campo

Otros usos de interés publico

PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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6 Régimen de usos en Suelo Rastico con Proteccion Cultural, SR-PC

(ver condiciones completas en Art. 7.4.6)

USosS CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, PH ;
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) PH -
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) SA Existentes o previstas en instrumentos de Ordenacién Territorial
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE SA Seqtin cuadro 1
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) d
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES PH :
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8)
Usos dotacionales SA Publicos, relacionados con el elemento a proteger. Segin cuadro 1
Usos comerciales y asimilados -
Usos Industriales y almacenamiento PH -
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada -
INTERES o -
PUBLICO S o | Areasde ocio al aire libre SA Segun cuadro 1
(Art. 7.3.7) <58 — ]
] Alojamientos de Turismo Rural -
£
Clubes sociales, deportivos y de campo PH -
Otros usos de interés publico -
7.1 Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccion Natural montes forestales SR-PN-mf
(ver condiciones completas en Art. 7.4.7)
Usos CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, SA Ligadas a explotaciones ganaderas, forestales y cinegéticas, que no podran ser
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2) utilizadas como vivienda aunque tenga caracter temporal
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) PH -
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) SA Energia eléctrica y Telecomunicaciones. EIA
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE SA Existentes
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES sA Rehabilitacién de edificaci tradicional istent
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) ehabilitacion de edificaciones tradicionales existentes
Usos dotacionales PH -
Usos comerciales y asimilados PH -
Usos Industriales y almacenamiento PH -
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada SA Segun cuadro 1
INTERES N -
PUBLICO $§ o | Areasde ocioy esparcimiento al aire libre SA Segln cuadro 1
(Art. 7.3.7) £8 — - -
8 Alojamientos de Turismo Rural SA Segun cuadro 1
£
Clubes sociales, deportivos y de campo PH -
Otros usos de interés publico PH -
PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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7.2 Régimen de usos en Suelo Ristico con Proteccién Natural, vias pecuarias SR-PN-vp

(ver condiciones completas en Art. 7.4.7)

Uusos CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, PH ;
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) PH -
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) PH -
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE PH }
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES PH ;
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8)
Usos dotacionales -
Usos comerciales y asimilados -
PH
Usos Industriales y almacenamiento -
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada -
INTERES o - -
PUBLICO S o | Areasde ocio al aire libre SA Unicamente se autorizaran instalaciones auxiliares desmontables
[RNT]
(Art. 7.3.7) =] L .
8 Alojamientos de Turismo Rural -
£
Clubes sociales, deportivos y de campo PH -
Otros usos de interés publico -
7.3 Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccion Natural, cauces y riberas SR-PN-cr

LIC ES4120072 “Riberas del Rio Arlanzdn y Afluentes” (ver condiciones completas en Art. 7.4.7)

USosS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,

FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2) PH )
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) PH -
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) SA Deberan someterse a EIA
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE SA Existentes, rehabilitadas para los mismos usos, para uso publico o turismo rural
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) ' P P P
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES SA Sélo de edificaciones tradicionales existentes
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) ’
Usos dotacionales -
Usos comerciales y asimilados -
PH
Usos Industriales y almacenamiento -
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada -
INTERES o -
PUBLICO S o | Areasde ocio al aire libre SA Segun cuadro 1
T O
(Art. 7.3.7) = © o ] I I . -
e Alojamientos de Turismo Rural SA En rehabilitacién de edificaciones tradicionales existentes
£
Clubes sociales, deportivos y de campo -
PH
Otros usos de interés publico -
PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccion Natural, ecolégico SR-PN-e

(ver condiciones completas en Art. 7.4.7)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

Usos (Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS, PH ;
FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2)
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) PH -
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) SA Deberan someterse a EIA
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE SA Existentes, rehabilitadas para los mismos usos, para uso publico o turismo rural
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) ’ P P P
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES SA S6lo de edificaciones tradicionales existentes
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) )
Usos dotacionales SA De titularidad publica
Usos comerciales y asimilados PH -
Usos Industriales y almacenamiento PH -
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada SA Segun cuadro 1
INTERES o -
PUBLICO S o | Areasde ocio al aire libre SA Segun cuadro 1
T
(Art. 7.3.7) S 0 o . S o . !
8 Alojamientos de Turismo Rural SA En rehabilitacién de edificaciones tradicionales existentes
£
Clubes sociales, deportivos y de campo -
PH
Otros usos de interés publico -
8.1 Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccion Especial, cementerios SR-PE-C

(ver condiciones completas en Art. 7.4.8)

usos

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,

FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2) PH .
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) PH -
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) SA Cuando no impliquen nuevas construcciones-
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE SA S6lo las actualmente existentes
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5)
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES SA Las no declaradas fuera de ordenacion, excepto ampliaciones
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) » €xcepto amp
Usos dotacionales SA Usos funerarios
Usos comerciales y asimilados -
Usos Industriales y almacenamiento -
OTROS
USOS DE _ Espacios de acampada -
INTERES o -
PUBLICO S o | Areasde ocio al aire libre PH -
(Art. 7.3.7) <% — )
] Alojamientos de Turismo Rural -
£
Clubes sociales, deportivos y de campo -
Otros usos de interés publico -
PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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8.2 Régimen de usos en Suelo Rustico con Proteccién Especial, terrenos inundables SR-PE-i

(ver condiciones completas en Art. 7.4.8)

USosS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
(Ademas de las generales sefialadas en Art. 7.3.1)

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AGRICOLAS, GANADERAS,

FORESTALES Y CINEGETICAS (Art.7.3.2) SA Segtin Cuadro 1
ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (Art.7.3.3) SA Segun Cuadro 1
OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (Art. 7.3.4) SA Segun Cuadro 1
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES PROPIAS DE SA Seqin Cuadro 1
ASENTAMIENTOS TRADICIONALES (Art. 7.3.5) 9
VIVIENDA UNIFAMILIAR (Art. 7.3.6) PH -
REHABILITACION REFORMA Y AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES SA Las no declaradas fuera de ordenacion, excepto ampliaciones
E INSTALACIONES EXISTENTES (Art. 7.3.8) ! P P
Usos dotacionales SA Segun Cuadro 1
Usos comerciales y asimilados PH -
Usos Industriales y almacenamiento SA Segln cuadro 1
OTROS . .
USOS DE g Espacios de acampada SA Segln cuadro 1
- o o
'N,TERES = Areas de ocio al aire libre SA Segln cuadro 1
PUBLICO 2
(Art. 7.3.7) 3 . ) Rehabilitacién edificaciones tradicionales existentes. Planta baja no se vera
= Alojamientos de Turismo Rural SA . ~ e . . N =
3 afectada por avenida 100 afios ni “inundacién peligrosa” en 500 afios.
{=
> Clubes sociales, deportivos y de campo PH -
Otros usos de interés publico PH -
PE PERMITIDO
SA SUJETO A AUTORIZACION
PH PROHIBIDO
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CAPITULO 5. CONDICIONES ESPECIFICAS DE TRAMITACION

I At. 751 PROCEDIMIENTO

El procedimiento para la autorizacién de los usos excepcionales en suelo ristico se integrara en el
regulado en el articulo 293 y siguientes del RUCyL para la obtencion de las licencias urbanisticas, con las
siguientes particularidades:

1. La documentacion exigible serd la suficiente para conocer las caracteristicas esenciales del
emplazamiento y del uso propuestos y de las obras necesarias para su ejecucion, conservacion y
servicio, asi como sus repercusiones ambientales, incluyendo al menos:

e Planos del emplazamiento reflejando situacion, limites, accesos, construcciones e instalaciones
existentes y propuestas, elementos naturales y determinaciones del planeamiento.

e Memoria descriptiva y justificativa de la necesidad del emplazamiento en Suelo Rustico

2. Seré preceptivo un periodo de informacion publica de veinte (20) dias, que deberd anunciarse en el
«Boletin Oficial de la Provincia» y en un diario de los de mayor difusion en la Provincia. Si transcurrido
un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no hubiera publicado dichos anuncios, podra promoverse la
informacion publica por iniciativa privada.

3. Concluida la informacion publica, el Ayuntamiento debe emitir informe sobre las alegaciones recibidas
y sobre la propia solicitud, proponiendo su autorizacién simple o con condiciones, o bhien su
denegacion, y remitir el expediente completo a la Comision Territorial de Urbanismo antes de un mes
desde que finalice la exposicion publica.

4. La Comision Territorial de Urbanismo examinara la adecuacion de la solicitud a la LUCyL, al RUCyL, a
las presentes Normas, a la legislacion sectorial y a los instrumentos de ordenacion territorial, y
resolvera concediendo la autorizacién simplemente o con condiciones, o bien denegandola
motivadamente.

5. Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo sin que la Comision Territorial
de Urbanismo haya notificado su resolucién al Ayuntamiento y al interesado, se entiende obtenida por
silencio la autorizacién de uso excepcional, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los
supuestos previstos en el articulo 296.2 del RUCyL.

La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de la necesidad de obtener licencia municipal.

Para todos aquellos proyectos que al amparo de lo dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas,
puedan llegar a ser autorizados dentro del Lugar Red Natura 2000 serda de obligado cumplimiento lo
dispuesto en el articulo 45.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

Por ello, cualquier Plan, Programa o Proyecto que, sin tener relacién directa con la gestion del lugar o sin
ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable al LIC, ya sea individualmente o en
combinacion con otros planes o proyectos, se sometera a una adecuada evaluacion de sus repercusiones
en el lugar, que se realizara de acuerdo con lo establecido en la legislacion béasica estatal y en las normas
adicionales de proteccion establecidas por la Comunidad Auténoma, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion de dicho lugar.
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TITULO VIII: DESARROLLO Y GESTION DEL
PLANEAMIENTO

CAPITULO 1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

SECCION PRIMERA: GENERALIDADES

I Art.8.1.1 DEFINICION Y CLASIFICACION

Los Instrumentos Urbanisticos de Ordenacion posibles para desarrollar las determinaciones contenidas en
las Normas Urbanisticas, segun la vigente legislacion son:

1.
2.
3.

Planes Parciales
Estudios de Detalle
Planes Especiales

SECCION SEGUNDA: PLANES PARCIALES

I At 8.1.2 FINALIDAD. FORMULACION Y TRAMITACION

Segun lo contenido en el art. 46 de la LUCyL y 137 del RUCyL, los Planes Parciales tienen por objeto, en
los sectores de Suelo Urbanizable, establecer la ordenacion detallada, o bien modificar o completar la que
hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.

La formulacion de los Planes Parciales se ajustara a lo dispuesto en el art. 50 de la LUCyL y 138 del
RUCYyL, correspondiendo a las Entidades Locales y 6rganos competentes en el orden urbanistico.

La tramitacion se realizara segun los art. 52, 53 y 55 de la misma Ley.

I At.8.1.3 DETERMINACIONES

Los Planes Parciales se redactardn conforme al RUCyL y contendran, como minimo, las determinaciones
de ordenacion detallada establecidas en el art. 44 de la LUCyL y 139 a 141 del RUCyL:

Callificacion urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los articulos 103, 106 bis y
127.

Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones sefialadas en el apartado
5 del articulo 104 del RUCyL.

Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una plaza de aparcamiento de
uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables, con las reglas de los apartados 2 y 3 del
articulo 104 del RUCyL.

Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector, con las reglas de los apartados 2, 3y 4
del articulo 105 del RUCyL y previendo al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con las reglas del apartado 3 del
articulo 106 del RUCyL, y previendo al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.
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e Determinacion del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su superficie,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 107. Del RUCyL

e Division de los sectores en dos o mas ambitos de gestion urbanistica integrada, denominados
unidades de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyen una Unica unidad. Las unidades
deben respetar las reglas sefialadas en el articulo 108, entendiendo las referencias a los sistemas
generales como hechas a las dotaciones urbanisticas publicas.

Asimismo, la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

puede incluir una relacion de los usos del suelo que se declaren fuera de ordenacién, y sefialar plazos para

cumplir los deberes urbanisticos, respectivamente conforme a los apartados 4.c) y 4.d) del articulo 127 del

RUCYyL.

La densidad resultante en el sector no podra ser superior a 30 viviendas 6 5.000 m? construidos por

hectarea, segun art. 36 de la LUCyL.

B Art. 8.1.4 DOCUMENTACION

Los Planes Parciales contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, especificados en el articulo 142 del RUCyL.

SECCION TERCERA: ESTUDIOS DE DETALLE

I Art.8.1.5 FINALIDAD
Los Estudios de Detalle se redactaran conforme a lo establecido en el articulo 45 de la LUCyL y la Seccion
12 del Capitulo IV del Titulo Il del RUCyL, y se tramitaran segun el art. 50 y siguientes de la LUCyL y 163 a
166 del RUCyL.
Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a) En Suelo Urbano Consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada.

b)  Enlos sectores de Suelo Urbano No Consolidado, establecer la ordenacién detallada, o bien modificar
o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.

Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni suprimir, modificar
ni alterar de ninguna forma las determinaciones de ordenacién general establecida por éste.

Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya establecida se identificaran de
forma expresa y clara y se justificaran adecuadamente.

Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de ordenacion detallada conforme a lo dispuesto
en el articulo 44 de la LUCyL y el articulo 128 del RUCyL.

Sin embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacion detallada, podran limitar su contenido a las
determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

Los Estudios de Detalle en Suelo Urbano Consolidado no pueden establecer una ordenacion detallada
sustancialmente diferente a la que estuviera vigente, de forma que los terrenos debieran ser considerados
como Suelo Urbano No Consolidado, conforme al articulo 26 del RUCyL.

B ~t. 8.1.6 CONTENIDO

Los Estudios de Detalle contendran los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, especificados segun art. 51 de la LUCyL y 136 del RUCyL.
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SECCION TERCERA: PLANES Y NORMAS ESPECIALES

B Art.8.1.7 AMBITO Y LIMITACIONES
Los Planes Especiales seran de aplicacion en cualquier clase de suelo, segun su objeto especifico

Los Planes Especiales se redactaran de acuerdo a los objetivos y condiciones establecidos en el articulo
47 de la LUCyL/99.

Los Planes Especiales pueden aprobarse incluso en ausencia de planeamiento general, pero no pueden
sustituirlo en su funcién de establecer la ordenacion general; tampoco pueden modificar la ordenacion
general que estuviera vigente. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacién detallada ya
establecida por el planeamiento general o por otros instrumentos de planeamiento de desarrollo se
justificaran adecuadamente.

En particular, cuando dicha modificacion produzca un aumento del volumen edificable o del numero de
viviendas previstos en Suelo Urbano o en Suelo Urbanizable, el Plan Especial debe prever un incremento
proporcional de las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 173 del RUCyL.

I /. 8.1.8 FINALIDADES

Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso de forma excepcional
sustituir las determinaciones del planeamiento general, a fin de:

o Proteger el medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente reconocidos
sobre &mbitos concretos del territorio

o Planificar y programar actuaciones de rehabilitacién, mejora urbana u otras operaciones de reforma
interior

o Planificar y programar la ejecucién de dotaciones urbanisticas publicas y otras infraestructuras.

o Planificar y programar la ejecucion de los accesos y dotacion de servicios necesarios para los usos
permitidos y sujetos a autorizacion en Suelo Rustico, incluida la resolucion de sus repercusiones sobre
la capacidad y funcionalidad de las redes de infraestructuras, y para su mejor integracion en su
entorno.

o Oftras finalidades que requieran un tratamiento urbanistico pormenorizado

Se distinguen dos tipos:

a) Planes Especiales de Proteccion

Los Planes Especiales de Proteccién tienen por objeto, segun el articulo 145 del RUCyL, preservar el
medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente reconocidos. Con tal fin
pueden aplicarse sobre cualquier clase de suelo, e incluso extenderse sobre varios términos
municipales, a fin de abarcar ambitos de proteccion completos.

b) Planes Especiales de Reforma Interior

Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la ejecucion de operaciones de reforma
interior para la descongestion del Suelo urbano, la mejora de las condiciones de habitabilidad, la

rehabilitacion, la obtencién de dotaciones urbanisticas u otros fines analogos. Con tal fin pueden
aplicarse tanto en Suelo Urbano Consolidado como No Consolidado.
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I ~t. 3.1.9 DETERMINACIONES

Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a su finalidad especifica, incluyendo al
menos la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién
del territorio y con la ordenacion general del Municipio, con arreglo a lo especificado en el art. 47 de la
LUCyL y 145 y 146 del RUCyL, y ademas, cuando no estuviera establecida la ordenacion detallada o fuera
necesario modificar la ya establecida, las determinaciones sefialadas para los Estudios de Detalle.

En particular, los Planes Especiales de Conjuntos Historicos, Sitios Histéricos o Zonas Arqueoldgicas
tienen por objeto preservar los ambitos del territorio tanto declarados como en proceso de declaracion
como Bien de Interés Cultural, y contendran las determinaciones exigidas por la legislacion sobre
patrimonio histérico, y entre ellas un catalogo de los elementos que deban ser conservados, mejorados o
recuperados, asi como las medidas de proteccion de los mismos.

I A1t.8.1.10 DOCUMENTACION

El contenido de la documentacion de los Planes Especiales reflejara adecuadamente las determinaciones
que contenga y tendra el grado de precision adecuado a sus fines, segun lo especificado en el articulo 148
del RUCyL.

Con carécter orientativo, se enumeran los siguientes documentos:

Memoria descriptiva y justificativa de su conveniencia.

Estudios complementarios.

Planos de informacién y ordenacion a escala adecuada.

Normas de proteccion, cuando se trate de Planes Especiales de esta naturaleza.

Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos, cuando se trate de desarrollar
obras de infraestructuras y saneamiento.

6. Estudio econdémico-financiero.

gprpwNPE

Cuando se trate de reforma interior contendran la documentacion prevista para los Planes Parciales, salvo
que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacion con la reforma.

B At 8111 CATALOGOS

Los Catalogos son documentos complementarios de las determinaciones del planeamiento que incluyan en
sus determinaciones la proteccion o conservacion de monumentos, jardines, parques naturales o paisajes,
(Planes Especiales, Normas Especiales de Proteccion, ...) en las que se contendran relaciones de los
monumentos y aquellos bienes concretos que por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de ser
objeto de una especial proteccion, conservacién o mejora.

La aprobacion de Catalogos se efectuara simultaneamente a los Planes Especiales de Proteccion.
Se llevara a cabo el registro publico de aquellos bienes incluidos en Catalogo, en la Comisién Territorial de

Urbanismo. No obstante los bienes inmuebles declarados de interés cultural (BIC), se regiran por su
legislacion especifica.
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CAPITULO 2. GESTION URBANISTICA

SECCION PRIMERA: GESTION

I Art.8.2.1 ACTUACIONES AISLADAS

Se distinguen los siguientes tipos de actuaciones aisladas, segun lo especificado en el articulo 210 del

RUCyL:

a) En suelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestion publica o privada:

(0}

Actuaciones aisladas de urbanizacion (AA-U).

Las actuaciones aisladas de urbanizacion tienen por objeto completar la urbanizacion de las
parcelas clasificadas en las normas como Suelo Urbano Consolidado, a fin de que alcancen la
condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacién pueden desarrollarse mediante gestién publica, en cuyo
caso el Ayuntamiento asume la condicion de urbanizador, y como tal: promueve y ejecuta la
actuacion conforme a la legislacion sobre régimen local para las obras publicas ordinarias y
financia la actuacién completamente o bien, segin los casos, imponiendo un canon de
urbanizacion al propietario de la parcela o contribuciones especiales a los propietarios beneficiados
por la actuacion.

Asimismo las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden desarrollarse mediante gestion privada,
en cuyo caso el propietario asume la condicién de urbanizador, y como tal promueve la actuacion
sobre su propia parcela, presentando en el Ayuntamiento una solicitud de licencia urbanistica,
ejecuta y financia por sus propios medios la actuacion, previa obtencion de la licencia.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden ejecutarse previa o simultdneamente a la
ejecucion total o parcial de las construcciones e instalaciones que permita el planeamiento
urbanistico sobre la parcela afectada por la actuacion, todo ello conforme al procedimiento
reglamentariamente regulado en los articulo 213 y 214 del RUCyL

En este Ultimo caso, el proyecto de obras ordinarias a presentar con la solicitud de licencia debe
programar de forma conjunta y coordinada la ejecucion de la urbanizacion y de las construcciones
o instalaciones cuya ejecucion se solicite.

Actuaciones aisladas de normalizacion. (AA-N)

Las actuaciones aisladas de normalizacion tienen por objeto adaptar la configuracion fisica de las
parcelas de Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

Se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas colindantes denominadas unidades de
normalizacion (UN) utilizando como instrumento de gestion urbanistica el Proyecto de
Normalizacion (PN).

Las unidades de normalizacidon son superficies delimitadas de suelo urbano consolidado, que
definen el ambito completo de una actuacién aislada de normalizacion.

Estas unidades pueden delimitarse y modificarse en el instrumento de planeamiento urbanistico
gue establezca la ordenacion detallada de los terrenos o en el propio Proyecto de Normalizacion.

Los Proyectos de Normalizaciéon son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto
programar la ejecucion de las actuaciones aisladas de normalizacion, y cuyo ambito abarca una o
varias unidades de normalizacion completas.

La documentacion y procedimiento de tramitacion de los Proyectos de Normalizacion son los
establecidos en los articulos 219 y 220 del RUCyL.
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Las actuaciones aisladas de normalizacion pueden desarrollarse mediante gestion publica, en cuyo
caso el Ayuntamiento asume la condicion de urbanizador, y como tal promueve la actuacion,
elaborando y aprobando el Proyecto de Normalizacion, la ejecuta conforme a lo dispuesto en el
mismo Y financia la actuacion completamente o bien, segun los casos, imponiendo un canon de
urbanizacion o contribuciones especiales a los propietarios beneficiados.

Asimismo las actuaciones aisladas de normalizacién pueden desarrollarse mediante gestion
privada, en cuyo caso los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad de normalizacion
asumen en conjunto la condicién de urbanizador, y como tal promueven la actuacion, elaborando a
su costa el Proyecto de Normalizacion (que deberan presentar en el ayuntamiento para su
aprobacion), ejecutan la actuacion ajustandose a lo dispuesto en dicho Proyecto y financian la
actuacion por sus propios medios, en proporcion al aprovechamiento que les corresponda.

Actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion. (AA-NU)

Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizaciéon tienen por objeto tanto adaptar la
configuracién fisica de las parcelas de Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones de las
Normas, como completar su urbanizacion a fin de que las parcelas resultantes alcancen la
condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion se desarrollan conforme a las reglas
previstas en los dos apartados anteriores, asi como a lo establecido en el articulo 222 del RUCyL .

b) En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica:

(0]

Actuaciones aisladas de expropiacion. (AA-E)

Las Administraciones publicas pueden desarrollar actuaciones aisladas de expropiacion en
cualquier clase de suelo, para ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
publicas, ampliar los patrimonios publicos de suelo o sustituir a los propietarios del suelo que
incumplan sus deberes urbanisticos.

Las actuaciones aisladas de expropiacion pueden desarrollarse por el procedimiento individual
regulado en la legislacién sobre expropiacion forzosa o por el procedimiento de tasacién conjunta
regulado en el articulo 225 del RUCYL.

En las actuaciones aisladas que tengan por objeto la expropiacion de terrenos reservados para la
ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas en Suelo Urbano No Consolidado o Suelo
Urbanizable, la Administracion expropiante se integra en la Unidad de Actuacion a la que esté
adscrito el aprovechamiento de los terrenos expropiados, subrogandose en los derechos y
obligaciones del propietario original.

Actuaciones aisladas de ocupacién directa. (AA-O)

El Ayuntamiento puede desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones aisladas mediante el
procedimiento de ocupacion directa, con la finalidad de obtener terrenos reservados en el
planeamiento urbanistico para la ejecucién de los sistemas generales y demdas dotaciones
urbanisticas publicas.

La ocupacioén directa consiste en el reconocimiento al propietario de terrenos reservados para la
ejecucion de los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas, de su derecho a
integrarse en una unidad de actuacion de Suelo Urbano No Consolidado o de Suelo Urbanizable,
en la cual el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento exceda del
aprovechamiento que corresponda a sus propietarios.

En dicha unidad, el propietario ocupado se subroga en los derechos y obligaciones que
correspondian al Ayuntamiento en su condicion de titular de los excesos de aprovechamiento.

Los requisitos de su ejecucidn, procedimiento y efectos son los determinados en los articulos 229 a
231 del RUCYL.
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0 Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, (AA-OP) conforme a la legislacion sobre
régimen local.

B A\t 8.2.2 ACTUACIONES INTEGRADAS. UNIDADES DE ACTUACION

En Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo urbanizable la gestién urbanistica se efectuara mediante
actuaciones integradas, sobre ambitos denominados unidades de actuacién (UA), a desarrollar mediante
alguno de los sistemas regulados en las Secciones 22 a 62 del Capitulo I, Titulo Il de la LUCyL y
Secciones 12 a 52 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCyL, a fin de que los terrenos incluidos alcancen la
condicion de solar, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo | de la citada Ley.

La delimitacion de las unidades se realizara en el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca
la ordenacion detallada del sector, y podra modificarse segin lo previsto en el articulo 58.3.b) de la LUCyL
y el articulo 237 del RUCyL

Las unidades se delimitaran de forma que permitan la ejecucion de las determinaciones del planeamiento
urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacion, cesién y equidistribucion,
ajustandose a lo dispuesto en el art. 73 de la LUCyL y articulos 238 y 239 del RUCyL

Las condiciones particulares de cada uno de estos &mbitos vendran, en su caso, definidas en el Capitulo 6
del Titulo V de la presente Normativa Urbanistica y en cada una de las fichas que a tal efecto se
confeccionaran en el mencionado Capitulo.

La gestidn de las actuaciones integradas podra ser publica o privada.

Con las especialidades sefialadas para cada sistema de actuacion, el urbanizador sera el responsable de
ejecutar la actuacion, asumiendo las obligaciones establecidas en el Proyecto de Actuacion, elaborando los
Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion cuando no estén contenidos en aquél, y financiando los
gastos de urbanizacion que procedan, sin perjuicio de la obligacion de los propietarios de costearlos.

No obstante lo anterior, en aplicacion del articulo 65 de la LUCyL, las Administraciones publicas podran
efectuar actuaciones aisladas en cualquier clase de suelo, segun lo especificado en el articulo anterior de
la presente Normativa Urbanistica.

I Art. 8.2.3 SISTEMAS DE ACTUACION
Las unidades de actuacion se desarrollaran por alguno de los siguientes sistemas de actuacion:

1. Concierto (SA-CNT), que se regira segun la Seccion 22 del Capitulo IlIl, Titulo Il de la LUCyL y la
Seccion 12 del Capitulo 1V, Titulo Il del RUCyL. Podra utilizarse cuando todos los terrenos de la
unidad de actuacion, excepto los de uso y dominio publico, en su caso, pertenezcan a un Unico
propietario, o bien cuando todos los propietarios de la unidad garanticen solidariamente la actuacion.
En el sistema de concierto asumira el papel de urbanizador el propietario Gnico, o bien el conjunto de
propietarios que garanticen solidariamente la actuacion.

2.  Compensacién (SA-COM), que se regird segun la Seccion 3?2 del Capitulo Il del Titulo Il de la
LUCyL y la Seccion 22 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCyL. Se basa en la ejecucion de las obras de
urbanizacién de una unidad de actuacion por parte de sus propietarios, que se constituyen en Junta
de Compensacion, con distribucion de beneficios y cargas y aportando los terrenos de cesion
obligatoria. Podra utilizarse a iniciativa del propietario o los propietarios a los que corresponda al
menos el 50 por ciento del aprovechamiento de la unidad de actuacion. Los propietarios asumiran el
papel de urbanizador, representados por el 6rgano directivo de la Junta de Compensacion, en el que
estara representado el Ayuntamiento.

3. Cooperacion (SA-COP), que se regira segun la Seccion 42 del Capitulo I, Titulo 11l de la LUCyL y la
Seccion 32 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCyL. Podra utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o del
propietario o los propietarios a los que corresponda al menos el 25 por ciento del aprovechamiento de
la unidad de actuacion. Actuara como urbanizador el Ayuntamiento. Los propietarios podran constituir
asociaciones con caracter de entidad urbanistica colaboradora, si bien ello no afectard a sus
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derechos y obligaciones como tales propietarios. El Ayuntamiento podra delegar en las asociaciones
la elaboracion del Proyecto de Actuacion asi como cualquier otra tarea para la ejecucion total o parcial
de la actuacion.

4. Concurrencia (SA-CNR), que se regira segun la Seccion 52 del Capitulo I, Titulo Il de la LUCyL y la
Seccion 42 del Capitulo 1V, Titulo Il del RUCyL. Podra utilizarse a iniciativa de un particular que,
reuniendo los requisitos establecidos reglamentariamente, presente un Proyecto de Actuacion al
Ayuntamiento (en tal caso éste deberda convocar un concurso para la seleccién del urbanizador,
simultdneo a la informacion puablica) o El Ayuntamiento que, cuando concurran circunstancias de
urgencia o manifiesta inactividad de la iniciativa privada, elaborard y aprobara inicialmente un
Proyecto de Actuacion y convocard, igualmente, un concurso para la seleccion del urbanizador,
simultaneo a la informacion publica.

5. Expropiacion (SA-EXP), que se regira segun la Seccién 62 del Capitulo Ill, Titulo 11l de la LUCyL, la
Seccion 52 del Capitulo 1V, Titulo 11l del RUCyL, por el Titulo IV del Texto Refundido de la Ley del
Suelo (TRLS/08) y por la legislacion general de Expropiacion Forzosa. Mediante este sistema la
Administracién, adquiere el suelo y bienes comprendidos dentro de una unidad de actuacion,
indemnizando a los propietarios, para la ejecucion de las actuaciones previstas.

La eleccion del sistema de actuacion se ajustara a lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la
LUCyL.

B /1t 8.2.4 EJECUCION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN LAS PRESENTES NORMAS

Una vez aprobadas definitivamente las presentes Normas Urbanisticas, podran presentarse Proyectos de
Actuacion en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el articulo 75 y siguientes de la LUCyL y las
secciones 3% a 62 del Capitulo lll, Titulo 1l del RUCyL, por quienes estén habilitados para optar a la
condicion de urbanizador segun el sistema de actuacion que se proponga para cada una de las distintas
unidades de actuacion.

Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacion, no podra aprobarse definitivamente
ningun otro que afecte a la misma unidad, hasta que el Ayuntamiento no resuelva, en su caso, denegar la
aprobacion del primero.

Aprobado un Proyecto de Actuacion conforme al procedimiento regulado en el articulo 76 de la LUCyL y
articulo 251 del RUCyL, se entendera elegido el sistema de actuacién que proponga.

El Ayuntamiento acordara el cambio de sistema en caso de incumplimiento de los plazos sefialados en el
Proyecto de Actuacion, o bien si el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo,
previa tramitacion de procedimiento conforme a las reglas que se establecen en el art. 74 de la LUCyL y el
articulo 285 del RUCyL

Los terrenos destinados a sistemas de comunicacion, espacios libres y equipamientos, seran de cesién
gratuita, sin perjuicio de que pudiera efectuarse por expropiacion pudiendo repercutirse el coste de los
terrenos sobre el resto de los propietarios mediante contribuciones especiales, conforme a lo dispuesto en
la Ley.

Segun lo dispuesto en el articulo 96 de la LUCyL y el articulo 201 del RUCyL, cuando sea conveniente
anticipar determinados gastos de urbanizacion respecto de la total ejecucion de una actuacién urbanistica,
el Ayuntamiento puede imponer la prestacion de un canon de urbanizacion a los propietarios a los que
correspondan dichos gastos, conforme a lo dispuesto en la legislacién sobre haciendas locales y en los
siguientes apartados.

0 El canon debe establecerse sobre la totalidad de las fincas integrantes del &mbito de la actuacion
urbanistica que lo justifique, excluidos los terrenos de domino publico, y queda afectado a la ejecucion
de dicha actuacion urbanistica.

0 El canon se devenga en proporcion al aprovechamiento que corresponda a los propietarios afectados
0, cuando aun no sea posible determinarlo con precisién, en proporcién a la superficie de sus terrenos.

Las areas afectadas por modificaciones de alineaciones seran de ocupacion directa y gratuita por parte del
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Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el apartado b) del art. 70 de la LUCyL y en el apartado 3.b del
articulo 213 del RUCyL..

I /. 825 PROYECTOS DE ACTUACION

Los Proyectos de Actuacion (PA) son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto establecer
las bases técnicas y econémicas de las actuaciones integradas, y cuyo ambito abarcarda una o varias
unidades de actuacion completas del mismo sector.

No podran aprobarse Proyectos de Actuacion en ausencia de planeamiento urbanistico, ni tampoco podran
modificar las determinaciones del mismo que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones
materiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos.

Sin perjuicio de las especialidades que se determinen para cada sistema de actuacion, especificadas en los
articulos 79, 82, 84, 87 y 92 de la LUCyL y articulos 257, 262, 267, 271 y 280 del RUCyL, los Proyectos de
Actuacion contendran:

a) Identificacion del urbanizador propuesto, y relacion de los propietarios y titulares

b) Reparcelacion de las fincas, con determinacion de cesiones y, en su caso, adjudicacion de las
parcelas resultantes, conforme al sistema reglado que figura en el art. 75 de la LUCyL y en la Seccién
52 del Capitulo IlI, Titulo Il del RUCyL.

c) Definicion técnica y economica de las obras necesarias para la ejecucion material de las
determinaciones del planeamiento urbanistico

d) Plazos para la ejecucion de la actuacion

e) Garantias que aseguren la ejecucibn de la actuacion, en la forma que se determine
reglamentariamente

f) En su caso, compromisos complementarios del urbanizador

Las determinaciones sobre reparcelacién y urbanizacion citadas en los apartados b) y ¢) del nimero
anterior podran limitarse a sus bases, lo que implicard la necesidad de aprobar mas adelante los
correspondientes Proyectos de Reparcelacion (PR) y Urbanizacion (PU), en ambos casos conforme al
procedimiento sefialado en el articulo 95 de la LUCyL y 253 del RUCyL.

Los Proyectos de Actuacién podran ser elaborados por el Ayuntamiento, por cualquier otra Administracion
publica o por los particulares.

Los Proyectos de Actuacion podran aprobarse y modificarse conjuntamente con el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos; en tal caso durante la
tramitacion procedera la notificacion a los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y a los
titulares que consten en el Catastro.

Asimismo los Proyectos de Actuacion podran aprobarse y modificarse por separado, con las especialidades
sefialadas para cada sistema de actuacion, seguin lo contenido en el art. 76 de la LUCyL y los articulo 250
y 251 del RUCyL.

Ademas de los establecidos en el art. 77 de la LUCyL y articulo 252 del RUCYyL, la aprobacion del Proyecto
de Actuacion otorga la condicion de urbanizador a su promotor, quedando éste obligado a ejecutar la
actuacion en las condiciones establecidas en dicho Proyecto de Actuacion, asi como en los Proyectos de
Reparcelacion y Urbanizacion, cuando éstos no se contuvieran en el primero.

SECCION SEGUNDA: INSTRUMENTOS DE EJECUCION

I Art. 826 CLASES Y CONDICIONES DE LOS PROYECTOS

Se procedera a la ejecucion de las determinaciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas
mediante los proyectos técnicos correspondientes, entendiéndose por proyecto técnico, aquel que define
de modo completo las obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle requerido, de manera que
lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus
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especificaciones.

Segun el objeto del proyecto técnico, se pueden clasificar en:

1. Proyectos de obras.

2. Proyectos de urbanizacion.

3.  Proyectos de instalaciones.

4 Proyectos de actuaciones urbanisticas diversas.

En cuanto a su contenido los proyectos se estructuraran documentalmente en:
1. Memoria Descriptiva y justificativa
2. Pliego de condiciones técnicas
3. Planos
4 Presupuesto
Se afadira toda aquella documentacién complementaria que se exija para cada actuacién en las presentes
Normas, en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacion y en los Reglamentos
vigentes.

I Art.8.2.7 PROYECTOS DE OBRAS

Los proyectos de obras se clasifican en funcion de la naturaleza de estas en:

1. Obras en los edificios, que podran ser de:

a. Restauracion
b. Conservacion
c. Consolidacién o reparacion
d. Acondicionamiento
e. Reestructuracion
f. Obras exteriores
2.  Obras de demolicion.

3. Obras de nueva planta.

I ~t. 3.2.8 OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicion basica de los planos de fachada y
cubierta que definen su volumen y pueden afectar a parte o a la totalidad del edificio.

A efectos de interpretacion de las siguientes definiciones, se entiende por elementos estructurales, las
cimentaciones, muros de carga y contencion, pilares, vigas, forjados (piso, escaleras, balcones, cubierta),
cerramientos de fachada y cualquier elemento de soporte de otros.

Se distinguen los siguientes tipos de obras en los edificios:

1. Obras de restauracion

Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su estado original,
llevando a cabo las operaciones necesarias para ello y para asegurar la estabilidad del edificio.

2. Obras de conservacion o mantenimiento

Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucion en la edificacion, se realizan con el fin de
mantener las condiciones de higiene y decoro.

3. Obras de reparacion

Son aquellas encaminadas a reparar los elementos dafiados de la edificacion para asegurar su
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estabilidad.
Obras de acondicionamiento
Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacion de las condiciones de los locales de un edificio,
permitiéndose redistribuciones del espacio, sin afectar elementos estructurales, y alteracion de las
instalaciones.
Obras de reestructuracion
Son aquellas cuyo objeto es la modificacion de las condiciones interiores de edificaciones o parte de
ellas, cuando se afectan elementos estructurales, pudiendo variar la distribucion espacial interna del
edificio, sin alterar su volumen exterior.

Obras exteriores

Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estan incluidas en los tipos
anteriores.

A los efectos de la aplicacion del procedimiento abreviado para la otorgacion de licencia urbanistica
contemplado en el articulo 294 del RUCyL, se entienden incluidas en la definicion de “Obra Menor” y, por lo
tanto, amparadas por dicho procedimiento, las siguientes obras:

Obras de edificacion de nueva construccion de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola
planta.

Obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que no alteren la configuracion
arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total, o
las parciales que no produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la
volumetria, o el conjunto del sistema estructural, ni tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos
del edificio.

Obras de caracter parcial en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion
de caracter ambiental o historico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico
gue no afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

I Art. 8.2.9 OBRAS DE DEMOLICION

Son aquellas obras encaminadas a hacer desaparecer la totalidad de una edificacion o parte de ella.

I Art.8.2.10 OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Son aquellas obras encaminadas a la construccién de edificacion en solares vacantes, ya sea sustituyendo
a una edificacion demolida, reconstruyendo una desaparecida u ocupando un terreno no edificado
anteriormente.

Se incluyen aqui también las obras de ampliacion de edificios existentes.

I Art.8.2.11 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE OBRAS

Los proyectos de obras deberan estar suscritos por Arquitecto Superior o Técnico competente.

La documentacion de los proyectos de obras estara formada por:

1.

Proyecto Basico (necesario para solicitar la licencia de obras):

a) Memoria expositiva, sobre condiciones de partida y finalidad del proyecto, justificativa
sobre la solucion adoptada y cumplimiento de normativa urbanistica y técnica de aplicacién
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y descriptiva, sobre superficies y volimenes de la solucién. Se incluird hoja resumen
justificativa del cumplimiento de la normativa.

b) Planos de situacién (ubicando la actuaciéon sobre el plano de zonificacion y alineaciones),
emplazamiento, plantas, secciones y alzados.

La escala serda la adecuada para la completa definicion de lo representado, utilizando,
preferentemente la escala 1/50.

2. Proyecto de ejecucion (necesario para iniciar las obras). Ademas de los requeridos para el proyecto

basico:

a) memoria de cimentacion, estructura y oficios.

b) Pliego de condiciones técnicas

C) Planos de cimentacion, estructura e instalaciones.

d) Presupuesto desglosado por capitulos y en unidades.

Los proyectos de construccion, rehabilitacion, ampliacion o reforma de viviendas que se presenten para
solicitar licencia de obra, uso u ocupacion, incluiran en su memoria la justificacion, realizada por el técnico
facultativo redactor del mismo y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

B /1t 8.2.12 PRECISIONES PARA LOS DIFERENTES TIPOS DE OBRAS

1. Se requerira la siguiente documentacion complementaria dependiendo de la clase de obra de la que

se trate
a) En los proyectos de obras en los edificios
1. Descripcion fotografica del edificio y de las zonas de intervencion.
2. Descripcion por escrito del edificio, detallando usos y estados actuales y posteriores a
la actuacion proyectada.
3.  Descripcion grafica en planos a escala adecuada de los estados inicial y final de la
actuacion.
4.  En obras de reconstruccion, documentacion que demuestre el estado original.
b) En los proyectos de demolicion:
1. Ademas de la documentacibn mencionada en el apartado anterior, descripcion
fotografica del edificio a demoler y justificacion de la demolicion.
C) En los proyectos de obras de nueva edificacion:
1. Cuando se trate de reconstruir un edificio desaparecido, documentacion descriptiva
del mismo.
2. Cuando se trate de ampliar un edificio existente, la misma documentacion del
apartado a).
3. Descripcion fotografica del entorno, para justificar la adecuacién al mismo.

2. En aquellas actuaciones de escasa entidad técnica y en las que no se afecten elementos
estructurales o fachada, no sera necesaria la redaccion de un proyecto completo.

B At.82.13 PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién (PU) tienen por objeto definir técnica y econdmicamente las obras
necesarias para la ejecucion material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, conforme se
detalle reglamentariamente.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico,
ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecucién material
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de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacion podran estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y gestién
urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado,
conforme al procedimiento que reglamentariamente se establezca que incluira un tramite de informacion
publica de un mes.

Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras Administraciones publicas, el
Ayuntamiento debera resolver sobre su aprobacion inicial y definitiva, si procede, antes de tres y seis
meses desde su presentacion, respectivamente, transcurridos los cuales se podran entender otorgadas las
aprobaciones conforme a la legislacion sobre procedimiento administrativo.

B At 8.2.14 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién vendran suscritos por técnico competente..

La documentacion minima contenida en los proyectos estara compuesta por:

1.

Memoria Descriptiva de las caracteristicas de las obras, que incluira calculo y justificacién de
dimensiones y materiales.

Pliego de condiciones técnicas y econdmico-administrativas de las obras y servicios.
Planos, que incluiran:

a. Situacion en relacion con el conjunto urbano, detallando claramente los limites de la
urbanizacion

b. Planos de proyecto y de detalle, en los que se resuelva adecuadamente la conexiéon con
las redes generales.

Mediciones y Presupuesto, que incluird lista de precios descompuestos.

I At.8.2.15 PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

Los proyectos de actividades y de instalaciones tienen por objeto la definicién de las caracteristicas de la
magquinaria e instalaciones de locales y edificaciones, precisas para el desarrollo de una actividad
determinada.

B A1t 8.2.16 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE

ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

Los proyectos de actividades e instalaciones vendran suscritos por técnico competente.

Contendran la siguiente documentacion:

1.

Memoria descriptiva sobre la actividad o proceso productivo, el local de desarrollo, incidencia de la
actividad sobre la salubridad y el medio ambiente, nivel de emisiones y riesgo de incendio u otros
para personas y bienes. Se especificaran las medidas correctoras y el calculo de ocupacién y vias de
evacuacion, las condiciones de higiene, asi como la maquinaria a instalar con indicacion de potencia 'y
caracteristicas.

Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa general y sectorial de aplicacion.

Planos de situacion (ubicando la actuacién sobre el plano de zonificacion y alineaciones),
emplazamiento, plantas, secciones y alzados en los que se sefialen los usos a desarrollar en los
locales, la situacion de las magquinas, instalaciones y medidas correctoras, accesos, escaleras,
salidas de emergencia, compartimentaciones, alumbrados de emergencia y sefializacion, medidas de
proteccién contra incendios y planos de cubierta o fachadas en los que se indique situacion de las
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salidas de humos, gases y aire de maquinas acondicionadoras, con indicacion de caudal de descarga.

4.  Presupuesto por capitulos de instalaciones y maquinaria.

B /\t.8.2.17 PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS

Dentro de este grupo se engloban todas aquellas actuaciones que afecten al suelo y no incluidas en el
apartado anterior, pudiendo clasificarse en los siguientes grupos:

1. Actuaciones provisionales, como: sondeos, instalaciones de maquinaria auxiliar, vallado de obras y
solares, apertura de zanjas y calas en la via publica, instalacion de andamios, ocupacion temporal de
terrenos por ferias o actos similares.

2. Actuaciones estables como: movimientos de tierras no incluidos en proyectos de obras, implantacion
de elementos urbanos singulares (monumentos, etc.), recintos de actividades al aire libre, elementos
publicitarios, depdsitos, elementos urbanos estables (kioscos, casetas, pérgolas, etc.), tala de
arboles, etc.

I 1t 8.2.18 DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE
ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS

Los proyectos de actuaciones urbanisticas diversas, contendran las determinaciones precisas para poder
explicitar la situacion y alcance de la actuacion a realizar y las medidas adoptadas para garantizar la
seguridad, asi como justificacion del cumplimiento de la normativa técnica especifica de aplicacién a cada
caso.

La documentacién se organizara de igual forma y condiciones que para los proyectos de obras, pudiendo
ser sustituidos por una memoria descriptiva y justificativa, un croquis de situacion e instalaciones y una
valoracién econémica.

Burgos, octubre de 2011

EL DIRECTOR DEL EQUIPO REDACTOR
Fdo.; JOSE LUIS GARCIA RAMOS
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ANEXO I: FICHAS DE SECTORES DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA



156

FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardeniafimeno \° SECTOR ED-cdj-1
ORDENACION DETALLADA sI [o1scontinuo NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 2.453|I. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%) Seqin
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 5.000|1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) Planeamiento
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%) Asumido
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO PAS-1
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 28.54f o VIVIENDAS MAX. 7
(viv/ha) MIN. 12,23 MIN. 3
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

VIAS PUBLICAS (m2)

VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

sesion de 13 de julio de 2007

Se asume la Ordenacion establecida en el Estudio de Detalle aprobado por el pleno del Ayuntamiento de Cardefiajimeno en

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. Ne VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

Se posibilita que la superficie reservada para espacios libres publicos o equipamientos se destinen a incrementar las reservadas
para otras dotaciones urbanisticas publicas si no satisfacen las condiciones minimas de funcionalidad

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardenajimeno \° SECTOR ED-cdj-2
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 2.990(1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 26.76) o VIVIENDAS MAX. 8
(viviha) MIN. 10,03 MIN. 3
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0[SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

El ancho y trazado del vial indicado tiene caracter vinculante, por lo que debera ser recogido en el Estudio de Detalle a redactar.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. Ne VIV,
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

Se posibilita que la superficie reservada para espacios libres publicos o equipamientos se destinen a incrementar las reservadas
para otras dotaciones urbanisticas publicas si no satisfacen las condiciones minimas de funcionalidad. Igualmente, el Estudio de
Detalle determinard el mejor tratamiento de la zona de “cornisa existente al norte del sector, donde deberian ubicarse,
preferentemente, los espacios libres publicos
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FICHA DEL SECTOR
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
NUCLEO URBANO Cardenfiajimeno .
N° SECTOR ED-cdj-2
ORDENACION DETALLADA NO IDISCONTINUO | NO
PLANO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardenajfimeno \° SECTOR ED-cdj-3
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 10.685(. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 23800 o VIVIEND. AS MAX. 25
(viviha) MIN. 10,29 MIN. 11
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0[SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Urbanistica

El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante, para garantizar su conexién con el sector de Suelo
Urbanizable colindante, por lo que debera ser recogido en el Estudio de Detalle a redactar. La "cornisa" existente al norte del vial
de conexion con el rio Arlanzén se destinard a espacios libres publicos, por lo que debera contar con un adecuado tratamiento
de integracion ambiental y paisajistica. El citado vial de conexién con el rio Arlanzén tiene la consideracién de “corredor verde",
por lo que le sera de aplicacién las condiciones de urbanizacién definidas en el articulo 4.1.2 de la presente Normativa

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. Ne VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCELO URBANO

Cardenfiajimeno

ORDENACION DETALLADA

NO |DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

ED-cdj-3

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardenajfimeno \° SECTOR ED-cdj-4
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 7.746|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2582 o VIVIEND. AS MAX. 20
(viviha) MIN. 10,33 MIN. 8
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0[SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante, para garantizar su conexiéon con el sector de Suelo
Urbanizable colindante y el resto del Suelo Urbano Consolidado de Cardefiajimeno, por lo que debera ser recogido en el Estudio
de Detalle a redactar. El vial de conexién con el rio Arlanzon tiene la consideracion de “"corredor verde", por lo que le sera de
aplicacion las condiciones de urbanizacion definidas en el articulo 4.1.2 de la presente Normativa Urbanistica

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. Ne VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCELO URBANO Cardenfiajimeno

| N° SECTOR ED-cdj-4

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

PLANO

92055 - .
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel \° SECTOR ED-smd-1
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 3.863|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
. MAX. 28,48 MAX. 11
Rir/\lhsal)DAD DE POBLACION — — N° VIVIENDAS — -
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS
El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante.
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. NO VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

Se posibilita que la superficie reservada para espacios libres publicos o equipamientos se destinen a incrementar las reservadas
para otras dotaciones urbanisticas publicas si no satisfacen las condiciones minimas de funcionalidad.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO

San Medel

ORDENACION DETALLADA

NO |DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

ED-smd-1

ED\“\Q\md- 1* 8
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel \° SECTOR ED-smd-2
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 10.281|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000|1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 29,28 o VIVIENDAS MAX. 30
(viv/ha) MIN. 10,70 MIN. 11
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

VIAS PUBLICAS (m2)

VIAS PUBLICAS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2)

SERVICIOS URBANOS (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2)

ESPACIOS LIBRES (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2)

EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

suelo urbanizable colindante.

El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante, para garantizar la adecuada conexion con el sector de

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. NO VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

Se posibilita que la superficie reservada para espacios libres publicos o equipamientos se destinen a incrementar las reservadas
para otras dotaciones urbanisticas publicas si no satisfacen las condiciones minimas de funcionalidad.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel
N° SECTOR ED-smd-2
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
PLANO
2 .
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel \° SECTOR ED-smd-3
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | s

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 7.723|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 29,78 o VIVIENDAS MAX. 23
(viv/ha) MIN. 10,36 MIN. 8
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0[SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante, para garantizar la adecuada conexién con el sector de
suelo urbanizable colindante. Igualmente, se establece vinculante la superficie de espacio libre publico calificada en torno a la
iglesia parroquial e incluida en el presente sector. El Estudio de Detalle requerird del informe vinculante del Organismo
competente en materia Cultural dado el trazado del Camino de Santiago coincidente con la Calle Real.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. NO VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel

| " N° SECTOR ED-smd-3

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

PLANO

[ sU-NCsO |
AED-smd-3] ...
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FICHA DEL SECTOR
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
NUCLEO URBANO San Medel
N° SECTOR ED-smd-4
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 5.942(1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
- MAX. 28,61 MAX. 17
DEl;thIDAD DE POBLACION N° VIVIENDAS
(viviha) MIN. 10,10 MIN. 6
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS
El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante.
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. NO VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES
Se recomienda la ubicacién de los espacios libres pablicos en continuidad con los ya calificados en el resto del suelo urbano, en
el borde norte del sector

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel
N° SECTOR ED-smd-4
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
PLANO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel \° SECTOR ED-smd-5
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 6.329|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
. MAX. 28,44 MAX. 18
Rir/\lhsal)DAD DE POBLACION — — N VIVIENDAS — -
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS
El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante.
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. NO VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel

N° SECTOR

ED-smd-5
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel \° SECTOR ED-smd-6
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 7.577|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
. MAX. 29,04 MAX. 22
Rir/\lhsal)DAD DE POBLACION — — N VIVIENDAS — =
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS
El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante.
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. NO VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel
N° SECTOR ED-smd-6
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
PLANO

SUNCSO | : \
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel \° SECTOR ED-smd-7
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 5.381|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
. MAX. 29,73 MAX. 16
Rir/\lhsal)DAD DE POBLACION — — N VIVIENDAS — .
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS
El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante.
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. NO VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

| N° SECTOR ED-smd-7
NO

PLANO

SR-C

SU-NC-SO
ED-smd-7

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel \° SECTOR ED-smd-8
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 5.4311. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CATEGORIA DE SUELO SU-NC|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
. MAX. 29,46 MAX. 16
Rir/\lhsal)DAD DE POBLACION — — N VIVIENDAS — .
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 2
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0
VIAS PUBLICAS (m2) VIAS PUBLICAS (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) SERVICIOS URBANOS (m2)
ESPACIOS LIBRES (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS
El ancho y trazado de los viales indicados tienen caracter vinculante.
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2)
ZONIFICACION uso SUP. CONSTR. COEF. POND. SUP. POND. NO VIV.
0
0
0
TOTAL 0 0 0
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) ESPACIOS LIBRES (m2)
SERVICIOS URBANOS (m2) EQUIPAMIENTOS (m2)
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION
OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel
N° SECTOR ED-smd-8
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
PLANO
e
/T

SU-NC-SO
ED-smd-8

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA
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ANEXO II: FICHAS DE
SUELO URBANIZABLE
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Fuentes Blancas
N° SECTOR PP-R-1
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 270.2131. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 2.500(1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CLASE/CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 19,98 N VIVIENDAS MAX. 540
(viviha) MIN. 10,03 MIN. 271
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0/SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Las fachadas de las edificaciones distaran un minimo de 50 metros medidos desde la arista exterior de la calzada méas proxima de la carretera A-1
y 18 metros medidos desde la arista exterior de la calzada méas préxima de la BU-800. Las alturas de las edificaciones seran las establecidas para|
las edificaciones a las que tipolégicamente se asimilen. No obstante, el Plan Parcial incorporard un estudio paisajistico que justifique las
decisiones finalmente adoptadas, siguiendo criterios de conveniencia paisajistica.

El arbolado existente en el sector se considera protegido, por lo que se entenderan aplicables las medidas preventivas y de accién previstas en el
articulo 6.3.1 de la presente Normativa, tanto en lo relativo a las edificaciones a realizar como en el trazado de los nuevos viarios. En todo caso, y
en atencién a la preservacion de dicho arbolado, se establecen de ordenacién general las superficies de espacios libres publicos indicados en el
esquema adjunto y en el plano de ordenacién correspondiente, coincidentes con las areas de mayor presencia de ejemplares arb6reos. Ademas,
las intervenciones de transformacién en las areas de arbolado especificadas seran lo mas limitadas posibles, primando la conservaciéon de los
ambitos de la manera mas natural posible.

Se tendra en cuenta lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, que establece en
su articulo 11 las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio y sobre la intervencion de bomberos respecto al entorno de los edificios
(25 metros de seguridad entre la zona edificada y la forestal asi como un camino perimetral de 5 metros.)

El sector se ve atravesado en sentido noroeste sureste por un vial central que tiene la consideracion de "Corredor Verde", por lo que se estara a lo
establecido en el articulo 4.1.2 de la presente Normativa Urbanistica.

Las Zonas Verdes cumplirdn lo especificado en el articulo 4.2.2 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirard, almacenara y conservara la
tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacion en los procesos posteriores de revegetacion vy
acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Plan parcial justificara la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Esparfiol de
lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia
energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia. El Plan Parcial debera justificar,
igualmente, la adopcién de medidas tendentes a reducir el impacto de la huella sonora de la autovia A-1 sobre los terrenos del &mbito, ya sea con
la interposicién de las barreras oportunas o mediante el establecimiento de las ordenanzas de edificacion que garanticen los valores de inmisién
de ruido compatibles con el uso residencial.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente, el Plan Parcial
debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracién de vertidos, por lo que debera contemplar la
construccién de una estacién depuradora o garantia de conexion con la red de saneamiento del Ayuntamiento de Burgos, mediante la firma de los
convenios o acuerdos oportunos.

El dmbito participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento y depuracion. Su
desarrollo quedara condicionado a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracion que corresponda o, en su caso, a la
justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO

Fuentes Blancas

ORDENACION DETALLADA

NO |DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

PP-R-1

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardefiajimeno
N° SECTOR PP-R-2
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | s
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 60.636|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 3.600(1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 20,12 N VIVIENDAS MAX. 122
(viviha) MIN. 10,06 MIN. 61
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Al amparo de lo contenido en el articulo 86.1.c del RUCyL, c) el presente sector es discontinuo a los efectos de incluir terrenos destinados a|
dotaciones urbanisticas publicas. En este caso, en los terrenos ubicados al sur de la carretera BU-800 sélo se destinaran dotaciones urbanisticas
publicas, ya sean espacios libres publicos, equipamientos publicos o aparcamientos publicos que satisfagan parte de la reserva prescrita. La
distribucion entre si de las superficies atribuidas a cada dotacion se fijard en el correspondiente Plan Parcial, si bien se reservara todo el extremo
oeste del sector para espacios libres publicos, como proteccién de cauce discontinuo existente y como sistema integrador del espacio
circundante.

Las fachadas de las edificaciones distaran un minimo de 18 metros medidos desde la arista exterior de la calzada méas préxima de la BU-800. Las
alturas de las edificaciones seran las establecidas para las edificaciones a las que tipolégicamente se asimilen.

El arbolado existente en el sector se considera protegido, por lo que se entenderan aplicables las medidas preventivas y de accién previstas en el
articulo 6.3.1 de la presente Normativa, tanto en lo relativo a las edificaciones a realizar como en el trazado de los nuevos viarios.

Las Zonas Verdes cumplirdn lo especificado en el articulo 5.8.3 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirard, almacenara y conservara la
tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacion en los procesos posteriores de revegetacion vy
acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Plan parcial justificara la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de
lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia
energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente, el Plan Parcial
debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional
en la construccién de la nueva estacién depuradora de aguas residuales propuesta en los planos de ordenacion.

El dmbito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccién, regulacién, distribucién, saneamiento y
depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracion que corresponda o, en
su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Los viales planteados en la presente ficha se consideran vinculantes para el Plan parcial, que debera recoger, al menos, su ubicacion y anchos
minimos segun esquema adjunto.

Dada la existencia del trazado del oleoducto por el sector, sera preciso su reflejo y consideracion en el Plan Parcial para coincidir su trazado con
suelos de dominio publico tales como viales o espacios libres publicos.

Dada la existencia del cementerio en el interior del sector, sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 36 del Decreto 16/2005, de 10 de febrero,
por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de Castilla y Le6n y su modificaciéon segin Disposicién Final Primera del
Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, por lo que las edificaciones de cualquier tipo deben respetar 15 metros de distancia al perimetro exterior del mismo, mediante la
calificaciéon de espacios libres publicos o determinaciéon semejante.

OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardefiajimeno

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | S

N° SECTOR

PP-R-2

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardefiajimeno
N° SECTOR PP-R-3
ORDENACION DETALLADA s |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 104.097|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 2.988,00|1. DE INTEGRACION SOCIAL (%)
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO PAS-2
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 18,07 N VIVIENDAS MAX. 188
(viviha) MIN. 10,07 MIN. 105
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios)
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Se asume la Ordenacion establecida en el Plan Parcial aprobada por la Comision Territorial de Urbanismo de Burgos segin
acuerdo de sesion de 13 de febrero de 2003, publicado en el BOCyL de 4 de julio de 2003. Por tanto, los valores de
densidad méaxima de edificacion e indices de Variedad Tipoldgica, Integracion social y Variedad de Uso seran los derivados del
documento aprobado. La estacion depuradora prevista en el Plan Parcial podra ser sustituida por la contribucion correspondiente
en la construccion de la nueva estacion depuradora propuesta en las presentes Normas Urbanisticas, si esta se realizara
previamente al desarrollo del sector

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) 0,298| APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2) 31.100
CALIFICACION SUP. SUELO COEF. POND. SUP. POND. Ne VIV.
Residencial 60.079 1 188
Equipamiento Privado
Espacio Libre Privado
TOTAL 60.079 0 188
SISTEMAS LOCALES
VIAS PUBLICAS (m2) 29.895|ESPACIOS LIBRES (m2) 6.990
SERVICIOS URBANOS (m2) 908|EQUIPAMIENTOS (m2) 6.223
VIVIENDAS PLAZOS
N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION
USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION
AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES 188|EDIFICACION
OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardefiajimeno

ORDENACION DETALLADA SI |DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

PP-R-3

o

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO Cardefiajimeno
N° SECTOR PP-R-4
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 31.475|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 3.600(1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 20,02 N VIVIENDAS MAX. 63
(viviha) MIN. 10,17 MIN. 32
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Los viales perimetrales al sector planteados en la presente ficha se consideran de ordenacién general y, por lo tanto, vinculantes para el Plan
parcial, que debera recoger, al menos, su ubicacién y anchos minimos seglin esquema adjunto. Los viales transversales se entenderan de
caracter orientativo, pudiendo variar su ubicacién y posicion, excepto el vial que conecta con el sector de Suelo Urbano No Consolidado
colindante, que serd, asi mismo, considerado de Ordenacién General e igualmente vinculante para el Plan Parcial.

El vial limite del extremo norte del sector tiene la consideraciéon de Corredor Verde, por lo que se estara a lo establecido en el articulo 4.1.2 de la
presente Normativa Urbanistica en cuanto a su disefio, dimensiones y condiciones de urbanizacién minimas.

El equipamiento publico del sector se localizara, preferentemente, en el extremo sur del sector, en la zona indicada en el esquema adjunto. Del
mismo modo, los espacios libres plblicos se ubicaran en la zona indicada, coincidente con el curso intermitente existente en el interior del sector,
con un ancho total no inferior a 10 metros, y con manchas de vegetacion arbérea existente, pudiendo variar ligeramente sus dimensiones finales
para ajustarse a dichas areas.

En base a ello, el arbolado existente en el sector se considera protegido, por lo que se entenderan aplicables las medidas preventivas y de accién
previstas en el articulo 6.3.1 de la presente Normativa, tanto en lo relativo a las edificaciones a realizar como en el trazado de los nuevos viarios.

Las Zonas Verdes cumplirdn lo especificado en el articulo 5.8.3 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirard, almacenara y conservara la
tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacion en los procesos posteriores de revegetacion vy
acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Plan parcial justificara la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de
lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia
energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente, el Plan Parcial
debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional
en la construccién de la nueva estacion depuradora de aguas residuales propuesta en los planos de ordenacion.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccién, regulacién, distribucién, saneamiento y
depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda o, en
su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

OBSERVACIONES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

~

-

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

PP-R-4

N° SECTOR

Cardefiajimeno

NO

|DISCONTINUO

NO

NUCLEO URBANO

ORDENACION DETALLADA

PLANO

NORMATIVA URBANISTICA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel

| N° SECTOR PP-R-5

NO

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 26.173|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 3.600|1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial[l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 20,28 o VIVIENDAS MAX. 53
(viviha) MIN. 10,32 MIN. 27
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Dada la afeccion del sector por el &mbito de un yacimiento arqueoldgico inventariado, serd de aplicacion lo dispuesto en el
informe vinculante que a tal efecto evacte la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Tienen la consideraciéon de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Plan Parcial todos los viales reflejados,
debiendo recoger, al menos, su ubicacion y anchos minimos segun esquema adjunto.

Las Zonas Verdes cumplirén lo especificado en el articulo 5.8.3 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirara, almacenara y
conservard la tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucién del sector, para su utilizacion en los procesos posteriores de
revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Plan parcial justificard la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno” del
Comité Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y
Ahorro de la Energia.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente,
el Plan Parcial debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracién de vertidos,
colaborando en la parte proporcional en la construccién de la nueva estacion depuradora de aguas residuales propuesta en los
planos de ordenacion.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y
depuracion que corresponda o, en su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

OBSERVACIONES
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

PP-R-5

PLANO

— L
—T il

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel

| N° SECTOR PP-R-6

NO

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 70.688|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 3.600]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|[PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 2009 o VIVIENDAS MAX. 142
(viviha) MIN. 10,05 MIN. 71
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0[|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Dada la afeccién del sector por el ambito del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, se estara a lo dispuesto en la Ley de
Patrimonio de Castilla y Le6n y, en todo caso, a lo que disponga en su dia el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico
del Camino de Santiago en la Provincia de Burgos.

De la misma manera, dada la afeccion del sector por el ambito de un yacimiento arqueolégico inventariado, sera de aplicacion lo
dispuesto en el informe vinculante que a tal efecto evacute la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Tienen la consideracion de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Plan Parcial todos los viales reflejados,
debiendo recoger, al menos, su ubicacién y anchos minimos segln esquema adjunto.

Las Zonas Verdes cumpliran lo especificado en el articulo 5.8.3 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirard, almacenara y
conservara la tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacion en los procesos posteriores de
revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Plan parcial justificard la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno” del
Comité Espafiol de lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y
Ahorro de la Energia.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente,
el Plan Parcial debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracion de vertidos,
colaborando en la parte proporcional en la construccién de la nueva estacion depuradora de aguas residuales propuesta en los
planos de ordenacion.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y
depuracion que corresponda 0, en su caso, a la justificacién expresa de la suficiencia de las redes existentes.

OBSERVACIONES
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO

San Medel

ORDENACION DETALLADA

NO

|DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

PP-R-6

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel

| N° SECTOR PP-R-7

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2) 31.825|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 3.600]1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|I. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 20 o VIVIENDAS MAX. 64
(viviha) MIN. 10,05 MIN. 32
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Dada la afeccion del sector por el ambito del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, se estara a lo dispuesto en la Ley de
Patrimonio de Castilla y Le6dn y, en todo caso, a lo que disponga en su dia el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
del Camino de Santiago en la Provincia de Burgos.

Tienen la consideracion de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Plan Parcial los viales planteados sobre
la Calle Urbanizacion del Priorato, prolongacion de la Calle del Priorato y conexion de aquella con el vial perimetral del antiguo
sector SUB 6, por lo que debera recoger, al menos, su ubicacién y anchos minimos segin esquema adjunto. El resto de los
viales se entenderan de caracter orientativo, pudiendo variar su ubicacion y posicién.

Los espacios libres publicos se ubicaran, al menos, en la zona indicada, jalonando el paso del ramal del Camino de Santiago,
pudiendo variar ligeramente sus dimensiones finales para ajustarse a dichas areas.

Las Zonas Verdes cumpliran lo especificado en el articulo 5.8.3 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirara, almacenara y
conservara la tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacion en los procesos posteriores de
revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Plan parcial justificara la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del
Comité Espafiol de lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y
Ahorro de la Energia.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente,
el Plan Parcial debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracion de vertidos,
colaborando en la parte proporcional en la construccién de la nueva estacion depuradora de aguas residuales propuesta en los
planos de ordenacion.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacion, distribucion,
saneamiento y depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y
depuracion que corresponda 0, en su caso, a la justificacién expresa de la suficiencia de las redes existentes.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO

San Medel

ORDENACION DETALLADA

NO

|DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

PP-R-7

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel
N° SECTOR PP-R-8
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 34.826|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 3.600(1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 20,10 N VIVIENDAS MAX. 70
(viv/ha) MIN. 10,05 MIN. 35
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Dada la afeccién del sector por el ambito del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, se estara a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio de
Castillay Ledn y, en todo caso, a lo que disponga en su dia el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico del Camino de Santiago en la
Provincia de Burgos.

Tienen la consideracion de ordenacién general y por lo tanto caracter vinculante para el Plan Parcial los viales planteados sobre la prolongacion
de la Calle del Priorato y conexion de aquella con el vial perimetral del antiguo sector SUB 6, por lo que debera recoger, al menos, su ubicacion y
anchos minimos segun esquema adjunto. El resto de los viales se entenderan de caracter orientativo, pudiendo variar su ubicacién y posicién.

El vial limite del extremo sur del sector tiene la consideracion de Corredor Verde, por lo que se estara a lo establecido en el articulo 4.1.2 de la
presente Normativa Urbanistica en cuanto a su disefio, dimensiones y condiciones de urbanizacién minimas.

Los espacios libres publicos se ubicaran, al menos, en la zona indicada, coincidente con manchas de vegetacién arbérea existente a lo largo del
trazado del Cauce Molinar, y en la zona de avenida con periodo de retorno de 100 afios, pudiendo variar ligeramente sus dimensiones finales para
ajustarse a dichas areas.

Las Zonas Verdes cumpliran lo especificado en el articulo 5.8.3 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirara, almacenara y conservara la
tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacion en los procesos posteriores de revegetacion vy
acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

Igualmente, se indican en plano de ordenacion y esquema adjunto, los limites de las zonas de avenida con periodo de retorno de 100 y 500 afios,
debiendo destinar a espacios libres publicos, al menos, los terrenos ubicados en la primera de ellas. En todo caso, Las futuras edificaciones de
caracter residencial deben tener la planta baja, o el sé6tano si lo hubiera, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios ni se
produzca la condicién de inundacién peligrosa con la de 500 afios.

Con respecto a las construcciones no residenciales (industriales, dotacionales, de almacenamiento, etc.) deben situarse a cotas suficientes para
evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan alturas de inundacién sobre el suelo superiores a 0,50 m, salvo que se hubieran
adoptado en todo el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida. No se permitirdn obras estructurales en la zona
afectada por la avenida de los 100 afios, tales como rellenos, muros, malecones, etc., que eviten la inundabilidad y supongan un obstaculo a la
corriente en régimen de avenidas, ya que impedirian la funcion que tienen los terrenos colindantes con los cauces en la laminacién de caudales y
carga sélida transportada, pudiendo producirse perjuicios afiadidos al Dominio PUblico Hidraulico y/o a terceros.

El Plan parcial justificara la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de
lluminacién y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia
energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente, el Plan Parcial
debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracion de vertidos, colaborando en la parte proporcional
en la construccién de la nueva estacion depuradora de aguas residuales propuesta en los planos de ordenacion.

El dmbito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccién, regulacién, distribucién, saneamiento y
depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucion previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracion que corresponda o, en
su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

PP-R-8

PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel - El Priorato
N° SECTOR PP-R-9
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 150.820|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 2.500(1. DE INTEGRACION SOCIAL (%) 30
USO PREDOMINANTE Residencial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)
CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
DENSIDAD DE POBLACION MAX. 10,01 N VIVIENDAS MAX. 151
(viv/ha) MIN. 10,01 MIN. 151
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Tienen la consideracién de ordenacion general y por lo tanto caracter vinculante para el Plan Parcial los viales planteados sobre la prolongacion
de la Calle del Priorato y conexion de aquella con el vial perimetral del antiguo sector SUB 6, por lo que debera recoger, al menos, su ubicacion y
anchos minimos segun esquema adjunto. El resto de los viales se entenderan de caracter orientativo, pudiendo variar su ubicacién y posicion.

El vial limite del extremo sur del sector tiene la consideracién de Corredor Verde, por lo que se estara a lo establecido en el articulo 4.1.2 de la
presente Normativa Urbanistica en cuanto a su disefio, dimensiones y condiciones de urbanizacién minimas.

Los espacios libres publicos se ubicaran, al menos, coincidentes con manchas de vegetacion arbdrea existente, y en la zona de avenida con
periodo de retorno de 100 afios, pudiendo variar ligeramente sus dimensiones finales para ajustarse a dichas areas. Las Zonas Verdes cumpliran
lo especificado en el articulo 5.8.3 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirard, almacenara y conservara la tierra vegetal retirada durante
las obras de ejecucion del sector, para su utilizacién en los procesos posteriores de revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no
pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El proyecto LINDE establece en el ambito del sector las lineas de avenidas con periodo de retorno estimado de 100 y 500 afios. El Plan Parcial,
podra promover un nuevo estudio hidrolégico que replantee dichas lineas, si bien debera contar con la aprobacién de la Confederacion
Hidrogréafica del Duero. En todo caso, Las futuras edificaciones de caracter residencial deben tener la planta baja, o el sétano si lo hubiera, a una
cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afios ni se produzca la condicién de inundacion peligrosa con la de 500 afios.

Con respecto a las construcciones no residenciales (industriales, dotacionales, de almacenamiento, etc.) deben situarse a cotas suficientes para
evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan alturas de inundacién sobre el suelo superiores a 0,50 m, salvo que se hubieran
adoptado en todo el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida. En principio, y salvo autorizacion de la CHD, no se
permitirdn obras estructurales en la zona afectada por la avenida de los 100 afios, tales como rellenos, muros, malecones, etc., que eviten la
inundabilidad y supongan un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas, ya que impedirian la funcién que tienen los terrenos colindantes con
los cauces en la laminacion de caudales y carga soélida transportada, pudiendo producirse perjuicios afiadidos al Dominio Publico Hidraulico y/o a
terceros.

El Plan parcial justificara la adopcién de las propuestas de la “Guia para la Reduccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de
lluminacioén y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia
energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento, el sector contendra redes de tipo separativo. Igualmente, el Plan Parcial
debera garantizar la viabilidad del suministro de abastecimiento de agua, asi como la depuracioén de vertidos, colaborando en la parte proporcional
en la construccién de la nueva estacién depuradora de aguas residuales propuesta en los planos de ordenacion.

El ambito participard en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccion, regulacién, distribucién, saneamiento y
depuracién. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracién que corresponda o, en
su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO San Medel - El Priorato
N° SECTOR PP-R-9
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
PLANO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NORMATIVA URBANISTICA
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FICHA DEL SECTOR
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
NUCLEO URBANO
N° SECTOR PP-I-1
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 283.708|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 5.000|1. DE INTEGRACION SOCIAL (%)
USO PREDOMINANTE Industrial|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 15.000/SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

ESTRUCTURA VIARIA

. El acceso al ambito se resolvera mediante un Unico acceso viario desde la N-120

. La totalidad del sector se desarrollara en una Unica fase

. La accesibilidad al BIC (Villa Romana) debera quedar resuelta desde el sector, bien desde un viario de articulacion interior o bien
mediante una via de borde paralela a la autopista AP-1

ESPACIOS LIBRES

. En todo el perimetro sur, en conexién con el LIC del Rio Arlanzén y con el BIC de la Villa Romana de El Millar, habra de disponerse una
banda verde de proteccion con tratamiento medioambiental adecuado

. La fachada a la AP-1 debera tratarse de igual modo, con perimetro verde y tratamiento de la urbanizacion y edificacién cuidados, para
establecer una fachada visual de calidad a la citada infraestructura

MEDIOAMBIENTE

. Al objeto de conservar el mayor volumen de tierra vegetal posible, el plan parcial contemplara la adecuada gestion de dicho recurso
natural planificando el modo de retirada de la capa fértil, su conservacion, y el posterior depdsito en los espacios libres que vayan a ser
ajardinados. En el caso de que se genere volumen de tierra sobrante, éste debera ser utilizado para restaurar espacios degradados
proximos.

. Se establece una red separativa, de las aguas pluviales de las residuales, al objeto de no conducir innecesariamente caudales elevados
a la estacion depuradora.

. La transformacion del suelo modificara la recarga de acuiferos por infiltracion, el Plan Parcial estudiara la creacion de balsas de
avenidas, u otros sistemas que eviten la posibilidad de corrientes de agua que puedan producir arrastres o erosiones inconvenientes.

. Los vertidos al colector general deberan ajustarse a la Normas de vertido del Ayuntamiento de Burgos y, en todo caso, los vertidos
industriales al colector general se deberan ajustar a las exigencias establecidas en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y en la
Ley 6/1992, de 18 de diciembre de Proteccion de los Ecosistemas Acuaticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Le6n.

. Si para cumplir con estas condiciones exigidas al efluente fuese necesario un pretratamiento, éste se deberd instalar dentro de la
parcela y posteriormente el efluente seria vertido al colector. Dichas instalaciones permitiran la obtencién de muestras representativas
de las aguas residuales a la entrada y del efluente tratado antes de efectuar el vertido

. En la restauracion de riberas y en los espacios verdes se usaran especies autéctonas..

. Los escombros y materiales de desecho de las obras de urbanizacion, asi como de las construcciones que se realicen, deberian
retirarse y depositarse adecuadamente, nunca en los cauces de los cursos de agua, sean estos continuos o discontinuos. Los aceites y
lubricantes procedentes de la maquinaria, se deberian almacenar y entregar a gestor autorizado.

. Todos los residuos sélidos u otras sustancias sélidas, como materias primas, etc., que se acumulen o almacenen en las diferentes
actividades, y que pudieran dar lugar a un lixiviado contaminante, deberian ser dispuestos sobre solera impermeable para evitar la
contaminacion de las aguas subterraneas.

. En el caso de la emisiéon de contaminantes quimicos asociados a los procesos de produccion de las actividades industriales que
puedan establecerse, con el fin de lograr una méaxima proteccion estas deberan acreditar el cumplimiento de la legislacion vigente en
materia de proteccion atmosférica y los niveles maximos permitidos para no poner en peligro la salud humana.

. El Plan parcial y posteriormente el Proyecto de Urbanizaciéon deberan tener en cuenta los condicionantes ambientales, asi como las
medidas de proteccion y control contenidas en el Informe Ambiental del PRAT BURGOS — RIOPICO, asi como las establecidas en el
Dictamen Medioambiental

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
. Se localizara una parcela destinada a equipamientos y dotaciones en proximidad con el BIC y su uso se relacionara con éste.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO

| N° SECTOR PP-I-1

NO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

INFRAESTRUCTURAS Y REDES DE SERVICIOS

OTROS

Las bandas verdes asociadas al viario estructurante constituirdn el soporte y reserva de los espacios necesarios para las
infraestructuras basicas.

El abastecimiento de agua se realizar4 mediante conexién a conduccién de 400 mm paralela a la N-120

Las los emisarios de las redes de saneamiento separativas se ejecutaran en el espacio existente entre el BIC de la Villa Romana de El
Millar y la AP-1

La linea de media tension existente se soterrara bajo el viario estructurante

Se estudiara el emplazamiento y ejecuciéon de una nueva subestacion transformadora de reparto, con dos lineas desde la subestacién
de Villimar

El Plan Parcial establecerd, en su caso, la condicién de fuera de ordenacion o disconformes con el planeamiento de las edificaciones
preexistentes

Se estableceran 2 plazas de aparcamiento, al menos una de uso publico, por cada 100 m2 construibles en el uso predominante

La fachada al yacimiento arqueoldgico existente junto al limite del &mbito habra de incorporar un tratamiento medioambiental adecuado.
Dada la afeccién del sector por el &mbito del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, se estara a lo dispuesto en la Ley de
Patrimonio de Castilla y Le6n y, en todo caso, a lo que disponga en su dia el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del
Camino de Santiago en la Provincia de Burgos.

PLANO
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO PRAT Parque Tecnologico de Burgos
| N° SECTOR PP-1-2

NO

ORDENACION DETALLADA Sl |DISCONTINUO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL CARDENAJIMENO (m2) 732.062,53| SUPERFICIE TOTAL BURGOS (m2) 505.909,15

SUPERFICIE TOTAL SECTOR (m2) 1.237.971,68|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)

DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 3.925,10[!1. DE INTEGRACION SOCIAL (%)

USO PREDOMINANTE Tecnoldgico|l. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable| PLANEAMIENTO ASUMIDO PAS-3
o MAX. MAX. 0

I(?/IiEVl/\thaI)DAD DE POBLACION — N° VIVIENDAS — -

PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios)

SISTEMAS GENERALES

SUP. SG INCLUIDOS (m2) 95.701,74|SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

Se asume la Ordenacion establecida en el Plan Parcial aprobada por la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Le6n
seguin Orden FOM/488/2009 de 30 de enero, publicado en el BOCyL de 9 de marzo de 2009. Por tanto, los valores de
densidad maxima de edificacion e indices de Variedad Tipoldgica, Integracion social y Variedad de Uso seran los derivados del
documento aprobado.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2/m2) APROV. LUCRATIVO TOTAL (m2) 485.916,12
CALIFICACION SUP. SUELO (m?) COEF. EDIF. COEF. POND. APROV. (m?)

Nido 26.487,80 0,80 1,00 21.190,24

Actividad tecnoldgica Media 222.131,77 0,80 1,00 177.705,42

Extensiva 310.069,73 0,80 1,00 248.055,78

Equipamientos Privados 48.705,85 0,80 1,00 38.964,68

TOTAL 607.395,15 485.916,12

SISTEMAS LOCALES

VIAS PUBLICAS (m2) 224.610,20|ESPACIOS LIBRES (m2) 205.573,33

VIAS PUBLICAS ANEXO (m2) 7.746,78| EQUIPAMIENTOS (m2) 49.297,46

PLAYAS DE APARCAMIENTO (m2) 47.218,01|SERVICIOS URBANOS (m2) 7.320,15
VIVIENDAS PLAZOS

N° UNIDADES DE ACTUACION LIBRES URBANIZACION

USOS FUERA DE ORDENACION PROTEGIDAS CESION

AREAS TANTEO RETRACTO TOTALES EDIFICACION

OBSERVACIONES

Los datos numéricos anteriormente expuesto se han obtenido del cuadro que figura en la pagina 258 del Documento Refundido
del Plan Parcial, de enero del 2009, y hacen referencia al total de la actuacion, sin diferenciar por términos municipales.
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO

PRAT Parque Tecnologico de Burgos

ORDENACION DETALLADA

SI

|DISCONTINUO | NO

N° SECTOR

PP-I-2
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FICHA DEL SECTOR
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO
NUCLEO URBANO
N° SECTOR PP-1-3
ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 253.084|1. DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%)
DENSIDAD MAX. DE EDIFICACION (m2/Ha) 4.000{1. DE INTEGRACION SOCIAL (%)
USO PREDOMINANTE Industrial|I. DE VARIEDAD DE USO (%)

CLASE / CATEGORIA DE SUELO Urbanizable|PLANEAMIENTO ASUMIDO NO
PLAZO PARA ORDENACION DETALLADA (afios) 5
SISTEMAS GENERALES
SUP. SG INCLUIDOS (m2) 0[SUP. SG ADSCRITOS (m2) 0

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

De acuerdo con el expediente 292/2005-19 de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos, sera obligatorio la ubicacion
preferente de una banda de espacios libres publicos que garanticen una pantalla verde capaz de conservar el caracter rural y crear una
banda verde que mantenga la silueta paisajistica del Conjunto Histérico del Camino de Santiago

El acceso al sector se producira a través del enlace contemplado en el Plan Regional del Parque Tecnolégico de Burgos, colindante, y que se
ubica en el interior del presente sector. Su gestion y ejecucion sera segin se contiene en el referido Plan Parcial aprobado.

La ordenacion barajard viarios que configuren circuitos circulatorios capaces de asumir transportes publicos, para favorecer el ahorro
energético y reducir la contaminacion atmosférica

Los espacios libres publicos, ademas del entorno del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, se ubicaran, preferentemente, en el
extremo norte del sector, coincidente con los terrenos de cuestas y laderas existentes. En todo caso, el plan parcial debera redactar un
Proyecto de Restauracion Ambiental que incluird la adecuacion paisajistica, la creacion de zonas verdes, la plantacién de arbolado,
restauracion de zonas alteradas, revegetacion de arroyos afectados y resto de medidas correctoras.

Las Zonas Verdes cumpliran lo especificado en el articulo 5.8.3 de las presentes Normas Urbanisticas. Se retirara, almacenara y conservara
la tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion del sector, para su utilizacién en los procesos posteriores de revegetacion y
acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del sector, y en especial, de las zonas verdes.

El Plan parcial justificarda la adopcion de las propuestas de la “Guia para la Reduccién del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité
Espafiol de lluminacion y del “modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccién del medio ambiente mediante la
mejora de la eficacia energética”, elaborado por el citado Comité y el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.

El sector debera incluir las conexiones con los sistemas generales existentes y su refuerzo caso de ser necesario: ciclo completo del agua,
suministro de energia conexiones a la red de telecomunicaciones y con el sistema de accesibilidad primario

El ambito participara en el resto de los costes de ejecucion de las infraestructuras de aduccién, regulacion, distribucion, saneamiento y
depuracion. Su desarrollo quedara condicionado a la ejecucién previa de las infraestructuras de saneamiento y depuracion que corresponda
0, en su caso, a la justificacion expresa de la suficiencia de las redes existentes.

Debera justificarse la posibilidad de conexion con la red general de saneamiento de Burgos. Caso de no ser posible, debera contribuirse al
refuerzo o ampliacién en su caso de la estacion depuradora propuesta en las presentes Normas urbanisticas para recoger las aguas
residuales del resto de sectores residenciales. El sector contendra redes de tipo separativo.

Los vertidos al colector general deberan ajustarse a la Normas de vertido del Ayuntamiento de Burgos y, en todo caso, los vertidos
industriales al colector general se deberan ajustar a las exigencias establecidas en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y en la Ley
6/1992, de 18 de diciembre de Proteccion de los Ecosistemas Acuéticos y de Regulacion de la Pesca en Castilla y Le6n.

Si para cumplir con estas condiciones exigidas al efluente fuese necesario un pretratamiento, éste se debera instalar dentro de la parcela y
posteriormente el efluente seria vertido al colector. Dichas instalaciones permitirdn la obtencion de muestras representativas de las aguas
residuales a la entrada y del efluente tratado antes de efectuar el vertido

En el momento de redactar el presente documento se ha publicado la Resolucién de 21 de octubre de 2008, de la Secretaria de Estado de
Cambio Climatico, por la que se formula Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto Autovia A-12 de Logrofio a Vigo, tramo Santo
Domingo de la Calzada-Burgos (La Rioja y Burgos) en la que se contempla como alternativa seleccionada la que contiene el denominado
Tramo IV, Eje 1, que transitaria por el norte del sector, segin esquema adjunto. Por lo tanto, la ordenacién del sector quedara condicionada a
la definitiva seleccién de la alternativa elegida para el trazado final de la citada autovia A-12
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FICHA DEL SECTOR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO

NUCLEO URBANO

N° SECTOR PP-I-3

ORDENACION DETALLADA NO |DISCONTINUO | NO
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ANEXO lll: NORMATIVA DE LAS AREAS DE
PLANEAMIENTO ASUMIDO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA






PAS-1:
ESTUDIO DE DETALLE LOS NEGREDOS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA






--vv--'-'......".“‘

ESTUDIO BE DETALLE LOS MNEGREDOR

transversal minima de la calle estars compuesta por una calzada de 7 m. y dos aceras
de 1,5 m. de anchura cada una.

3.4.5.- Aparcamientos:

Cada parcela plantea la obligacién de habilitar una plaza de aparcamiento en terreno
propio, por cada 100 m2. construidos, el aparcamiento podra ser en garaje o en
superficie. En este sentido también es posible la admisién de un garaje comunitario
con acceso Unico para cada parcela.

Ademas se prevé una plaza de aparcamiento publico por cada una de las viviendas a
edificar, lo que da un resultado inicial de 29 plazas de aparcamiento publico.

3.4.6.- Alcantarillado:

Se prevé la construccién de una red unitaria de recogida de aguas, cuyas
conducciones enlazaran con la red general municipal por el punto y forma que mas
adecuado suponga para la actuacion.

3.4.7.- Abastecimiento de aguas:
Se realizara conforme a las previsiones necesarias Para efectuar las conexiones en las
futuras parcelas de manera suficiente con los servicios de abastecimiento de agua del
municipio.

3.4.8.- Red de energia eléctrica:

Debera tomarse el acceso a la red por donde mas convenga para dar el servicio
necesario a las futuras edificaciones que se prevean.

3.4.9.- Alumbrado publico:

El alumbrado debera extenderse por el nuevo vial proyectado para iluminarlo
adecuadamente con respecto a las futuras parcelas previstas y asi mismo debera
proyectarse alumbrado suficiente en Ia C/ Carretera Burgos a Castrillo del Val.

3.4.10.- Ordenanzas:
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Como ya hemos indicado, las determinaciones urbanisticas de Ordenacion del Suelo
Urbano y condiciones de edificacién, aplicables seguin hormas subsidiarias, son las
dispuestas por los articulos 56 a 67 de las Ordenanzas. En este sentido, conviene
hacer referencia a que la trama urbana definida en la Planimetria de Normas, califica
este sector como de Suelo Urbano Unidad de Ejecucion, no pudiendo ser considerado
Ampliacién de Casco ya que nada indican las normas al efecto, al contrario de otro
sector de suelo urbano, Unidad de Ejecucién, en el que las normas si definen
expresamente la calificacion de ampliacion de casco (Unidad de Ejecucion “El
Sacramento”).

Por su parte las disposiciones reguladoras de la futura parcelacién y del presente
estudio de detalle se conforman seglin establecen los arts. 187 a 190 de las
Ordenanzas, siendo de aplicacién en cuanto a la urbanizacion correspondiente lo
previsto en el capitulo | del Titulo IX de las mismas.

3.4.11.- Parcelaciones y agregaciones:

Si se estimara conveniente, en aras al tipo de edificacién a realizar, se permitira la
union de parcelas con la finalidad de construir una o mas viviendas pareadas o
individuales. Se permite la figura del régimen de propiedad horizontal, sin llegar nunca
a agotar la edificabilidad ni densidad maximas previstas en la normativa o sin que
afecte a la proporcion de una vivienda unifamiliar por cada 100 m2. de parcela minima.

4.- CONDICIONES DE GESTION.-
4.1 Sistema de Actuacién.-

Para el desarrollo de esta zona se aplicara el sistema de Compensacion, salvo que se
constituya una comunidad de todos los propietarios y se solicite el sistema de
concierto, en los términos previstos por los arts. 78 y 79 de la Ley 5/99 de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

El sistema de Compensacion se regula por la citada Ley autonémica en los arts. 80 a
82, lo que implica la constitucion de una Junta de Compensacion (previa aprobacion
de estatutos), la cual debe presentar un proyecto de actuacién que permita
equidistribuir las cargas y beneficios y plasmar la reparcelacion méas conveniente. La
aprobacién de este proyecto de actuacién puede realizarse conjuntamente con el
presente Estudio de Detalle. En tal caso el Ayuntamiento debera notificar a todos los




2. Asimismo definen el Aprov la
ordenacién y condiciones de edificacién y uso de cada
area en que se divide por sus caracteristicas el suelo
urbano,asi como la determinacién de los correspondientes

sistemas generales.

CAPITULO II.- ZONA DE CASCQ CONSOLIDADC

Art.

Art.

Art,

Art.

56.- Esta zona comprende la parte del micleo mds antigua
del mismo ¥y que corresponde a los restos del casco
antiguo y ensanches no recientes que han sido fruto del

desarrollo histérico del mismo.

57.- E1 tipo de ordenacidédn serd el existente, es decir
manzanas semicerradas o cerradas de tipo lineal, con
edificacién continua, segin alineaciones de vial y con
aparicién de edificaciones aisladas, también con

alineacidn vial.

58.- 1., E1 Aprovechamiento de esta zona resulta de la
aplicacién de 1los pardmetros que se definen en los
articulos siguientes.

2. Para las operaciones de reforma interior, que como
minimo deberdn abarcar una manzana, se sefiala como

aprovechamiento 2,0 m2/m2.

59,- En todo caso, la densidad midxima del area no

superard la 75 viviendas por ha,

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art.

60.~ 1. Las alineaciones de viales vy rasantes son las
existentes en la actualidad, configuradas por 1les
edificios y cerramientos existentes. Se conservard la
alineacién.
2. La profundidad mixima edificable no puede superar los
12 m. desde la alineacién de viales, salvo que se defina

as{ expresamente en la planimetria.



3. Cuando las alineaciones interiores contfnuas de
dichas manzanas formen 4ngulo menor de 60 grados, en
la alineacién se rectificarid construyendo un nuevo lado
perpendicular a 1la bisectriz de dicho dngulo y de tres

metros de longitud.

4, Las manzanas en las que por sus dimensiones no sea
posible inscribir en el interior del posible patio de
manzana, dada la ocupacidén definida en los mimeros 2 y 3
de este articule, una circunferencia de 3 metros de

radio, deben ocuparse totalmente.

Art. 6l.~ 1. La parcela minima edificable serd de 100 m2, y el

frente minimo de fachada 6 m.

2, En el caso en que la parcela a edificar sea menor que
la minima se permitird la agregacién a 1la parcela
colindante, como excepcién respecto a la conservacidén de
la parcelacién existente prevista en el nimero 1 del

articulo anterior.

Art. 62.- 1. La altura mdxima sera de 7.00 metros, equivalente a
2 plantas, o en su caso la media de los edificios

colindantes

2. Excepcionalmente, se podrd admitir mds altura,
siempre que el edificio existente 1la tenga, debiendo
tratar adecuadamente rematando como fachadas 1las

medianerias creadas.

Art. 63.- 1., 8Se prohibe la descomposicién de la planta baja en
semisétano y entresueloc. Asimismo se prohiben los dticos

vy sobredticos.

2, Se permite el aprovechamiento bajo cubierta y la
creacidén de altillos y desvanes similares a 1los

tradicionales existentes en el micleo.

3]
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3. se permiten garajes en planta Wat®, pudiendo ocupar

todo el fondo de la edificacion formando nave-garaje.

Art. 64.- Se prohiben los cuerpos volados cerrados salientes,
excepto los miradores o galerias acristaladas, con
longitud mno superior a 2 metros y un volado miximo de 90

centimetros.

Art, 65.- Se admiten balcones que no scbresalgan mds de 40 cms.
en calles de menos de 6 m. y 80 cms. en calles de mds de
6 metros. Su organizacién, forja y rejeria deberdn estar
en consonancia con los modelos tradicionales o

histdricos existentes en el nmicleo.

Art. 66.- 1. La composicién de fachada se adaptard a las
caracteristicas tradicionales dominantes en el micleo,
tanto en color y textura de los materiales como en tipo
de huecos, ritmo de los mismos y disefio.

Deberd tenerse en cuenta especialmente el mantenimiento
de 1la divisidén parcelaria existente. En el caso en que
se actie en dos divisiones consecutivas, las nuevas
edificaciones deberdn mostrar dicha divisién en su
composicién de fachada y tratamientos.

2. La cubierta serd inclinada, con empleo de teja drabe
curva cerdmica y su color rojo, pudiendo emplear otro
material de color y textura similar. Podrd asimismo
situarse en ella paneles solares integridndose en su
propia composicidn. }
La inclinacién, forma y alero de 1la misma serdn
similares a los tradicionales existentes en el micleo.

3. Los materiales de fachada, medianerias y cerramientos
de parcela serdn del color y textura dominante en el
miclec, en especial en el tramo de calle donde esté
inserto.

4. En todo caso, se prohibe expresamente el uso del
aluminio anodizado en su color mnatural, el ladrillo

visto y el encalado de fachadas y medianerias vistas.



5. La Corporacién Municipal exig todas las nuevas
construcciones cumplan estos requisitos antes de ser
puestas en uso, al mismo tiempo que podrd acordar la
aplicacién de las condiciones anteriores a cualquier
edificacién yva existente que en forma mnotoria vy
permanente esté en contraposicién con estas normas
estéticas, de acuerdo con el artfculoc 245 de la Ley de

Suelo.

CONDICIONES DE USO

67.- 1. Los usos permitidos en esta zona serdn los

siguientes:

a) Vivienda unifamiliar

b) Hotelero

¢) Comercial: solo en planta baja
d) Oficinas

e) Recreativo y espectdculos

£f) Cultural-religioso

g) Deportivo

h) Sanitario

i) Servicios

2. Asimismo, se permitird la ocupacién parcial o total
de 1la edificacidn con usos agropecuarios, excepto el uso

R

ganadero

3. Se podrdn permitir otros usos que se consideren
compatibles con el caracter del  barrio, siendo
preceptivo la autorizacién de la Comisién Provincial de
Urbanismo.

4, Se prohibe el uso de vivienda en desvanes, sétanos y

semisdétanos de los edificios.



5. Se podrid admitir wuso industrial-artesamnal y de
almacenaje, siempre que cumplan las condiciones
exigidas en el reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. (D. 2414/1961), que
no tengan una potencia instalada superior a 10 CV. y
cuyo nivel sonore méximo no alcance los 50 dB, medido
con sondmetro escala A, a una distancia mé&xima de 10 m,
de las piezas habitables de la vivienda mis afectada o
mids préxima.

CAPITULO I1I.- ZONA DE AMPLIACION DE CASCO RESIDENCIAL (S.U.ac)

Art. 68.- Esta zona comprende los suelos urbanos de edificacidn
residencial de reciente creacién o de nueva creacién que

contindan el desarrollo histdrico del micleo.

Art. 69.- El1 tipo de ordenacién segun las definiciones del
art.43 de estas Normas serd: 1) manzana semicerrada de
tipo 1lineal con edificacién continua con alineacidn al
vial, 2) vivienda aislada, 3) edificacién pareada, 4)

edificacién en hilera

Se podrd disponer de mayor libertad, en algunas
ocasiones, en el diseiio de estas zoras, dado que en

general cuentan con menos condicionantes de tipo

histérico.

Art. 70.- 1. El1 aprovechamiento en este area resulta de la

aplicacién de 1las condiciones que se definen en los

articulos siguientes.

2. Para las operaciones de reforma interior, que como
minimo deberdn alcanzar una manzana, se sefiala como

aprovechamiento 1,5 m2/m2.

3. En todo caso la densidad mdxima de laz zona es de 40

viviendas por Ha.
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1.- IDENTIFICACION, OBJETIVOS y LEGISLACION: e

1.1 OBJETIVOS.-

El presente trabajo esta referido a modificacion del Estudio de Detalle aprobado en su dia,
necesario para completar la ordenacién detallada de las Normas Subsidiarias de
CARDENAJIMENO.

Se trata de modificar, por peticion del Ayuntamiento, la determinacion relativa a la ordenanza
de retranqueos a viario publico en la zona afectada, al no requerir ninguna en las ordenanzas
del Estudio de Detalle aprobado y crearse confusion con la ubicacion meramente indicativa de
las edificaciones sefalada actualmente en los planos del Estudio de Detalle.

1.2 EMPLAZAMIENTO.-

La zona propuesta se encuentra sita en el actual casco urbano de Cardefiajimeno en €l sitio
denominado LOS NEGREDOS y se configura como una unidad de ejecucion conjunta. La
ubicacion del terreno sigue en su linde sur la traza de la carretera de Burgos a San Pedro
Cardefia, siendo limitrofe por el resto de sus linderos con el suelo Urbano Consolidado de
Carderiajimeno.

1.3 PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Se presenta por el Presidente de la Junta de Compensacion de los Negredos.

1.4 ARQUITECTO.-

D#. JIMENA RUIZ DE LANDA, Arquitecto colegiado n® 2.583 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Alava, con habilitacion para el ejercicio profesional en la Demarcacion de Burgos.




1.5 SOPORTE JURIDICO.-
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que se encuentra regulada en la Ley 6/1998 de 13 de abril, y es legislacion basica. L0

Es de aplicacion en primer lugar la legislacion estatal sobre Régimen dgl Suel

Resulta aplicable a su vez la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla:y Ledn.

«dle

Por dltimo afecta a esta actuacion las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municip'_ajl‘-z-“

Cardenajimeno, aprobadas definitivamente en fecha 22/12/1993 por la Comisién Provincial de
Urbanismo en Burgos de la Junta de Castilla y Ledn.

El estudio de detalle se formula de acuerdo con lo establecido en el art. 45 de la Ley 5/99
citada. Asi mismo se tiene en cuenta lo previsto por el art. 187 de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal de Cardefiajimeno.

1.6.- Objeto concreto de la modificacion presentada:

Se modifica el texto del Estudio de Detalle aprobado en el apartado 3.4.10, denominado
Ordenanzas, del referido Estudio de Detalle que actualmente contiene la siguiente descripcion:

“3.4.10.- Ordenanzas:

Como ya hemos indicado, las determinaciones urbanisticas de Ordenacién del Suelo Urbano y
condiciones de edificacion, aplicables segiin normas subsidiarias, son las dispuestas por los
articulos 56 a 67 de las Ordenanzas. En este sentido, conviene hacer referencia a que la trama
urbana definida en la Planimefria de Normas, califica este sector como de Suelo Urbano
Unidad de Ejecucion, no pudiendo ser considerado Ampliacién de Casco ya que nada indican
las normas al efecto, al contrario de otro sector de suelo urbano, Unidad de Ejecucion, en el
que las normas si definen expresamente la calificacién de ampliacién de casco (Unidad de
Ejecucién “El Sacramento”).

Por su parte las disposiciones reguladoras de la futura parcelacién y del presente estudio de
defalle se conforman segun establecen los arts. 187 a 190 de las Ordenanzas, siendo de




aplicacion en cuanto a la urbanizacién correspondiente lo previsto en el capitulo I del Tltulo IX
de las mismas.” 2 ‘

“3.4.10.- Ordenanzas:

el 8 u.m.mr‘.u

Como ya hemos indicado, las determinaciones urbanisticas de Ordenac;on del. Suelo‘Urbano y
condiciones de edificacion, aplicables seglin normas subsidiarias, son las dlspué;tas ‘por losj
articulos 56 a 67 de las Ordenanzas. En este sentido, conviene hacer referergma a que la trama
urbana definida en la Planimetria de Normas, califica este sector como 'de Suelo Urbano
Unidad de Ejecucion, no pudiendo ser considerado Ampliacion de Casco ya que nada indican
las normas al efecto, al contrario de otro sector de suelo urbano, Unidad de Ejecucién, en el
que las normas si definen expresamente la calificacion de ampliacién de casco (Unidad de

Ejecucion “El Sacramento”).

Por su parte las disposiciones reguladoras de la futura parcelacién y del presente estudio de
detalle se conforman segun establecen los arts. 187 a 190 de las Ordenanzas, siendo de
aplicacion en cuanto a la urbanizacién correspondiente lo previsto en el capitulo | del Titulo 1X
de las mismas.

Como Ordenanza especifica para este sector, se establece que todas las edificaciones a
realizar en el uso residencial deberdn guardar un retranqueo minimo de 2 metros al vial

publico”

1.7- Tramitacion.-

La tramitacion de la presente modificacion del Estudio de Detalle se llevara acabo de acuerdo
con las previsiones del art. 55 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon.




La presente memoria queda, a juicio de este técnico, determinada como informacién suficiente
para la aprobacion del presente Estudio de detalle.

Burgos a 10 de Diciembre de 2004

EL ARQUITECTO: EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE
COMPENSACION %.E LOS NEGREDOS:

”‘//V\/\—— U Y

o

Fdo.- JIMENA RUIZ DE LANDA
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UNIDAD de EJECUCION
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die CARDENIAJIMENO.

PROMOTOR:  JUAN MARIA CONDE LAZARO
ARQUITECTO: GUILLERMO ARAGON TORRE
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MODIFICACION PUNTUAL ESTUDIO DE DETALLE “Los Negredos”.
13 CARDENAJIMENO (BURGOS).

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

- Objeto.

La descripcién v justificacion de la documentacion correspondiente a la modificacion puntual

del Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion “Los Negredos” de Cardefajimeno (Burgos)

referente a los siguientes extremos:

-Cambio en las Ordenanzas para permitir la utilizacién en pafos o fragmentos de fachada el

ladrillo caravista.

Ubicacién.
El objeto de la modificacion hace referencia a la totalidad de! ambito del estudio de detalle

mencionado.

Promotor.
El peticionario del presente documento, que a su vez es propietario de una de las parcelas de
la urbanizacion “Los Negredos”, es D. Juan Maria Conde Lazaro con N.I.F. 13.155.832-Q y con

domicilio en la Pza. Simon Pedro n211 09193 de Cardefiajimeno (Burgos).

Técnico Redactor.

Es redactor de la presente modificacion puntual es el arquitecto Guillermo Aragén Torre,
colegiado n2 594 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, con N.LF.
13.100.394P y con residencia profesional en c/Segovia n2 22 12 09004 de Burgos.
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MODIFICACION PUNTUAL ESTUDIO DE DETALLE “Los Negredos”.
CARDENAJIMENO (BURGOS).

2. ORDENACION URBANISTICA

El Término Municipal de Cardenajimeno se encuentra ordenado por Normas Susidiarias
Municipales, aprobadas definitivamente por orden de la Comisidn Provincial de Urbanismo de
fecha 22 de diciembre de 1993 (modificadas por acuerdo de la Comisién Provincial de
Urbanismo con fecha 13 de Julio de 1998), y que, en el marco definido por la actual Ley
8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leén (modificada por las Leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002, de 27 de diciembre, 13/2003,
de 23 de diciembre, la Ley 13/2005, de 27 de diciembre y la Ley 9/2007, de 27 de diciembre y
por la reciente Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo) y por
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
febrero («B.O.C. y L.» 2-02-2004), modificado por el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por
el citado Decreto 68/2006, de 5 de octubre, y por el Decreto 6/2008, de 24 de enero, configura

el régimen urbanistico de aplicacién en dicho municipio.

Segun la citada -normativa, en su Plano n216 "CLASIF. DEL SUELO SUcc y SUac”, se
encuentran el ambito “Los Negredos” clasificado como “SU ue” suelo urbano unidad de

ejecucion.
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MODIFICACION PUNTUAL ESTUDIO DE DETALLE “Los Negredos™.
CARDENAJIMENO (BURGOS).

Ademas, en el propio Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién “Los Negredos”, en el
apartado 3.4.10. de Ordenanzas, modificado con fecha 7 de Junio de 2005, se definen las

condiciones de aplicacion a las edificaciones, siendo su descripcién actual la siguiente:
“3.4.10.- Ordenanzas:

Como ya hemos indicado, las determinaciones urbanisticas de Ordenacién de Suelo Urbano y
condiciones de edificacion, aplicables segtin normas subsidiarias, son las dispuestas por los
articulos 56 a 67 de las Ordenanzas. En este sentido, conviene hacer referencia a que la trama
urbana definida en el Planimetria de Normas, califica este sector como de Suelo Urbano Unidad
de Ejecucion, no pudiendo ser considerado Ampliacién de Casco ya que nada indican las

normas al efecto, al contrario de otro sector de suelo urbano, Unidad de Ejecucién, en el que

. las normas si definen expresamente la calificacién de ampliacion de casco (Unidad de

Ejecucién “El Sacramento”).

Por su parte las disposiciones reguladoras de la futura parcelacion y del presente estudio de
detalle se conforman segun establecen los arts. 187 a 190 de las Ordenanzas, siendo de
aplicacion en cuanto a la urbanizacién correspondiente lo previsto en el capitulo | del Titulo IX

de las mismas.

Como ordenanza especifica para este sector, se establece que todas las edificaciones a
realizar en el uso residencial deberén guardar un retranqueo minimo de 2 metros al vial

publico.”

MEMORIA JUSTIFICATIV;

En sintesis, la modificacion propuesta consiste en permitir la utilizacién en las edificaciones
incluidas en el ambito de la Unidad de Ejecucién “Los Negredos”, de fabricas de ladrillo

caravista sin vitrificar en pafios o fragmentos de fachada.

Se justifica el cambio en las Ordenanzas por entenderse dicha urbanizacién formal y
tipologicamente mas préxima a las urbanizaciones contiguas clasificadas como suelo urbano

ampliacion de casco, en las que si es posible su utilizacion.

Asi mismo, las normas subsidiarias de planeamiento municipal con ambito provincial de
Burgos engloban el municipio de Cardefajimeno en la comarca del Arlanzon para la que
establecen, en su articulo 26 dedicado a las condiciones para la integracién estética, que se
podra utilizar el ladrillo caravista en pafios o fragmento, sin que ocupen la totalidad de la

fachada.
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MODIFICACION PUNTUAL ESTUDIO DE DETALLE “Los Negredos”.
CARDENAJIMENO (BURGOS).

Por otra parte, el hecho de que el uso del ladrillo caravista se reduzca a fragmentos o pafios
de la fachada resulta compatible con los requerimientos estéticos planteados por las sucesivas
modificaciones de las NNSS en lo referente al criterio de utilizar piedra del lugar y aparejos
tradicionales en al menos un 50% de la superficie de las fachadas, tanto dentro del casco

urbano consolidado como de la ampliacién de casco.

Esto supone anadir un nuevo parrafo al punto “3.4.20.-Ordenanzas” del citado Estudio de
Detalle de la Unidad de Ejecucion “Los Negredos”, quedando su redaccién completa en los

siguientes términos:

3.4.10.- Ordenanzas:

Como ya hemos indicado, las determinaciones urbanisticas de Ordenacién de Suelo Urbano y
condiciones de edificacion, aplicables segiin normas subsidiarias, son las dispuestas por los
articulos 56 a 67 de las Ordenanzas. En este sentido, conviene hacer referencia a que la trama
urbana definida en el Planimetria de Normas, califica este sector como de Suelo Urbano
Unidad de Ejecucion, no pudiendo ser considerado Ampliacién de Casco ya que nada indican
las normas al efecto, al contrario de otro sector de suelo urbano, Unidad de Ejecucion, en el
que las normas si definen expresamente la calificacion de ampliacién de casco (Unidad de

Ejecucion “El Sacramento”).

Por su parte las disposiciones reguladoras de la futura parcelacion y del presente estudio de
detalle se conforman segln establecen los arts. 187 a 190 de las Ordenanzas, siendo de
aplicacion en cuanto a la urbanizacion correspondiente lo previsto en el capitulo | del Titulo X

de las mismas.

Como ordenanza especifica para este sector, se establece que todas las edificaciones a
realizar en el uso residencial deberan guardar un retranqueo minimo de 2 metros al vial

publico.

Se permite la utilizacién en fachadas y elementos auxiliares del ladrillo caravista sin vitrificar

tipo rustico en panos o fragmentos de fachada, nunca en su totalidad.
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MODIFICACION PUNTUAL ESTUDIO DE DETALLE "Los Negredos”.
CARDENAJIMENO (BURGOS).

MEMORIA VINCULANTE.

1.- JUSTIFICACION DE L

ONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

Como ya se ha explicado en el apartado anterior, el objeto del presente documento es la
modificacion puntual del Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién “Los Negredos” de

Cardenajimeno en lo referente al cambio de las Ordenanzas para permitir la utilizacion del

ladrillo caravista sin vitrificar en panos o fragmentos de las fachadas.

El objetivo que justifica la modificacién propuesta es poder utilizar en la composicion de las
fachadas un material que esta presente en las urbanizaciones del entorno y en la forma

tradicional de construccion de la comarca del Arlanzén.

Determinaciones de ordenacién general.

Las determinaciones de la ordenacion general quedan detalladas en el art. 41 de la LEY DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

Dado el caracter de la actuacién no se veran afectadas.

Determinaciones de la ordenacion detallada.
Las determinaciones de la ordenacion detaliada quedan detalladas en el art. 42 de la LEY DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

Dado el caracter de la actuacion se definen las siguientes:

Ordenanzas: permitiéndose la utilizacién en fachadas y elementos auxiliares del ladrillo

caravista sin vitrificar tipo rustico en parnos o fragmentos de fachada, nunca en su totalidad.

La modificacién propuesta no afecta al modelo territorial y respeta y mantiene la estructura
funcional y organica del municipio tal y como la contempla las NNSS, ya que se limita al
cambio de las condiciones estéticas en las ordenanzas, y todo con el fin de adaptarlas a las
necesidades y demandas del municipio, dentro del cumplimiento de la LEY DE URBANISMO
DE CASTILLA Y LEON, sin incidir sustancialmente sobre la estructura general del territorio del

municipio o sobre las determinaciones que las Normas establecen.
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MODIFICACION PUNTUAL ESTUDIO DE DETALLE “Los Negredos™.
CARDENAJIMENO (BURGOS).

Con todo lo anteriormente expuesto, completado con la documentacién que junto a esta
Memoria conforman la presente modificacién del Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién
“Los Negredos” de Cardenajimeno en lo referente al cambio en sus Ordenanzas, queda ésta,
a juicio de este Arquitecto, debidamente redactada y justificada en concordancia con la

normativa aplicable.

Burgos, Mayo de 2010.

-EL ARQUITECTO-

FDO.: GUILLERMQ ARAGON TORRE

Ve B2 EL PROMOTOR

! //
ey - frt

El presente documento es copia de su original, del que es autor el arquitecto Guillermo Aragén Torre. Su
utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesién a terceros, requerird la previa

autorizacién expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién del mismo.
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PAS-2:
ESTUDIO DE DETALLE EL SACRAMENTO

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA






Juan Ignacio Sendin Martin.- Arquitecto . ¢/ San Lesmes, 18 4° C 09005 Burgos
- Tf. 276408

MEMORIA

1.- GENERALIDADES.

1.1- Trabajo.-

!\-

El presente trabajo se refiere al Estudio de Detalle '.‘dev‘la nica Unidad de Ejecucion
definida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipales de la localidad de
Cardefiajimeno (Burgos) para el suelo urbano de Ampliacién de Casco.

1.2.- Emplazamiento.-

La citada Unidad de Ejecucién se encuentra en el limite del actual casco urbano de
Cardefiajimeno, en el término denominado "El Sacramento”, abarcando unos terrenos
comprendidos entre dos caminos de acceso a las fincas que lo forman y las colindantes.

1.3.- Promotor.-

Sociedad Inmobiliaria URVALLE S.A., con C.I.F. B-09280942 y domicilio social en
¢/ Trinidad n® 10-1° de Burgos e

1.4.- Arquitecto.-

D. Juan Ignacio Sendin Martin, Arquitecto colegiado n° 63 delCOACY L.E., con
gjercicio en la demarcacién de Burgos. MIBREAT: T T T e

2.- INFORMA CION URBANISTICA.-

2.1.- Ambito de la actuacion.-

DE SALC URBARIGTICO

La citada Unidad de Ejecucion se sittia al Noroeste del actual casco urbano, quedando
delimitada por el camino del Culebrero y su prolongacién a través de algunas de las fincas
incluidas en la presente actuacion, hasta enlazar con la c/ Bajera; y otro camino que, tras unirse
al anterior formando una prolongada curva, enlaza con la calle del Juego de Bolos.

2.2.- Precisiones.-

A este respecto conviene hacer notar que la superficie del 4rea descrita, de acuerdo con
la delimitacion grafica establecida en los planos a escala 1/2500 de Calificacion del Suelo de las
N.N.S.S., representa un total de 15.944 ms2. Sin embargo, una vez realizado el correspondiente
levantamiento taquimétrico del Area, la superficie real, adaptada a los linderos de las fincas
afectadas, resulta ser tan sélo de 13.625 ms2, inferior en un 14,54 % a la antes resefada.

2.3.- Descripcién de las fincas aportadas.-

Dentro de esta delimitacién quedan incluidas un total de dieciséis fincas de propiedad
privada, actualmente catalogadas catastralmente como rdsticas, més los terrenos actualmente

4
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destinados a viales o zonas de uso publico.

Sus caracteristicas, propiedades y coeficiente de participacién en el conjunto de la Unidad
son las siguientes, de acuerdo con la numeracién establecida en el plano I-4 del presente Estudio.

PARCELA PROPIETARIO DIRECCION SUPERFICIE %
1 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 1.210,00 ms2 9,39
Burgos 09005
2 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 1146,00 ms2 8,89
Burgos 09005
3 Victor Conde Simén Av. Asuncionistas, 38 668,00 ms2 5,18
2°A
Sta. Cruz de Tenerife
4 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 635,00 ms2 4,93
Burgos 09005
5 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 653,00 ms2 5,07
Burgos 09005
6 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 1.229,00 ms2 9,54
Burgos 09005
7 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 573,00 ms2 4,45
Burgos 09005
8 Villaescusa Cardeajimeno 569,00 ms2 4.41
Sofia Gutiérrez
Inocencio Nufio
9 José Espaﬁol Villasante Madrid 1.509,00 ms2 11.70
100 Pedro Lazaro Hortigiiela Cardefiajimeno 515,00 ms2 4,00
11 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 460,00 ms2 3,57
Burgos 09005
12 José Espafiol Villasante Madrid 697,00 ms2 5,41
13 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 729,00 ms2 5,66
Burgos 09005
14 Julidn Alonso Valmala Av. Eladio Perlado, 471 ‘2 478,00 ms2 3,71
Burgos
15 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 641,00 ms2 4,97
Burgos 09005
16 URVALLE S.L. C/ Trnidad, 10 1.176,00 ms2 9,12
Burgos 09005
SUMA 12.888,00 ms2 100
Caminos 737,00 ms2
TOTAL 13.625,00 ms2 100
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Las superficies resefiadas son las resultantes de la medicién taquimétrica real, realizada

sobre el terreno, de las parcelas descritas.

Las parcelas sefnaladas como "caminos" se refieren a los actuales caminos, de uso piiblico
y que mantienen el caracter de viales en el nuevo Planeamiento. En tales condiciones, y de
acuerdo con el Art. 154.2 de la vigente Ley del Suelo, al haberse obtenido de forma gratuita y
ser inferiores en superficie a los nuevos viales, se entienden sustituidos unos por otros, y no
intervienen en el reparto de aprovechamiento

Se hace notar, igualmente, que parte del camino existente en la linde Norte de los
terrenos afectados, en realidad forma parte de las parcelas n* 13, 14, 15 y 16, segin se
desprende de sus escrituras y delimitaciones catastrales anteriores. La prolongacion del camino
a través de estos terrenos se ha constituido como servidumbre de paso, consentida por los
propietarios afectados, a lo largo del tiempo. Por tanto, en el presente estudio se incorpora esta
parte de camino a las parcelas correspondientes.

Los propietarios que suscriben el presente Estudio de Detalle son los siguientes:

PARCELA PROPIETARIO DIRECCION SUPERFICIE
1 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 1.210,00 ms2
Burgos 09005
2 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 1146,00 ms2
Burgos 09005
3 Victor Conde Simén Av. Asuncionistas, 38 668,00 ms2
2°A
Sta. Cruz de Tenerife
4 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 635,00 ms2
Burgos 09005
5 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 653,00 ms2
Burgos 09005
6 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 1.229,00 ms2
Burgos 09005
7 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 573,00 ms2
Burgos 09005
11 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 460,00 ms2
Burgos
13 URVALLE S.L. ¢/ Trinidad, 10 729,00 ms.
14 Julidn Alonso Valmala Av. Eladio Perlado, 57 478,00 ms2
Burgos
15 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 641,00 ms2
Burgos 09005
16 URVALLE S.L. C/ Trinidad, 10 1.176,00 ms2
Burgos 09005
- TOTAL 9598&,00 ms2
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La suma de estos terrenos representa el 74,47% de las parcelas de propiedad privada
computables en la Unidad de Ejecucion.

Con respecto al conjunto total de la Unidad, representan el 70,44 %, e incluyendo los
viales puablicos que se conservan, el 75,85 %.

2.4.- Justificacion Urbanistica.- Previsiones del Planeamiento.-

La localidad de Cardefiajimeno dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipales aprobadas definitivamente el 22 de diciembre de 1.993. Sus determinaciones definen
una unidad de Ejecucion en el suelo calificado como Ampliacién de Casco, con las siguientes
caracteristicas.

- Superficie .- 15.944 ms2

- Calificacién.- Suelo urbano: Ampliacién de casco (SUac)
- Prevision de Estudio de Detalle.- Si.

- Aprovechamiento: 1,5 m2/m2 (Art. 70.2)

- Densidad.- 40 viv/Ha.

- N° max. de viviendas.- 64 (sobre delimitacion)

- Sist. de actuacion.- Compensacion.

No obstante, y tras la rectificacion de superficie antes sefialada, sus determinaciones reales seran
las siguientes:

- Superficie .- 13.625 ms2

- Calificacion.- Suelo urbano: Ampliacién de Casco (SUac)
- Prevision de Estudio de Detalle.- Si.

- Aprovechamiento.- 1,5 m2/m2 (Art. 70.2)

- Densidad.- 40 viv/Ha.

- N° max. de viviendas.- 55 (sobre superficie real)

- Sist. de actuacion.- Compensacion

Su desarrollo estd previsto mediante Estudio de Detalle, que deberé seguir las Directrices
sefialadas al respecto por la vigente ley del Suelo y las propias Normas Subsidiarias.

La Ley del Suelo establece tales condiciones en su Art. 91 y Art. 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento, definiendo su tramitacion en el Art. 117 y Art. 140 del Reglamento de Gestidn.

Las propias Normas Subsidiarias establecen en el Apartado 13.1 de su Normativa
Urbanistica que las determinaciones en suelo urbano se desarrollaran a través de Estudios de
Detalle cuando fuera preciso, remitiéndose a la Ley del Suelo para su contenido y tramitacion.

2.5.- Infraestructura existente.-
2.5.1.- Viario.-
Existe un camino de tierra, perimetral al poligono delimitado, cuya terminacién se
reduce al afirmado natural del terreno por el paso de vehiculos y maquinaria agricola.

En la linde Norte del poligono, el enlace de este camino con la calle Bajera se ha hecho
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a través de parte de las fincas incluidas en el Estudio de Detalle, con el consentimiento
de los propietarios.

Este camino rodea todo el poligono y, tras formar una amplia curva en el extremo Oeste,
vuelve hacia el casco urbano paralelo a la carretera de acceso, con la que la une un ramal
poco definido y de trazado ambiguo en el extremo SO. Finalmente enlaza con la c/ del
Juego de Bolos, ya en el actual casco urbano.

2.5.2.- Abastecimiento de agua.-

No existe en el propio terreno, excepto un pequefio ramal en P.E.B. que, desde la c/
Bajera, discurre por el Camino del Culebrero hasta las edificaciones existentes en la finca
n° 8. No obstante, dada su escasa seccion no es posible contar con €l para el
abastecimiento del poligono. Serd preciso, por tanto, entroncar a la red municipal
principal existente en la calle Bajera, por donde discurre un ramal con seccién adecuada
para el abastecimiento necesario.

2.5.3.- Alcantarillado.-
Igualmente, el trazado municipal discurre por la calle Bajera, donde, al parecer, existe

un ramal de 300 mms. de didmetro en hormigén que se considera adecuado para las
necesidades del poligono.

2.5.4.- Red eléctrica.-

Existe una linea aérea de media tensién cuyo trazado discurre paralelo a la linde Este de
la actuacion, con un transformador en instalacion aérea ubicado en el enlace del camino
del Culebrero con la calle Bajera. Desde éste, una linea aérea de baja tension abastece
a las edificaciones circundantes.

2.5.5.- Alumbrado piblico.-

No existe en los terrenos afectados ni en sus inmediaciones.

3.- SOLUCION ADOPTADA.-

3.1.- Conveniencia, fines y objetivos.-

Con el presente Estudio de Detalle se pretende desarrollar las previsiones de las Normas
Subsidiarias para estos terrenos, completando sus determinaciones, fijando alineaciones y
rasantes, y parcelando la totalidad del 4drea afectada a fin de ordenar debidamente la
edificabilidad atribuida.

Se pretende, igualmente fijar las reas de cesion y establecer un viario adecuado que
facilite la circulacién en el ambito del estudio, para lo cual se completa el existente con la

apertura de un vial interior.

La conveniencia de desarrollar en estos momentos el Estudio de Detalle viene precisada
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por la necesidad de ordenar la edificabilidad atribuida por el Planeamiento a estos terrenos,
previamente a su construccién. Existiendo acuerdo entre una mayoria suficiente de propiedades
afectadas para ejercer su derecho al aprovechamiento urbanistico, su adquisicion debe pasar,
forzosamente, por la urbanizacion de los terrenos, para lo cual es preceptiva la aprobacion previa
del Estudio de Detalle previsto y regulado en la Ley del Suelo y las mismas Normas.

Con tal fin se procede al desarrolio del presente trabajo, como paso previo a los
proyectos de compensacion y de urbanizacion correspondientes.

3.2.- Descripcién de la solucion.-

La ordenacion de estos terrenos comprende la delimitacién de 22 parcelas edificables
distribuidas en cuatro sectores, definidos por el vial de circunvalacién que delimita el area y el
de nueva creacion previsto en el presente Estudio.

Su edificacion se realizara mediante viviendas pareadas o en hilera, habiéndose adoptado
esta tipologia por considerarla la mas adecuada para aprovechar la edificabilidad de estos
terrenos, dada la alta densidad atribuida y la multiplicidad de propiedades afectadas. La
distribucién en parcelas de edificacién miltiple permite, ademas, el desarrollo de la unidad
mediante fases sucesivas adaptadas a las necesidades de mercado y de la localidad.

La distribucién de las parcelas edificables se ha realizado en funcion de los poligonos
resultantes del trazado viario. En todos los casos, y siempre que ello ha sido posible, se ha
buscado la orientacién 6ptima, evitando la mutua interferencia de vistas. A la vez, el trazado
sinuoso del vial interior nos marca nuevas lineas de edificacién aleatorias, que evitan la
mondtona repeticién de edificaciones en filas paralelas. En los poligonos con mayor dificultad
de distribucién o menor desarrollo de fachada la edificacién se apoyard en pequefios viales
secundarios en fondo de saco, de uso exclusivo para las subparcelas resultantes, cuyo tratamiento
se diferenciard claramente del resto del viario para destacar su carécter semiprivado.

Por cuanto se refiere a la distribucion de la edificabilidad dentro de cada parcela, en el
presente Estudio se propone un modelo de viviendas unifamiliares pareadas en parcela
compartida, con una variante alternativa en una dnica parcela de edificacion en hilera. Esta
solucién confiere una mayor individualidad, presenta mayor permeabilidad entre edificaciones,
y evita la sensaciéon de monotonia caracteristica de las viviendas en hilera, considerandose la
solucién mas idénea para el aprovechamiento del terreno y del total de viviendas atribuido.

Aln asi, y como puede comprobarse, la densidad resultante es sensiblemente inferior a
la permitida, previéndose un total de 46 viviendas frente a las 55 admitidas por el Planeamiento.
Se ha preferido sacrificar el nimero de viviendas en aras de un mayor desahogo ¢ individualidad
del conjunto resultante.

Se ha proyectado una parcela de edificacién aislada al objeto de respetar la edificacion
existente en la parcela aportada n® 10. Aunque en principio deberia quedar fuera de ordenacion
por sus caracteristicas, sin embargo, dada su reciente construccion, al parecer con autorizacion
municipal, se propone mantenerla en su estado actual, en parcela independiente.

3.3.- Zonificacion.- Superficies.-
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De acuerdo con el planteamiento expuesto. la totalidad de los terrenos disponibles quedan
distribuidos de la forma siguiente en funcién de su uso.

3.3.1.-Uso residencial.-
Comprende cuatro sectores residenciales con las siguientes caracteristicas:
Sector I.-

Parcela de forma arrifionada con los siguientes linderos:

- Lindero N.-NO. en linea curva con camino del Culebrero 137,35 ms.

- Lindero SO-S. con camino de la Bolera 53,25 ms.
- Lindero SE. con vial de nueva apertura 72,00 ms.
- Lindero Este con el mismo vial 36,05 ms.

Tiene una superficie de 4.595,80 ms2. Consta de 10 parcelas para edificaciéon pareada
y una para edificacion en hilera.

Sector IL.-

Parcela de forma triangular irregular con los siguientes linderos:

- Lindero N en linea curva con calle de nueva apertura 62,10 ms.
- Lindero SO. con camino de la Bolera 57,95 ms.
- Lindero SE. con terrenos propiedad de

D. Antonino Iglesias Ortega 35,00 ms.

Tiene una superficie de 1.411,75 ms2. Consta de 3 parcelas para edificacién pareada.
Sector HI.-
Parcela de forma trapezoidal con los siguientes linderos:

- Lindero NE. con prolongacién del

camino del Culebrero 51,00 ms.
- Lindero NO. con calle de nueva apertura 3475 ms.
- Lindero SO. con terrenos propiedad de

D.Antonino Iglesias Ortega 18,50 ms.
- Lindero SO. con terrenos propiedad de

D.José Espaiiol Villasante 20,20 ms.

- Lindero SE. con terrenos propiedad de D.Daniel Alonso 43,50 ms.
Tiene una superficie de 1.690,58 ms2 destinado a uso residencial. Se distribuye en 3
parcelas para edificacion pareada y otra para una vivienda aislada. Incluye un vial
semiprivado para acceso a las parcelas interiores, que supone una superficie adicional de
197 ms2..

Sector IV.-
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Parcela de forma triangular:
- Lindero SO. con prolongacion
del camino del Culebrero 64,30 ms.
- Lindero NO. con terrenos propiedad de
D.Luis Conde Simdn 69.50 ms.
- Lindero O. con calle Bajera 64,80 ms.

Tiene una superficie de 2.125,63 ms2 destinada a uso residencial. Se distribuye en tres
parcelas para edificacion pareada y una de edificacion agrupada. Comprende dos viales
semiprivados para acceso a las parcelas interiores, que suponen una superficie adicional
de 117,87 ms2.

La superficie total destinada a uso residencial (sin incluir los viales secundarios
semiprivados) en el conjunto de los cuatro sectores es de 9.573,11 ms2 equivalente al
70,26 % de la actuacion.

3.3.2.- Viario.-

Viario principal.-

Esta formado por un vial circundante a la delimitacion del poligono, que enlaza
con las calles existentes en la localidad, y cuyo trazado coincide, basicamente,
con los caminos antes descritos, de acuerdo con las precisiones de las NN.SS. Se
completa con otro vial interior que comunica, en trazado oblicuo, los extremos
Norte y Sur del poligono.

Viales secundarios.-

Estan formados por los pequeiios ramales en fondo de saco para acceso al interior
de las parcelas edificables, descritos en el apartado anterior, y de uso exclusivo
de €stas. Su tratamiento y caracteristicas serdn diferentes a los viales principales,
para resaltar su cardcter semiprivado.

La superficie total destinada a este uso es de 3.087,04 ms2, equivalenie al
22,39% de la actuacion, y se distribuye de la siguiente manera:

- Viario principal:  2.877,17 ms2
- Viales secundarios: 209,87 ms2

3.3.3.- Uso peatonal.-

Comprende las aceras perimetrales al viario proyectado. Como éste, se descompone en
las correspondientes al viario principal y el secundario.

- En viario principal: 924,07 ms2
- En viales secundarios: 105,00 ms2

La superficie total destinada a este uso es de 1.029,07 ms2, equivalente al 7,35% de la
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actuacion.

3.3.4.- Cuadro resumen.-

El resumen de la zonificacion del Sector por usos se refleja en el siguiente cuadro:

USoO SUPERFICIE PORCENTAJE

Sector 1 4.595,80 ms2

Residencial | Sectorlt | 141175 ms? | g 508 89 ms2 69.79%
Sector I 1493,58 ms2
Sector IV 2.087,76 ms2

Viario Principal 2.877.17 ms2 | 3.087,04 ms2 22.66%
Secundario 209,87 ms2

Peatonal Principal 924,07 ms2 1.029,07 ms2 7.55%
Secundario 105.00 ms2

TOTAL 13.625,00 ms2 100

3.4.- Adaptacién al Planeamiento existente.-

Las soluciones adoptadas en el presente estudio cumplen la normativa del Planeamiento
aprobado como sigue.

3.4.1.- Parcelas.- Se definen 22 parcelas edificables de las cuales 19 son de
edificacion pareada, una de edificacion en hilera, otra de edificacion agrupada y
una en parcela aislada, por los motivos antes expuestos. En conjunto, ello
representa un total de 46 viviendas.

Su superficie, en todos los casos, es superior a los 250 ms2 y el frente de fachada
superior a 6 ms.

Las superficies y edificabilidad correspondientes a cada parcela quedan recogidas
en el cuadro de la pagina siguiente.
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SECTOR | PARCELA | SUPERFICIE | APROVECHA VIV. TIPOLOGIA
MIENTO MAXIMO
1 377,80 ms2 566,70 ms2 2 pareada
2 400 ms2 600 ms2 2 pareada
3 400 ms2 600 ms2 2 pareada
4 590 ms2 885 ms2 4 en hilera
I 5 400 ms2 600 ms?2 2 pareada
6 399 ms2 598,50 ms2 2 pareada
7 446 ms2 669 ms2 2 pareada
8 400 ms2 600 ms2 2 pareada
9 400 ms2 600 ms?2 2 pareada
10 400 ms2 600 ms2 2 pareada
11 383 ms2 574,50 ms2 2 pareada
I 12 517,75 ms2 776,63 ms2 2 pareada
13 472,96 ms?2 709.44 ms2 2 pareada
14 421,04 ms?2 631,56 ms2 2 pareada
11 15 401,93 ms2 602,89 ms?2 2 pareada
16 250,80 ms2 376,20 ms2 1 hilera
17 454 .38 ms2 681,57 ms2 2 pareada
18 400,47 ms2 600,71 ms2 2 pareada
v 19 415,75 ms2 623,62 ms2 2 pareada
20 487,50 ms2 731,25 ms2 2 pareada
21 385,87 ms2 578,80 ms2 2 pareada
22 704,64 ms2 1.056,96 ms2 3 agrupada
TOTAL 9.508,89 ms2 | 14.263,33 ms2 46

3.4.2.- Aprovechamiento.-

Se ha considerado un aprovechamiento de 1,5 m2/m2 sobre parcela neta. En el
conjunto de la Unidad ello representa un indice de:

E = 14.263,33/13.625 ms2 = 1,0468 m2/m2
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Dado que el Planeamiento permite un indice de 1,5 m2/m2 sobre el conjunto de
Ja Unidad, el aprovechamiento resultante es muy inferior al maximo admitido.

3.4.3.- Densidad.-

La densidad proyectada es de 46/1,3625 = 33,76 viv/Ha., muy inferior a las 40
viv/Ha. definidas en el Planeamiento.

3.4.4.- Red viaria.-

Lared viaria principal cumple las especificaciones del Planeamiento. ajustandose,
en la red perimetral, a las dimensiones que s€ reflejan en la informacion gréfica
de las NN.SS. (plano n 16 de las mismas). El vial interior cumple, igualmente,
las condiciones previstas para vias de nueva creacion, siendo su anchura de 10
msS..

3.4.5.- Aparcamientos.-

Cada vivienda debera proveer una plaza de aparcamiento en terreno propio. Se
admite la posibilidad de garage comunitario con acceso {inico para cada parcela.
Considerando la solucién propuesta en el presente Estudio, ello supone un minimo
de 46 plazas.

Ademés, se contempla la posibilidad de aparcamientos en superficie, en linea, en
las calles interiores. Ello supone un minimo de 55 plazas de aparcamiento en
superficie, considerando s6lo una de las mérgenes, muy superior a las necesidades
de la Unidad.

3.4.6.- Ordenanzas.-

Las edificaciones a desarrollar en la presente actuacién deberan cumplir las
Ordenanzas de las Normas Subsidiarias en su Cap. III Art. 68 a 76, ambos
inclusive, a las que el presente Estudio se remite en su integridad.

Dado que en dichas Ordenanzas solo se contempla la necesidad de retranqueos
laterales, se establece como ordenanza complementaria la condicion de que las
nuevas edificaciones deberan retranquearse un minimo de 2 ms. respecto a las
alineaciones de fachada.

3.4.7.- Condiciones de edificacion.-

Complementariamente se establece la condicion de que las edificaciones deberdn
adosarse a las colindantes sin dejar medianerfas al descubierto, o, en todo caso,
con un fratamiento adecuado de éstas integrado en el disefio de fachadas del
conjunto edificatorio.

En todos los casos debera presentarse estudio de conjunto de cada parcela,

aceptado por todas las propiedades afectadas, previamente a la construccion de
cualquiera de las viviendas. Este estudio vinculard a las restantes afectadas por
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cuanto se refiere a tratamiento de volimenes y colindancias.
3.4.8.- Parcelaciones y agregaciones.-

No se podrén realizar nuevas parcelaciones a partir de las definidas en el presente
Estudio.

Se admite la agregacion de parcelas para unificarlas en edificacion en hilera. En
tal caso, el n" total de viviendas resultante no podrd superar el de las parcelas
iniciales, y las restantes parcelas del correspondiente sector sin agrupar deberan
ser siempre superiores a 250 ms2.

3.5.- Previsiones de redes de servicios.-
La urbanizacion de este drea comprenderd la implantacion de los siguientes servicios:
3.5.1.- Viario.-

Pavimentacion y acondicionamiento de los viarios perimetrales y del nuevo vial
interior proyectado, con calzadas de 7 ms. de anchura y aceras de 1,50 ms.

Los viales secundarios recibirdn un tratamiento diferenciado del principal, sin
separacion especifica entre trafico rodado y peatonal, adoptindose un tipo de
pavimentacion preferentemente a base de adoquinado, que contribuya a ralentizar
el primero y destaque el cardcter mixto del vial.

3.5.2.- Alcantarillado.-

Se prevé la construccidn de red unitaria de recogida de aguas, en tuberfa de PVC
enterrada, cuyas conducciones discurrirdn por las aceras de las calles perimetrales
y el vial interior, enlazando con la red general municipal en la ¢/ Bajera y en la
c/ del Juego de Bolos. Se prevén pozos de registro en todos los cruces y cambios
de direccion, asi como en cabezas de ramales y entronques a red existentes.

3.5.3.- Abastecimiento de aguas.-

Se realizard una red perimetral en P.E.B., formando anillo, a partir de la
existente al final de la ¢/ Bajera, segin trazado de planos.

3.5.4.- Red eléctrica.-

Se realizard a partir de la red aérea existente a lo largo del lindero Este, en
canalizacion de PVC rigido enterrada bajo el solado de aceras, con arquetas de
registro en cruces y cambios de direccion.

3.5.5.- Alumbrado publico.-

Se realizard a lo largo de las margenes de los caminos perimetrales que lindan
con la Unidad de Ejecucién. En el vial interior se realizard en ambas margenes.
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La canalizacion serd enterrada bajo tubo de PVC, a partir de la red municipal
existente, con arquetas de registro en todos los cruces y cambios de direccion.

4.-CONDICIONES DE GESTION.-

4.1.- Sistema de actuacion.-

Previsiones del Planeamiento.- Tras la aprobacion del Estudio de Detalle se procederd a la
reparcelacion de los terrenos afectados por el mismo, es decir, la totalidad del drea abarcada por
la Unidad de Ejecucién. Las parcelas resultantes se verdn afectas, con caracter real, al
emplazamiento de las cargas y costes inherentes al sistema de compensacion, segin la
liquidacion definitiva que proceda, una vez realizada la urbanizacion completa de la unidad,
conforme determina el art. 178 del Reglamento de Gestion.

4.2.- Cesiones.-

De acuerdo con las previsiones del Planeamiento y el Art. 83.3 de la Ley del Suelo, se
realizardn las siguientes cesiones :

- Viario local rodado: 2.877,17 ms2
- Viario local peatonal: 924,07 ms2

Estas cesiones son las minimas impuestas por el Planeamiento. A ello se afiade la
superficie de los viales secundarios, que también se cederdn para uso publico y que supone un
total de: 314,87 ms2

4.3.- Urbanizacion.-

Comprende las superficies de cesion y los caminos existentes, con una superficie de 799 ms2,
necesarios para completar el viario previsto en el Planeamiento

La ejecucion de la Urbanizacién se realizard simultineamente con las fases de
construccion, de forma que, cuando se acabe la edificacién de cada manzana esté realizada la
parte correspondiente de Urbanizacion y su entronque a las redes generales, tal como se
establece en los Arts. 40 y 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

4.4.- Estudio econémico-financiero.-

Los costes previstos comprenden los correspondientes a la urbanizacion de los terrenos
y viales proyectados, incluyendo su enlace a las redes existentes o a las nuevas proyectadas, asi
como las indemnizaciones por expropiaciones o valoracién de edificaciones existentes.

Estos costes se estiman inicialmente en la cantidad de 45.000.000 pts (cuarenta y cinco millones
de pts.), basado en las previsiones de realizacion descritas en el apartado 3.5 y pendiente de una
valoracion mas exhaustiva de las expropiaciones y compensaciones que se determinardn el
correspondiente Proyecto de Compensacion.
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Los propietarios, con el presente estudio, asumen estas cargas y los costes inherentes, que
se distribuirdn de forma proporcional a su participacién en la Unidad de Ejecucion.

4.5.- Cumplimiento de la Normativa de los Estudios de Detalle.

El presente Estudio se ha desarrollado cumplimentando el Art. 65 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo, como sigue:

a) Se establecen alineaciones y rasantes, completando y adaptando las sefialadas en las
Normas Subsidiarias a la realidad fisica de los terrenos.

b) Se ordenan volumenes sin aumentar la ocupacion del suelo, la edificabilidad o la
densidad prevista.

Asimismo se cumplimenta el Art. 66 del mismo Reglamento por cuanto se refiere a la
documentacién que compone el presente Estudio.

Se cumple, asimismo, la normativa de las N.N.S.S., desarrollando lo estipulado en el Art. 187.
4.6.- Plazos de‘ejecuci(’)n.-
Se contemplan los siguientes plazos para la Ejecucion y desarrollo de la presente Unidad:

- 3 meses, a partir de la aprobacion definitiva del presente Estudio, para la presentacién
de las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion y constitucion de ésta.

- 3 meses, a partir de la aprobacion de éstos para la presentacion del Proyecto de
Compensacion.

- 6 meses a partir de la aprobacion de éste, para la presentacion del Proyecto de
Urbanizacion. A partir de su aprobacion se considera un periodo de un afo para su
realizacion y la correspondiente cesion al Ayuntamiento. Estas obras, opcionalmente,
podrén realizarse simultdneamente con la edificacion de las viviendas segtin se contempla
en los Art. 40 y 41 del Reglamento de Gestién Urbanistica, observando las limitaciones
y garantias que se establecen en [os mismos y en el Art. 33 de la Ley del Suelo.

- 3 meses a partir de la cesién de la urbanizacién, caso de realizarse de forma
independiente, para adquirir el derecho a edificar.

4.7.- Tramitacion.-

La tramitacion del presente Estudio se llevard a cabo de acuerdo con las previsiones del
Art. 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo.
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Con lo que se especifica en la presente memoria y los demés documentos de informacion,
y planos de proyecto que se acompanarn, queda, a juicio del técnico que suscribe, suficientemente
detallado el presente Estudio de Detalle.

Burgos, 6 de octubre de 1.996

LA PROPIEDAD EL ARQUITEET(S
Juan Ignacio Ser /’:1 '

in/Martin
Por URVALLE S.L. ‘ /)/»/I (
José Manuel Santamaria Alonso
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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE U.E. "EL SACRAMENTO". CARDENAJIMENO (BURGOS)

MODIFICACION

DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION
“EL SACRAMENTO” EN CARDENAJIMENO (BURGOS)

MEMORIA

I.- INTRODUCCION:

El presente documento constituye una MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
DE LA UNIDAD DE EJECUCION “EL SACRAMENTO" DE CARDENAJIMENO (BURGOS) vy
tiene por objeto infroduccién de cambios en el instrumento de planeamiento de
desarrollo referido.

Se redacta el presente documento por encargo de la JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION “EL SACRAMENTO" con C.I.F. nUmero G-
09345059 y domicilio en Burgos en la Calle Vitoria N°: 9-1°Dcha, al Arquitecto D. JOSE
ANGEL GONZALEZ BARTOLOME colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Castillay Ledn Este con el N°: 558y con ejercicio de la profesidn en la Demarcaciénde
Burgos.

La modificacién planteada del Estudio de Detalle consiste bdsicamente en el
incremento del nimero de viviendas que fiene asignada la denominada la parcela
resultante “IV-22"de las 3 viviendas sefialadas inicialmente g 5 Y. por consiguiente, del
numero de viviendas totales del conjunto que pasa de las 46 viviendas previstas a 48.
Todo ello con el objeto de adaptar las determinaciones del Estudio de Detalle al
Proyecto de Compensacién aprobado posteriormente, que contemplaya 5 viviendas
enla parcela "IV-22" y 48 para la totalidad del conjunto, sin superaren ningun caso la
densidad mdaxima establecida en Ics Normas Subsidiarias,

Los terrenos objeto de la presente modificacion se encuentran situados en el
Término Municipal de Cardefigjimeno, en la Unidad de Ejecucion “El Sacramento”,
concretandose el cambio en la denominada Parcela *[V-22" resultante del Proyecto de
Compensacién, de acuerdo con el Plano de Situacién que se acompanfia.

La presente modificacion del Estudio de Detalle tiene como finalidad Ultima el

desarrolloy posterior edificacién de los terrenos, en cumplimiento de las previsiones del
planeamiento.

GONIALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.1. 3
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La modificacién propuesta no tiene por objeto una diferente calificacién
urbanistica de las zonas verdes y demds espacios libres existentes o previstos en el
planeamiento. Tampoco produce un aumento del volumen edificable o del nUmero de
viviendas previsto, pues no se supera en ningln caso la densidad mdaxima establecidg
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, por lo que no requiere un
incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres pUblicos y demds
dotaciones previstas.

La necesidad de modiificar el nUmero de viviendas viene motivada, como se ha
sefialado anteriormente, porla obligacién de adaptarlas determinacionesdel Estudio
de Detalle de la Unidad de Ejecucién al posterior Proyecto de Compensacién
aprobadoy al Proyecto de Edificacién que cuenta con licencia municipal, en los que
ya se preven Sviviendas en la parcela de referencia "IV-22".

La cartografiabdsica utilizada es Ila misma que la usada en el estudio de Detalle,

se trata de planos topogrdficos a escala 1/2.000 y 1/500, que incluyen la totalidad del
dmbito.

GONZALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L. 4




MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE U.E. “EL SACRAMENTO". CARDENAJIMENO (BURGQOS)

Il.- ANTECEDENTES:

- LasNORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPALES DE CARDENADIJO
fueron aprobadas definitivamente porla Comisién Provincial de Urbanismo el
dia 13 de Enero de 1994y publicadas en el Boletin Oficial de Castillay Ledn el
dia 22 de Diciembre de 1993.

- ElI ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION “EL SACRAMENTO"
redactado en desarrolio de la Normas Subsidiarias, fue aprobado
definitivamente en sesion plenaria del Ayuntamiento de Cardefajimeno de
fecha 31 de octubre de 1997.

- El PROYECTO DE COMPENSACION de la unidad fue definitivamente
aprobado en pleno de fecha 3 de noviembre de 2000.

- Posteriormentese aprobd, en sesién plenaria del Ayuntamientode fecha 29
de Diciembre de 2000, el PROYECTO DE URBANIZACION del dmbito.

- Con el objeto de proceder a la edificacién de la parcela de referencia se
presento Proyecto Bdsico de 21 VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS Y EN
HILERA EN LAS PARCELAS 1.3, 1.5, 1.9, 1.10, 11.13, IV.19, IV.20, IV.21 y IV.22 DE LA
UNIDAD DE EJECUCION “EL SACRAMENTO" DE CARDENAJIMENO, al que se
concedié licencia de obra por Resolucién de la Alcaldia de fecha 6 de julio
de 2004.

GONZALE7 BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMQ, S.L. 5




MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE U.E. “EL SACRAMENTO", CARDENAJIMENO (BURGOS)

lil.- DEFINICION DEL DOCUMENTO:

El presente documento constituye una MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
DE LA UNIDAD DE EJECUCION “EL SACRAMENTO" DE CARDENAJIMENO (BURGOS) vy
tiene por objeto introduccién de cambios en el instrumento de planeamiento de
desarrollo referido.

Laley 5/1999, de 8 de abril Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, enrelacién con
la elaboracién y aprobacién del planeamiento urbanistico, en el Articulo 58.
Modificaciones, sefiala lo siguiente:

I. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no
implican su revisién, se considerardn como modificaciones de los mismos.
Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se
considerardn siempre como modificacién de los mismos.

2. Las modiificaciones del planeamiento contendrdn las determinaciones
y documentacién necesarias para su finalidad especifica, que se
especificardn reglamentariamente, incluyendo al menos su propia
justificacion y el andlisis de su influencia sobre la ordenacion generaldel
Municipio.

3. Las modificaciones del planeamiento se ajustardn al procedimiento
establecido para su primera aprobacién

En cuanto a las modificaciones del planeamiento urbanistico, el Articulo 149,
Modificaciones del Reglamento de Urbanismo e Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, de 29
de enero) sefialq, lo siguiente:

I. Todos los cambios que se infroduzcan en Estudios de Detalle, Planes
Parciales o Planes Especiales se consideraran como modificacién de
dichos instrumentos.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento

urbanistico deben:

a) Limitarse a contenerlas determinaciones adecuadasa su especifica
finalidad, entre las previstas en este Reglamento para el instrumento
modificado.

b] Contenerlos documentos necesarios para reflejar adecuadamente
sus determinacionesy en especial los cambios que se introduzcan en
las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expreseny
justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes
aspectos:

CONZALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.1., 6
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1°. La justificacién de la conveniencia de Ia modificacién,
acreditando su interés publico.

2°. La idenfificacién 'y justificacién pormenorizada de las
determinaciones del instrumento modificado que se alteran,
reflejando el estado actual y el propuesto.

3° El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo
territorial definido en los instrumentos de ordenacién del ferritorio
vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

4. La aprobacién de las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistico debe ajustarseal procedimiento establecido
para la aprobacién de los instrumentos que modifican, con las
excepcionessefaladasen los articulos siguientes. No obstante, el tramite
ambiental previsto en el articulo 157 solo es exigible cuando asi lo
determine la legislacién aplicable o alguninstrumento de ordenacién del
territorio, o cuando el objeto de la modificacién sea alguno de los
siguientes:

a) Clasificacién de sectores de suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable delimitado o de dreas de suelo urbanizable no
delimitado:
1°. No colindantes con un nicleo de poblacion.
2°. Colindantes con un nicleo de poblacién pero de superficie
superior a 100 hectdreas.

3° Colindantes con un nicleo de poblacion pero que supongan u
incremento superior al 50 por ciento respecto ala superficie de
suelo urbano y urbanizable ya clasificada.

4°. Que afecten a Espacios Naturales Protegidos, Zonas de Especial
Proteccién de las Aves, Zonas HUmedas y demds Lugares de
Importancia Comunitaria.

b) Establecimiento de la ordenacién detallada de sectores de suelo
urbanizable con uso predominante industrial.

En relacion con los Estudios de Detalle, 1o Ley 5/1999, de 8 de abril Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en su Articulo 45, seficla lo siguiente:

I. Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a). En suelo urbano consolidado, modificar la ordenacion detallada ya
establecida por el planeamiento general, o bien simplemente
completarla ordenando los volimenes edificables.

b). En los sectores de suelo urbano no consolidado, establecer Iq
ordenacién detallada, o bien modificar o complementarla que hubiera
ya establecido el planeamiento general en su caso.

GONIALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L. 7
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2. Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de
planeamiento general, ni modificar Ig ordenacidn general establecida
por este. Las modificaciones queinfroduzcanrespecto de la ordenacién
detallada ya establecida se justificaran adecuadamente.

3. Los Estudios de Detalle establecerdn las determinaciones de
ordenacion detallada conforme a Jo dispuesto en los arficulos 42 & 44,
segun el instrumento de planeamiento general del Municipio. Sin
embargo cuando ya estuviera establecida la ordenacién detallada,
podrdn limitar su contenido a Ias determinaciones estrictamente
necesarias para modificarla o complementarla.

GONZALFZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L. 8
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IV.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIEN'O VIGENTE:

La localidad de Cardefnajimeno dispone de Normas Subsidiarias  de
Planeamiento Municipales aprobadas definitivamente por la Comisidén Provincial de
Urbanismo el dia 13 de Enero de 1994 y publicadas en el Boletin Oficial de Casfillg y
Ledn el dia 22 de Diciembre de 1993.

Sus determinaciones definen una Unidad de Ejecucion en el suelo calificado
como Ampliacién de Casco, con las siguientes caracteristicas

- Superficie.- 15.944 ma2.

- Clasificacién.- Suelo urbano: Ampliacidn de Casco (SUac)
- Previsién de Estudio de Detalle- S;

- Aprovechamiento.- 1,5 m2/m2.

- Densidad.- 40 viv/Ha.

- N°. mdx. de viviendas- 64 (sobre delimitacion)
- Sistema de actuacién.- Compensacién

No obstante, y tras la rectificacién de la superficie antes sefalada, sus
determinaciones reales son loas siguientes;

- Superficie.- 13.625 m2.

- Clasificacién.- Suelo urbano: Ampliacién de Casco (SUac)
- Prevision de Estudio de Detalle- §;

- Aprovechamiento.- 1,5 m2/m2.

- Densidad.- 40 viv/Ha.

- N°. mdx. de viviendas- 55 (sobre superficie real)
- Sistema de actuacién- Compensacién

GONZALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.1. 9
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El Estudio de Detalle o

establece entre otras determinaciones:

probado, en desarrollo de las Normas Subsidiarias,

Se definen 22 parcelas edificables de las cuales 19 son de edificacion
pareada, una de edificacion en hilera, otra de edificacién
una en parcela aislada.
En conjunto ello representa un total de 46 viviendas.

agrupaday

) , ]
SECTOR | PARCELA | SUPERFICIE cﬁiiﬁ!ﬁr ol m 2’)'("’M o | TIPOLOGIA

1 377,80 m2 566,70 m2 2 pareada
2 400 m2 600 m2 2 pareada
3 400 m?2 600 m?2 2 pareada

4 590 m2 885 m2 4 en hilera
5 400 m2 600 m2 2 pareada
I 6 399 m2 598,50 m2 2 pareada
7 446 m2 669 m?2 2 pareada
8 400 m2 600 m?2 2 pareada
? 400 m2 600 m?2 2 pareada
10 400 m2 600 m?2 2 pareada
11 383 m2 574,50 m2 2 pareada
12 517,75 m2 776,63 m2 2 pareada
il 13 472,96 m?2 709,44 m2 2 pareada
14 421,04 m2 631,56 m2 2 pareada
15 401,93 m2 602,89 m2 2 pareada

Il 16 250,80 m2 376,20 m2 ] aislada
17 454,38 m2 681,57 m2 2 pareada
18 400,47 m2 600,71 m2 2 pareada
19 415,75 m2 623,62 m2 2 pareada
v 20 487,50 m2 731,25 m2 2 pareada
2] 385,87 m2 578,80 m2 2 pareada
29 704,64 m2 | 1.056,96 m2 3 agrupada

TOTAL 9.508,89 m2 | 14.263,33 m2 46
GONZALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L. 10




MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE U.E. “EL SACRAMENTO". CARDENAJIMENO (BURGOS)

V.- AVANCE Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La modificacién planteada del ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE
EJECUCION “EL SACRAMENTO" DE CARDENAJIMENO (BURGOS), de cardcter puntual,
consiste basicamente en el incremento del nimero de viviendas que tiene asignada la
denominadala parcelaresultante “IV-22"de las 3 viviendas sefaladasinicialmentea 5
Y. por consiguiente, del nUmero de viviendas totales del conjunto que pasa de las 46
viviendas previstas a 48.

La necesidad de modificar el nimero de viviendas viene motivada por la
obligacién de adaptar las determinaciones del Estudio de Detalle de la Unidad de
Eiecucién al posterior Proyecto de Compensacion aprobado y al Proyecto de
Edificacion que cuenta con licencia municipal, en los que ya se prevén 5 viviendas en
la parcela de referencia “IvV-22".

Aunque el objeto de los Estudios de Detalle es establecer, modificar o completar
la ordenacién detallada del planeamiento, y no determinacién del nUmero méximo de
viviendas, que ya viene sefialada en esta caso en la Normas Subsidiarias, es cierto que
el Estudio de Detalle aprobado sefiala un nimero mdéximo de 3 viviendas para la
parcela “IV-22" y 46 para el conjunto.

Con la posterior aprobacién del Proyecto de Compensacién de la Unidad de
Ejecucidny la Licencia de Obras concedidaen la parcela, el propio Ayuntamientode
Cardefajimeno ha admitido el incremento del ndmero de viviendas sefalado,
quedando pendiente Unicamentela correccidn de este dato en el Estudio de Detalle,
Cosa que ahora se propone mediante el presente documento de modificacidn. Se
acompana copia de los documentos resefiados (ANEXO I}, Notificacién del Acuerdo de
aprobacién del Proyecto de Compensacién, Ficha de la pardela “IV-22" del Proyecto
de Compensacién, Nota Simple de Ia parcela del Registro de la Propiedad y
Comunicacion del Ayuntamiento deCardefiajimeno de la concesién de Licencia de
Obra para 21 viviendas unifamiliares.

En todo caso, la Normas Subsidiarias vigentes establecen para la Unidad una
densidad de 40 viv/Ha, que aplicadas a la superficie del ambito de 1,3626 Has,
admitirian un nimero méximo de 55 viviendas, porlo que las 48 que ahora se proponen
estarian por debajo por debajo del limite sefialado (35.23 viv/Hq).

No se altera el resto de condiciones del Estudio de Detalle, como son la
parcelacion, alineaciones, rasantes, condiciones de edificabilidad, red viaria y
dparcamientos, ordenanzas, condiciones de ediicacién, etc., gue se mantienen.

En conclusién, se planteala modificacién del planeamiento de desarrollo porla
necesidad de acomodar su contenido a las nuevas necesidades y circunstancias
sobrevenidas. La modificacion del Estudio de Detalle propuestase gjustaen todo caso
a las condiciones de la Normativa de Ias Normas Subsidiariasvigentes.

GONZALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO., S.1. 11
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VLI.- INFLUENCIA SOBRE LA ORDENACION GENERAL:

Los Estudios de Detalle tienen por objeto establecer la ordenaciéon detallada,
modificar la ya establecida por el planeamiento general, o bien simplemente
completarla ordenando los volimenes edificables.

La modificacidon que se propone Unicamente incide en el incremento del
numero de viviendas que tiene asignada la denominada la parcela resultante “IV-
22"de las 3 viviendas sefialadas inicialmente a 5y, por consiguiente, del nimero de
viviendas totales del conjunto que pasa de las 46 viviendas previstas a 48. Todo ello con
el objeto de adaptar las determinaciones del Estudio de Detalle al Proyecto de
Compensacion aprobado posteriormente, que contemplaya 5 viviendas en la parcela
YIV-22" y 48 para la totalidad del conjunto, sin superar en ningdn caso la densidad
madxima establecida en la Normas Subsidiarias

La modificacion planteada, considerada no tiene incidencia alguna sobre el

modelo ferritorial definido por los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y
sobre la ordenacion general vigente, contando la misma con un cardcter puntuall.

GONJZALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.1. 12




MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE U.E. "EL SACRAMENTO". CARDENAJIMENO (BURGOS)

Vil.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTOMODIFICADO:

Con la modificacion planteada del ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE
EJECUCION “EL SACRAMENTO" DE CARDENAJIMENO I parcela denominada “IV-22"de
tiene asignado ahora un nimero méximo de 5 viviendas y el conjunto representa un
total de 48 viviendas.

SECTOR | PARCELA | SUPERFICIE cﬁ;ﬁ;ﬁ ol m ZY)I(\I,M o | TIPOLOGIA

1 377,80 m2 566,70 m? 2 pareada

2 400 m? 600 m? 2 pareada

3 400 m? 600 m2 2 pareada

4 590 m2 885 m2 4 en hilera

5 400 m?2 600 m? 2 pareada

I 6 399 m2 598,50 m? 2 pareada
7 446 m?2 669 m? 2 pareada

8 400 m2 600 m2 2 pareada

9 400 m?2 600 m2 2 pareada

10 400 m2 600 m2 2 pareada

11 383 m2 574,50 m? 2 pareada

12 517,75 m2 776,63 m2 2 pareada

1l 13 472,96 m2 709,44 m2 2 pareada
14 421,04 m2 631,56 m? 2 pareada

15 401,93 m2 602,89 m2 2 pareada

i 16 250,80 m2 376,20 m2 1 aislada
17 454,38 m2 681,57 m? 2 pareada

18 400,47 m?2 600,71 m2 2 pareada

19 415,75 m2 623,62 m? 2 pareada

Y, 20 487,50 m2 731,25 m? 2 pareada
21 385,87 m2 578,80 m? 2 pareada
29 704,64 m2 | 1.056,96 m2 5 agrupada

TOTAL 9.508,89 m2 | 14.263,33 m2 48

CONZALE7 BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMQ, S.1.
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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE U.E. "EL SACRAMENTO". CARDENAJMENO (BURGQOS)

En el PLANO DE PARCELACION, ALINEACIONES, COTAS Y RASANTES. ESTUDIO DE
DETALLE MODIFICADO, a escala 1/500, se recogen las determinaciones graficas, en
cuanto al nimero de viviendasqgue se modifican.

La Normas Subsidiarias vigentes establecen para la Unidad una densidad de 40
viv/Ha, que aplicadas a la superficie del dmbito de 1,3624 Has, admitirian un nUmero
maximo de 55 viviendas, por lo que las 48 que ahora se proponen estarian por debajo
por debajo del limite sefialado (35,23 viv/Ha).

No se altera el resto de condiciones del Estudio de Detalle, como son la
parcelacion, alineaciones, rasantes, condiciones de edificabilidad, red viaria y
aparcamientos, ordenanzas, condiciones de edificacion, etc., aue se mantienen.

La modificacion del Estudio de Detalle propuesta se ajusta en todo caso a las
condiciones de la Normativa de las Normas Subsidiariasvigentes.

CONZALEZ BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L. 14
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VIll.- TRAMITACION:

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril
Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, este tipo de modificaciones del planeamiento se
gjustaran al procedimiento establecido para su primera aprobacién.

En consecuencia, el presente documento de modificacién se sujetard a los
trdmites previstos en el Articulo 50y siguientes de la referida Ley del Suelo de Castilla y
Ledn, y 149 y siguientes de del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, es decir:

a)
o)

Aprobacién inicial por el Ayuntamiento.

Informacion publica, que se desarrollard conforme a lo dispuesto en el
Articulo 142. La duracién minima del periodo serd de un mes, y la méxima de
fres meses.

El Ayuntamiento publicard anuncios en los Boletines Oficiales de Castilla y
Ledny la provinciay en al menos en uno de los diarios de mayor difusidn en
la provincia.

Concluida la informacién puiblica, cuando los cambios que procedan
signifiquen una alteracién sustancial de la ordenacién generdl, sin que pueda
enfenderse como tal la simple alteracién de una o varias determinaciones de
la misma, se abrird un periodo de informacién publica. En el caso que los
cambios no produzcan una alteracién sustancial, bastard la simple
nofificacion a los afectados por los cambios.

La aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle corresponde al
Ayuntamiento.

GONZALE7 BARTOLOME ARQUITECTURA Y URBANISMQ, S.L. 15
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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE U.E. “EL SACRAMENTO". CARDENAJIMENO (BURGOS)

IX.- CONCLUSIONES:

Se considera que con lo especificado en la presente documen’rociép, que
consta de Memoria y Planos, queda definida la propuesta de MODIFICACION DEL
ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION “EL SACRAMENTO" DE

CARDENAJIMENO (BURGOS)

Este Proyecto hasido redactadoen base a las informaciones recibidas por parte
de los autores de encargo, habiendo sido examinado por el mismo, encontrdndolo

conforme en todas sus partes.

Burgos, Octubre de 2004
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PAS-3:
PLAN PARCIAL SECTOR SUB4

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA






PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUB.4 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CARDENAJIMENO

ORDENANZAS REGULADORAS

INTRODUCCION

El articulo 61 del Reglamento de Planeamiento establece que

las ordenanzas del Plan Parcial reglamentardn el uso de los

terreno y de la edificacién.

El articulo 40 del Reglamento, relacién con el articulo 9
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, expresa que las Normas
Urbanisticas en el suelo urbano, tendran el caracter de

Ordenanzas de la edificacidén y uso del suelo.

Dado que cuando se ejecute la urbanizacién del Sector, el
Suelo Apto para urbanizar automaticamente pasa a tener la plena
consideracién de Suelo Urbano, se consideran de plena validez,
para el Sector que nos ocupa, las Ordenanzas Generales del Suelo
Urbano de las Normas Subsidiarias de Planeamiento que no esten

en contradiccién con las aqui reflejadas.

APBOBADO DEFINITIVAMENTE
POR LA COMISION PROVINCIAL
DE URBANISMO DE BURGOS.
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NORMATIVA REGULADORA

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I.- NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL Y TEMPORAL

DE APLICACION

El Plan Parcial SUb.4 tiene por objeto la ordenacidn
urbanistica de dicho Sector contemplado como Apto para
urbanizar en las Normas Subsidiarias de Planeamiento

de Cardenajimeno.

El Plan Parcial SUb.4 y su normativa se ha formulado
de acuerdo con las prescripciones del ordenamiento
urbanistico y deméds normas ablicables. Las referencias
a la Ley del Suelo y Reglamentos, lo son al Texto
Refundido de 1la 1ley sobre régimen del Suelo vy
Ordenacién Urbana de 26 de Junio de 1992, al
Reglamento de Planeamiento de 23 de junio de 1978, al
Reglamento de Gestidén Urbanistica de 25 de agosto de
1978 y al Reglamento de Disciplina Urbanistica de 23
de junio de 1978.

Las. determinaciones de este Plan Parcial obligan por
igual a los particulares y a la Administracién en

cualquiera de sus personificaciones.

El Plan Parcial entrard en vigor al dia siguiente de
la publicacién de su aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia y tendrédn vigencia
indefinida, de conformidad con lo establecido en el
art. 125 de la ley del suelo y art. 154 del Reglamento

de Planeamiento.




Art. 5 Esta Normativa debe considerarse como especifica a
nivel del Plan Parcial, siendo de aplicacién en los
aspectos no regulados por ella, lo dispuesto en las

Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento

Art. 6 El presente Plan Parcial se interpretara de acuerdo
con su contenido y con los fines y objetivos del
mismo, prevaleciendo, en caso de duda, la solucidn mas

favorable a los intereses comunitarios.

CAPITULO II.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Art. 7 Los terrenos comprendidos en este Plan Parcial no
podran wurbanizarse sin la previa aprobacién del
correspondiente proyecto  de urbanizacién, ni
edificarse sin que, se realicen las obras de
urbanizacién y se efectien las cesiones gratuitas y
obligatorias sefialadas por la Ley del Suelo y por el
propio Plan Parcial, excepto cuando se den las
condiciones establecidas en el art. 42 del Reglamento

de Gestidn.

Art. 8 1. Estan delimitadas y grafiadas las correspondientes
Unidades de Ejecucién, de acuerdo con lo previsto en
el art. 143 de la Ley del Suelo, lo cual permite la
distribucién justa entre los propietarios de 1los

beneficios y cargas derivadas del planeamiento.

2. El sistema de actuacién en los supuestos regulados

en este articulo serd el de compensacidn.

Art. 9 1. El1 derecho al aprovechamiento urbanistico se
adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesidn,

equidistribucidén y urbanizacidn.
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2. Los propietarios del sector deben ceder obligatoria
y gratuitamente, los terrenos en que se localice el
aprovechamiento correspondiente a los Ayuntamientos,

que seréd del 15% del aprovechamiento medio.

Las cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos y
las obras de urbanizacién seré&n transmitidas al
municipio una vez ejecutado el proyecto de
urbanizacién, fomalizé&ndose las correspondientes Actas

Notariales Administrativas.

El alcance de las cesiones gratuitas y obligatorias de
suelo por parte de los propietarios se deriva de la
aplicacién de los estédndares definidos en la Ley del

Suelo y disposiciones complementarias.




TITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y REGULACION DE

12

SISTEMAS

Los sistemas que regulan este Plan Parcial son los

siguientes:

1l.- Viario y sus infraestructuras
2.- Areas Libres

3.- Equipamientos

1.- SISTEMA VIARIO

Art.

13

14

1. E1 Plan Parcial contiene la ordenacidén de la red
general viaria, formada por 'las carreteras de acceso

al sector y por su propio sistema viario.

2. El1 Plan Parcial ordena los espacios para
estacionamiento, teniendo en cuenta las

correspondientes necesidades del sector.

1. La colocacién de carteles u otros medios de
publicidad o propaganda visibles desde la via piblica
estéd sometida ,a tenor de lo dispuesto en el articulo
242l de la Ley del Suelo, sin perjuicio de otras
intervenciones administrativas, a previa licencia
municipal. Se respetarén las limitaciones establecidas
por la legislacién especifica aplicable, asi como las

contenidas en este Plan Parcial.

2. No se permitira la colocacidén de carteles u otros
medios de publicidad o propaganda que por su ubicacidn
o caracteristicas limiten la contemplacién del paisaje
u ofrezcan un impacto visual que altere su armonia.

Asimismo, no se permitird la colocacién de aquellos
anuncios que por sus condiciones materiales, tamano y

color ofrezcan un gran impacto visual que desentqg
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con el caracter de la urbanizacién, debiendo ademés
cumplir las prescripciones contenidas en las Normas

Subsidiarias.

3. La Coorporacién Municipal podré ordenar la retirada
de carteles u otros medios de publicidad o propaganda

que inclumplan estas Normas.

Cuando la colocacién de estos medios de publicidad
contare con licencia municipal, sélo podré& ordenarse
su retirada una vez revocada 1la correspondiente

licencia municipal.

1. Los espacios reservados para la infraestructura del
servicio técnico de electricidad son los
correspondientes a los corredores de lineas eléctricas

y a las estaciones receptoras de energia eléctrica.

Todas las instalaciones de suministro seréan
enterradas.
2. Las empresas eléctricas se ajustardn en la

ejecucién de este sistema a lo previsto en este Plan
Parcial y a lo que al respecto dispone la Ley 10/1966
de 18 de Marzo y decreto 2.617 y 2.619/1966 de 20 de
Octubre del Ministerio de Industria y Reglamento de
lineas de Alta Tensién de 28 de Noviembre de 1.958.

3. La servidumbre de paso de energia eléctrica no
impide al dueno del predio sirviente cercarlo, plantar

o edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres.

Los espacios senalados para infraestructura del
servicio técnico de abastecimiento de agua, son los

correspondientes a las canalizaciones.




2.~

Art.

Art.

AREAS LIBRES
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El sistema de A&reas libres, ordenado en este Plan
Parcial estd constituido por los terrenos destinados

a espacios libres de uso publico.

El destino del suelo de A&reas libres, implica su
titularidad piblica, que debe obtenerse a través de
los medios previstos en el ordenamiento general y

en el especificamente urbanistico.

1. No se admite edificabilidad alguna sobre los
jardines y espacios libres, pudiendo s6lo instalarse

provisionalmente quioscos desmontables.

2. Sobre los parques, s6lo pbdrén instalarse aquellos

otros equipamientos compatibles con ellos (deportivos

y de ocio).

3.- EQUIPAMIENTOS

Art.

20

21

Este Plan Parcial sefiala cual es la afectacidn del
suelo a equipamientos comunitarios, que en lo
referente a cesiones gratuitas y obligatorias por
parte de los propietarios, pasard a ser de titularidad

publica.

El suelo destinado en este Plan Parcial a
equipamientos, no podrad destinarse a finalidad
distinta de la prevista en el Plan. Sin embargo, se
permitird el cambio de destino entre los previstos en
el mismo sistema, sin que ello requiera la
modificacién de las Normas Subsidiarias, siempre que
no se sitden los nuevos equipamientos por debajo del
nivel de dotacidén que prevé la Ley del Suelo y su
Reglamento de Planeamiento.




TITULO lll.- REGULACION DE PARAMETROS URBANISTICOS

Art.

22

1. A los efectos de definir los tipos de ordenacién
fijados en otros articulos de esta Normativa se han

dividido aquellos en dos:

a) Edificacién aislada.

b) Edificacién en hilera o pareada.

2. El tipo de ordenacién en edificacién aislada
consiste en la edificacién de edificios aislados, con
separacién entre ellos y respecto a los limites de

parcela.

3. El tipo de ordenacién adosada consiste en la
ordenacién libre, con sujeccién a las precisiones
volumétricas especificamente determinadas en este Plan
Parcial. Las condiciones generales de edificacién para
este tipo de ordenacién determinan la distribucidn del
aprovechamiento dentro del conjunto, el subtipo de
edificacién, su forma, su ubicacién y la disposicién

relativa de los volimenes de edificacién entre si.

4. Los subtipos a que se refiere el numero anterior

son:

a) Subtipo 1. Edificacién en hilera, que consiste
en la distribucién de la edificacién linealmente sobre
una o varias directrices fijas, con una medianeria en
contacto entre cada dos edificaciones y una separacién
delantera o trasera de los limites de parcela en forma

de jardines privados.

b) Subtipo 2. Edificacién pareada, que consiste
en la edificacién de dos construcciones unidas entre
si, pero aisladas del resto, con separaciones vy

limites ajardinados de caréacter privado.
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5. Para los subtipos de edificacién en hilera o
pareada, cada conjunto edificado debera llevarse a

cabo mediante proyecto coman.

Se denomina parcela al lote resultante de la divisidn
de la superficie de terreno edificable efectuada con

las siguientes finalidades:

a) Conferir autonomia a la edificacién por unidades de

construccioén.

b) Asegurar la unidad y dimensiones minimas de la

edificacién.

El coeficiente de ocupacién es el porcentaje de la
superficie de suelo de cada parcela que ocuparé la

edificacién, y abarca la superficie resultante de
efectuar la proyeccién vertical sobre el terreno del
volumen de la edificacién, incluido el correspondiente

a vuelos y cuerpos salientes.

1. Se entenderd por planta baja la primera la primera

planta por encima de la planta sétano.

2. Se entenderd por planta sétano, aquella que
enterrada o semienterrada, la parte superior de su
techo no llegue a estar a un nivel de un metro por
encima de la cota del pavimento exterior definitivo,
en cualquier punto del perimetro de la edificacidn.
Dicha planta sétano no computard a efectos de
edificabilidad.

3. Todas las plantas edificadas por encima de la
planta baja se considerardn planta piso. Tendréan
también esta consideracién los aprovechamientos bajo

cubierta para piezas habitables.




Art.

26
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1. La alineacién de vialidad o de viales es la que
sefiala el limite entre 1los espacios piblicos
destinados a viales de calles o plazas o parques Yy
jardines y las parcelas o solares de dominio pidblico

y/o privado.

2. La linea o alineacién de edificacién es el limite
del terreno a partir del cual deberéan levantarse las
construcciones y que se establece con un retranqueo de
3 m. a la alineacién de viales y a colindantes medido

desde el punto nds saliente del plano de fachada.

1. La altura méxima a la que podra sujetarse la

edificacién es de 7 m. y queda definida como la
distancia vertical en metros desde la rasante de la
acera perimetral en contacto con la edificacién a la
cara inferior del forjado que forma el techo de la
Gltima planta no contantabilizdndose como planta el

aprovechamiento bajo cubierta.

2. Se considera ntmero de plantas de la edificacidn
las correspondientes a la planta baja y todas aquellas
plantas situadas por encima de ella hasta el limite

definido por la altura méxima.

3. Para determinar la altura del edificio se tomara
ésta por la vertical que pasa por el punto medio en su
fachada. Si la rasante de la parcela a que da la
fachada del edificio originase en algan punto de la
fachada una diferencia de cota de mas de sesenta
centimetros por encima del que corresponde al punto
medio de fachada, la altura del edificio se
determinard a partir del plano situado sesenta
centimetros bajo la rasante del punto més alto, es
decir el punto cuya diferencia de cota por encima de

la del punto medio sea mayor.




Art.
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Si al aplicar esta regla se origina diferencia de cota
de mds de 3 m. entre puntos determinados de 1la
fachada, se dividira ésta escalonadamente en tantas
partes como sea preciso para no sobrepasar dicha

medida.

4. En el caso de edificacidén aislada, la altura maxima
deberd cumplirse en cualquier punto de la fachada y
midiéndose desde la cota del terreno en dicho punto.

Se entiende por altura libre de pisos la distancia
desde la cara exterior del pavimento a la inferior del

techo de la planta correspondiente.

Se entiende por aprovechamieﬁto del sector al cociente
entre el aprovechamiento total, incluido el dotacional
privado, expresado en m2 construibles y la superficie

total del sector y queda fijado en 0,5 m2/m2.

Se entiende por densidad méxima la cantidad limite de
viviendas por unidad de superficie, quedando el techo

maximo en 120 viviendas.




TITULO 1IV.- ORDENACION DEL SUELO

Art. 31 La parcela minima edificable serad de 500 m2, y el

frente minimo de fachada 6 m.

Art. 32 La altura maxima sera de 7.00 metros, equivalente a 2
plantas. Por encima de esta altura sélo se permite la
formacién de la cubierta, las chimeneas, antenas y

receptores energéticos. Se Permite el aprovechamiento

bajo cubierta, computandose a efectos de
edificabilidad.

Art. 33 1. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta y la
creacién de altillos y desvanes similares a los
tradicionales existentes en el nicleo de
Cardefiajimeno.

2. Se permiten garajes en planta baja, pudiendo ocupar

todo el fondo de la edificacion formando nave-garaje.

Art. 34 Se admiten los cuerpos volados cerrados salientes, y

los mirados y galerias acristaladas.

Art. 35 1. La composicién de fachada sera libre.

2. La cubierta seréd inclinada, con empleo preferente
de teja Arabe curva ceramica y su color rojo, pudiendo
emplear otro material de color y textura similar.
Podra asimismo situarse en ella paneles solares

integrédndose en su propia composicidn.

La inclinacién, forma y alero de la misma seran
similares a los tradicionales existentes en el nicleo,

con una pendiente maxima del 35%.




3. Los materiales de fachada, medianerias Y
cerramientos de parcela serdn del color y textura

dominante en el nuacleo.

4. En todo caso, se prohibe expresamente el uso del

aluminio anodizado en su color natural.

CONDICIONES DE USO

Art.

36

37

1. Los usos y destinos de la edificacidén permitidos

por este Plan Parcial seréan los siguientes:

a) Vivienda unifamiliar
b) Hotelero
c) Comercial: solo en planta baja

d) Oficinas

2. Queda prohibida la ocupacién parcial o total de la

edificacién con usos agropecuarios.

3. Se prohibe el uso de habitacién en sétanos y

semis6étanos de los edificios.

4. Se prohibe el uso industrial-artesanal y de

almacenaje.

Retranqueos laterales de 3 mts con los predios

colindantes y con las alineaciones del vial.

APROBADO DEFINITIVAMENT,
POR LA COMISION PRO S
DE URBANISMO DE BURGUS
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TITULO V.- DISPOSICIONES REGULADORAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO I.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Art.

38

39

40

1. A los efectos de este Plan Parcial, toda vivienda
familiar se compondr& como minimo de cocina-comedor,
dos dormitorios, uno de los cuales serd8 de dos camas

y cuarto de barno.

2. Las unidades de habitacién de composicién menor

(con un solo dormitorio) se consideraran apartamentos.

1. En las viviendas el cuarto de bano obligatorio sera
independiente, con acceso desde pasillo o}

distribuidor.

2. En el caso de varios cuartos de bano se admite su

acceso desde el dormitorio.

3. En ningin caso la cocina servira de paso al cuarto

de bano.

1. Toda pieza habitable tendrad iluminacién vy
ventilacién directa al exterior por medio de huecos,
de los cuales alguno serd practicable y con una
superficie suficiente para facilitar su
iluminacién y ventilacién. En 1las fachadas de
orientacién con componente norte serd obligatoria la
doble carpinteria u otros medios que garanticen un

buen comportamiento térmico.

2. Se admite el empleo de galerias para iluminacién y
ventilacién de piezas habitables, siendo el hueco de
la galeria suficiente para facilitar su iluminacidn,
debiendo tener practicable al menos la mitad de su

superficie acristalada.




Art.

Art.

41

42

1. Las dimensiones wdtiles minimas de las distintas

habitaciones seré&n las siguientes:

- Los dormitorios de una cama, 7 metros cuadrados
- Los dormitorios de dos camas, 10 metros cuadrados

- Cuarto de estar, 16 metros cuadrados

2. La anchura minima de los pasillos sera de 0,80
metros, si su longitud no sobrepasa los 3 metros. En

caso contrario el ancho minimo serd de 0,90 metros.

3. La altura minima libre de las piezas habitables
serd de 2,50 metros. En las viviendas con habitaciones
abuhardilladas, la altura minima de los parametros
verticales serd de 1,50 m. La superficie en el caso de
ser piezas habitables debera cumplir lo expresado
anteriormente. Si son dormitorios deber&n alcanzar una

cubicacién minima de 15 metros ciubicos.

1. En todo edificio se asegurard el aislamiento
térmico necesario para protegerlo de las temperaturas
extremas propias de la zona geografica, debiendo
cumplirse las disposiciones vigentes en estos
aspectos, en especial el Decreto 1490/1975 de 12 de

Junio, sobre ahorro energético.

2. Las plantas bajas de las casas destinadas a
vivienda o apartamentos estaradn aisladas del terreno
natural mediante una cémara de aire o capa impermeable

que las proteja de las humedades del suelo.

3. Se permite la utilizacién de paneles receptores
solares sobre cubierta, debiéndose poner especial

cuidado en su instalacidén para evitar efectos visuales

negativos.



Art.

43

44

45

1. La vivienda estard dotada de abastecimiento de agua
corriente de la red municipal y de red de saneamiento
entroncada con la red municipal, con los niveles de

dotacidén senalados en este Plan Parcial.

2. Las instalaciones de calefaccién, climatizacidén y
agua caliente sanitaria, (calderas, conducciones,
depésitos de combustible, tanques nodriza, contadores,
etc.) deberén cumplir con la legislacién especifica
vigente y en particular con el Reglamento para tales
instalaciones (Real Decreto 1618/1980). En ningin caso
podran constituir peligro o molestias para los

vecinos.

No se podréd abrir ventanas con vistas rectas u
oblicuas, ni balcones u otros voladizos semejantes,
sobre las fincas colindantes, si no hay como minimo 3
metros de distancia hasta el lindero mas préximos. Las
referidas distancias deberé&n contarse en las vistas
rectas desde la linea exterior de la pared en los
huecos en que no haya voladizos; desde la linea
exterior de éstos donde los haya y para las oblicuas

desde la linea de separacién de las dos propiedades.

1. Las superficies destinadas a patios en edificios de
nueva planta cuyo uso sea vivienda, tendran un lado

minimo de 3 metros y una superficie minima de 9 m2.

2. No se permitiré reducir la superficie minima de los

patios con galerias, terrazas en voladizo ni salientes

de ningin género.

3. Los patios situados entre medianeras de dos
edificios cumplirdn 1las condiciones anteriores,
pudiéndose hacer mancomunadamente, para lo cual
formularédn escritura pablica constitutiva de derecho
real para la edificacién

que construya con

posterioridad, que se inscribi



Propiedad con respecto a ambas fincas y que se
presentard en el Ayuntamiento como requisito previo a

la licencia.

CAPITULO II.- CONDICIONES DE ORNATO

Art.

Art.

Art.

46

47

48

49

La composicién de las fachadas, medianerias vistas y

cerramientos de parcela seré libre.

Las cubiertas se realizardn en teja &arabe curva o
materiales similares en color y textura. En todo caso,
los elementos superpuestos sobre ella, como antenas,
chimeneas y —receptores energéticos, habran de

integrarse en la composicién del edificio.

Serd obligatorio el mantenimiento y ornato de las
fachadas y medianerias vistas de las edificaciones por
parte de sus propietarios, mediante las

correspondientes obras de mantenimiento periédico.

En el caso de que no se realizaran de manera
periédica, la Corporacién Municipal instara a dicho
propietario a su realizacién, previo informe técnico,
quedando siempre la posibilidad de accién sustitutoria
por. parte de la Administracién Local en el caso de

inaccién por parte de la propiedad.

1. Al producirse la apertura de las nuevas vias, los
propietarios de solares tendran obligacién de efectuar
su cerramiento el plazo de un aho, contados a partir
de la terminacién de las obras de pavimentacidén y de
colocacién de los bordillos.

2. Las cercas definitivas deberan levantarse siguiendo
la alineacién de viales, y los paramentos de las
mismas habradn de dejarse acabados, mediante un zdécalo
opaco de fabrica revestida de 0,70 m. de altura,
completédndose hasta 2,10 m. con un

traslucido (malla, verja, etc).




TITULO VI.- DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS SOBRE USOS

CAPITULO I.- DISPOSICIONES COMUNES

Art.

Art.

50

51

52

53

Por su adecuacidén a cada zona o sector del suelo y con
los fines de la ordenacién, los usos se dividen en
admitidos y prohibidos. Se consideran prohibidos todos
los usos no comprendidos en 1la calificacidén de

admitidos.

Por razén de su funcién los usos se dividen en:

a) Vivienda
b) Hotelero
c) Comercial (s6lo en planta baja)

d) Oficinas

1. Por su naturaleza los usos se dividen en piblicos,

colectivos y privados.

2. Se considera uso piblico a aquellos usos o
servicios piliblicos que se desarrollan en terrenos o

instalaciones de propiedad publica.

3. Se consideran usos privados a aquellos que, sin
estar comprendidos en la anterior definicién, se

desarrollan en bienes de propiedad particular.

4. Se consideran usos colectivos los de caracter
privado relacionados con un grupo indeterminado de
personas cuya relacién se define normalmente por el

pago de cuotas, precios o tasas.

1. El1 uso de vivienda se divide en unifamiliar y

plurifamiliar.

2. Se entiende por uso de vivienda unifamiliar la

construccién de vivienda independiente idénea para una



Gnica comunidad de convivencia biolégica. Se excluyen
las edificaciones destinadas a grupos de personas que
superando el nimero habitual de una familia conviven

por razones de otro tipo.

3. El uso plurifamiliar no comprende a los
apartamentos, hoteles, ni ningin uso subsumible en el
uso hotelero, tal como se define en el articulo

siguiente.

Art. 54 El uso hotelero comprende 1los distintos edificios
destinados a residencia, hotel, pensién, hogares de
junventud, matrimonio o jubilados, apartahoteles,
moteles y en general todos los establecimientos de
hosteleria o destinados al alojamiento no permanente

de personas.

Art. 55 Quedan prohibidas todas las actividades de vaquerias,
establos, cuadras, corrales de aves y ganados y demas
instalaciones similares que puedan calificarse como

molestas por malos olores.

CAPITULO II.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y PAISAJE

Art. 56 Los vertidos de aguas residuales se ajustaran a las
disposiciones especificas de este Plan Parcial y a las
establecidas por los Organismos administrativos
competentes y a lo dispuesto en las Normas

Subsidiarias.

Art. 57 El vertido de las aguas se realizard individualmente
mediante pozo de registro conectado al colector
general de manera que en ningin momento puedan verse
afectadas las fincas o propiedades aguas abajo de los

puntos de vertido.




58 Se prohiben los pozos negros en el interior de las

parcelas.

59 1. Se evitaréd la desaparicién de la capa vegetal en
las zonas lindantes con las carreteras y caminos de

nuevo trazado, reponiendo aquellas franjas que por

causas constructivas (almacenamiento de
materiales,maniobrabilidad de la maquinaria,
asentamientos provisionales, etc.) hayan resultado

dafiadas o deterioradas.

2. En aquellos lugares en que por causa de la
topografia del terreno y del trazado viario fuera
necesario la creacién de taludes y terraplenes,
deberan ser tratados estos de forma que no alteren
gravemente el medio natural, reponiendo y
reconstruyendo el paisaje en el caso de que se

produzcan modificaciones importantes.

3. En aquellos tramos de carretera o caminos que, por
alteracién de su trazado, quedaren sin uso, se
levantard el firme y se repondr& su capa vegetal y la

flora natural de la zona.

Burgos, Diciembre de 1.994
EL ARQUITECTO

”%Fdo.—Jé;SE MARIA RUIZ LOPEZ

.

a APROBADO DEFINITIVAMENTE |
- POR LA COMISION PROVINCIAL |
wi%y 9% DE URBANISMO DE BURGOS.

recua b 27 OCT. 1995
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AYUNTAMIENTO
DE
CARDENAJIMENO
( BURGOS)

EVA SAEZ-ROYUELA GARCIA, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE CARDENAJIMENO ( BURGOS)

CERTIFICO:

Que la Corporacién Municipal, en sesion plenaria, de fecha 3 de marzo de 2007
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

* COARVI GESTION S.L.- D* Sofia Conde Arce, con N.ILF 13.129.535-P, en nombre
y representacién de la sociedad mercantil COARVI GESTION S.L, con C.LF B-
81795585 y domicilio social en Burgos, Avda de la Paz n° 8 entrepta, presenta escrito
exponiendo, conforme al Estudio de Detalle presentado varios puntos, referentes a la
reserva de suelo para espacios libres publicos y equipamientos que quedan agrupados en
un Anico espacio publico, justificandose en conformidad con el apartado 2 y 3 del art
105 y art 106 del Decreto 22/2004. Respecto al nimero méximo de viviendas y la
superficie mfinima de parcela, se entiende que el Ayuntamiento no debe plantear
objccion alguna en cudnto a que el nimero de viviendas sean 7, puesto puesto que en el
mismo sector, los complejos inmobiliarios de uso residencial unifamiliar que se han
ejecutado son parcelas proindiviso con parcelas inferiores a 250 m2.

Por wiltimo, en cuanto al error en el nimero de plazas de aparcamiento, se ha procedido
a su subsanacion y se adjunta correcclén del Estudio de Detalle, solicitando se admita a
tramite.

A la vista de la documentacién presentada y del informe emitido al respecto por el

arquitecto municipal, en el que se establece:

- Las ultimas modificaciones presentadas en diciembre de 2006 y en febrero de
2007, sustituyen al Estudio de Detalle presentado con fecha de 25 de agosto dc
2006, cuya licencia no se concedi6é por contener algunos errores.

- En los documentos presentados se corrige el niimero de aparcamientos previstos
en la via piiblica, pasando de 6 a 12 ya que se ha reducido la edificabilidad hasta
los 1200 m2, cumpliendo por lo tanto con el art 104 del RUC yL ( 2 plazas por
cada 100 m2 edificables, al menos una de ellas de uso pablico).

- En este sentido el Estudio de detalle modificado II corrige las dimensiones de
los citados aparcamientos pasando de 4,5 m x 2.25 m a los 4.5 m x 2.5 m para
cumplir las determinaciones del art 186 de las NNSS. El vial resultante tiene por
tanto, una anchura de 15 metros.

- El resto de la ordenacidn se mantiene igual que en las propuestas anteriores, con
Jos ajustes propios del aumento de anchura de vial.

@91/@3
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- En cuanto al ntmero de viviendas se mantiene igual quc en las propuestas
anteriores, con los ajustes propios del aumento de anchura del vial.

- En cuanto al nimero de viviendas, se mantiene la propuesta de un méximo de 7,
justificando esta solucién debido a que en el mismo sector, se ha permitido
edificar viviendas con parcelas inferiores a 250 m2 en régimen de proindiviso.
De adjunta como ¢jemplo, una copia de la licencia y declaracién de obra nueva y
division horizontal que la sociedad mercantil Coarvi Gestion S.L, realizé en ese
mismo sector..

La Corporacién, por unanimidad, acuerda :

1°) APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle presentado, si bien
estara condicionada a que la superficie minima de las parcelas sea de 250 m2, no
admitiéndose la solucion propuesta por COARV].

2°.-Someter a informacion publica el expediente por un plazo de un mes, para
que cualquiera pueda consultar la documentacién y presentar las alegaciones oportunas,
procediendo a Ja publicacion del acuerdo en el Boletin Oficial de la provincia, Boletin
Oficial de Castilla y Le6n y en uno de los diarios de mayor difusién de la provincia, y
Tablon de anuncios de este Ayuntamiento, y a la notificacion a los interesados
directamente afectados comprendidos en el ambito territorial del Estudio de Detalle,
estando e] expediente a disposicién de los interesados y afectados en el Ayuntamiento.

3°.- Enviar la documentacion presentada a Jos Organismos publicos establecidos
legalmente

- Durante la tramitacién del expediente se suspende el otorgarmento de

11ccnc1a> urbambtu.as en la zona afectada.

5°.- Facultar a la Sra. Alcaldesa para dictar las resoluciones necesarias en orden
a la ejecucion de estos acuerdos.
Y para que conste, expido €l g
Cardefiajimeno, a 12 de abril ghe®

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, procede
interponer Recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Burgos, en el plazo de dos meses a contar desde el dfa siguiente de su
notificacion.

Alternativamente y de forma potestativa, se puede interponer Recurso de reposicion
ante €l mismo érgano que lo ha dictado, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente de su notificacion.

- Conforme a lo dispuesto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Admy istraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, conforme a 1 toits ivada de la Ley 4/99, que modifica
la anterlor, asi como la reforma 8, de 13 de julio, reguladora de la

p2/03
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AYUNTAMIENTO
DE
CARDENAJIMENO
( BURGOS )

EVA  SAEZ-ROYUELA GARCIA, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE CARDENAJIMENO ( BURGOS)

CERTIFICO:

Que la Corporacion Municipal, en sesion plenaria, de fechtx 13 de julio de 2007
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

* COARVI. ESTUDIO DE DETALLE “ LAS ERAS”.- Por el Sr Alcalde, se da
cuenta a los miembros de la Corporacién de la tramitacion llevada a cabo en este
Ayuntamiento en relacion con el Estudio de Detalle de la calle Las Eras, el cual fue
aprobado inicialmente en este Ayuntamiento en sesion plenaria de fecha 3 de marzo de
2007, redactado por el arquitecto D. Santiago Lopez Cormenzana y promovido por D*

Sofia Conde Arce, en nombre y representacion de la sociedad mercantil Coarvi Gestion
S.L.

Se expone que dicho Estudio de Detalle, fue expuesto al publico, mediante su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Burgos, n° 93 de fecha 16 de mayo
de 2007, tal y como se dispone en ¢l art. 154 y concordantes del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, durante el plazo de un mes, para que cualquiera pudiera
consultar [a documentacion y efectuar las alegaciones oportunas.

Asimismo, se publico en el B.O.C y L, con fecha de nueve de mayo de 2007, n° 89 y en
el Diario de Burgos de fecha 18 de abril de 2007, y Tablén de anuncios de este
Ayuntamiento, sin que durante el periodo reglamentario, se haya presentado alegacién
alguna.

A la vista de la tramitacion efectuada, y del informe emitido por el técnico municipal
entendiéndose que todo esté favorable, Ja Corporacién por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Estudio de Detalle “ Las Eras” de

Cardefiajimeno.

Y para que conste, expido el presente, con el visto bueno de la Sra Alcaldesa, en
Cardefiajimeno, a 20 de julio de 2007.

VOBO
EL ALCALDE

83/93
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ESTUDIO DE DETALLE “LAS ERAS ". CARDENAJIMENO (BURGOS)

MEMORIA VINCULANTE

1.- DATOS GENERALES.

1.1. AUTOR DEL ENCARGO.

El encargo del presente Modificado |l de Estudio de Detalle ha sido
relizado por la empresa Coarvi Gestion S.L., con CIF.- B-81795585 y domicilio en
Burgos C.P. 09004, Avda. de la Paz 8 entreplanta, representada por Daa. Sofia
Conde Arce, con DNI.- 13.129.535 P.

1.2.  AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE:

El presente Modificado lide Estudio de detalle ha sido redactado por el
Arquitecto D. Santiago Lopez Cormenzana, con N.LF.: 13.141034-F Arquitecto
colegiado con el n° 2.370 en el C.O.AC.y LE., y con domicilio profesional en
Burgos, Parque Virgen del Manzano, 26 bagjo y por el equipo técnico de
Arquitectura e Inversiones 2002 s.l.

1.3.  DEFINICION DEL TRABAJO.

Adaptar el ancho de las plazas de aparcamiento a 2,50 metros en lugar de
2,25 metros tal y como figuraban en el anterior Modificado. Modificando asi el
ancho del vial y reduciendo la superficie de la parcela neta. Para lo cual se
adjunta el punto 3 del Modificado anterior con los nuevos parametros
modificados. Asi como los planos M2-06 y M2-07.

Las Normas Subsidiarias Municipales de Cardenajimeno fueron aprobadas
definitivamente en fecha 13 de enero de 1994.

Los terrenos afectados por el este Estudio de Detalle estan clasificados
como suelo urbano no consolidado de acuerdo con la modificacione puntual de
Planeamiento Municipal de Cardenagjimeno aprobada definitivamente con
fecha 7 de noviembre de 2.001.

El procedimiento desarrollado se ajusta al establecimiento de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn 5/1.999 de Abril y en la propia normativa municipal
para las figuras de desarrolio del Planeamiento General.

[OF]
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3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

3.1.  CRITERIOS URBANISTICOS.

Las parcelas objeto de la ordenacion se emplazan en el Municipio de
Cardenagjimeno (Burgos) que cuenta con Normas Subsisdiarias Municipales
definitivamente aprobadas con fecha 13 de Enero de 1994. Siendole de
aplicacion estas Normas y la modificacion puntual de Planeamiento Municipal
aprobada definitivamente con fecha 7 de noviembre de 2.001.

Las caractesisticas y determinaciones generales que deben tenerse en
cuenta en el Estudio de Detalles son las especificaciones en la correspondiente
Norma Zonal de las Normas Subsidiarias Municipales y en su adaptaciéon a la
vigente Ley de Urbanismo de Castilla y Leon 5/1.999 de 8 de Abril y Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn 22/2.004, de 29 de enero.

3.2. PROGRAMA DEL ESTUDIO DE DETALLE. SUPERFICIES.

3.2.1. PROGRAMA DEL ESTUDIO DE DETALLE.
El Estudic de detalle se desarrolla en suelo urbano no consolidado.

En este estudio de detalle se define el dseno viario de la futura calle,
cumpliendo las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias
Municipales, dando lugar a la ferminacidon de la calle Las Eras, dando asi
continuidad con la calle Caradenia.

Con el presente estudio de detalle se modifica el nUmero de viviendas por
ha., respecto de las sefaladas en las normas, asi como la densidad maxima de
edificacion o edificabilidad mdaxima, de acuerdo todo ello con el articulo 122.-
Ordenacion general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
delimitado del Decreto 22/2.004, de 29 de enero. De esta forma obtenemos que
las densidades maxima y minima de poblacidon, o nUmeros maximo y minmo de
viviendas edificables por cada hectdrea del sector, que debe situarse entre 20 y
30 viviendas por ha. Tambien obtenemos la edifibilidad maxima en usos privados,
no pudiendo superar este parametro los 5.000 metros cuadrados por ha.

En aplicacion del articulo 128.- Ordenacion detaliada en suelo urbano no
consolidado vy suelo urbanizable delimitado, obtenemos:

Reservas de suelo para las vias publicas.- Se prevé una plaza de aparcamiento
de uso publico por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante, en las condiciones senaladas en los apartados 2, 3.a) y 3.c) del
articulo 104, de tal manera que, al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre
terrenos de uso y dominio publico y al menos el 50 por ciento deben ubicarse
sobre terrenos de titularidad privada.
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Reservas de suelo para los espacios libres publicos, con las condiciones
sefaladas en los apartados 2 y 3 del articulo 105 y previendo al menos 10 metros
cuadrados de suelo paro cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante. Se puede admilir que las superficies que no satisfagan
condiciones minimas de funcionalidad y su superficie sea inferior a 500 metros
cuadrados, se destinen a incrementar las reservas para ofras dotaciones
urbanisticas publicas, de tal forma que en el caso que nos ocupa, esta superficie
se destine a un mirador, dado la ubicacion privilegia del tereno, y segun el
acuerdo al que se ha llegado con el Excmo. Ayuntamiento de Cardefigjimeno.
Reservas de suelo para los equipamientos del sector, con las condciones
seNaladas en los apratados 2 y 3 del arficulo 106, y previendo al menos 10 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante. Cuando no safisfagan condiciones minimas de funcionalidad vy
capacidad, se destinaradn a incrementar las reservas para otras dotaciones
urbanisticas publicas, de tal forma que en el caso que nos ocupa, y teniendo en
cuenta las reservas par espacios libres publicos, esta superficie se destine a un
mirador, dado la ubicacion privilegia del terreno, y segin el acuerdo al que se
ha llegado con el Excmo. Ayuntamiento de Cardenajimeno.

Con los datos anteriores obtenemos:

_ REGLAMENTO | EST. DETALLE

‘ SUPERFICIE TOTAL SECTOR (m?) 2.432,31

| Art. 122 | Edificabilidad 0,5 m2/m? 1.216,16 m?2 1.200,00 m?

| (0,50m2/m2) (0,49m2/m2)

i Densidad 20-30 viv./ha, 5-7 Viv. 5-7 Viv.

| Art. 128 | CESIONES

_ Espac. libres publicos | 10 m2/100 m? 120,00 m?

)’ Equipamientos 10 m2/100 m? 120,00 m?

_ Total cesiones 240,00 m? 363,90 m?

| Aparcamientos 1 plaza/100 m2 12 12

>25% publicas 12 12

1 >50% privados 0 0

3.2.2. SUPERFICIE DE LA PARCELA RESIDENCIAL.

La superficie de la parcela resultante es de 1.200,89 m2,

El aprovechamiento, la edificabilidad son los indicados en el Reglamento
Reglamento de Urbanismo de Caostilla y Ledn 22/2.004, de 29 de enero, segun se
indica en el punto 3.2.1.PROGRAMA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El tipo de ordenacién, las condiciones de edificacion y Ias condiciones de
uso son las establecidas en Ia normativa de Zona de Ampliacion de casco
residencial (S.U.a.c), de las Normas Subsidiarias Municipales de Cardefajimeno.
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3.2.3. VIALES.

El diseno del vial se ha proyectato de acuerdo con las determinaciones
establecidas en el articulo 70.4 de Ia las Normas Subsidiarias de Municipales de

Cardengjimeno, de forma que la distancia entre alineaciones es de 15,00m. La
seccion transversal de la calle estd compuesta por una calzada de 7 m. de calle
de rodadura vy 2,50 m. de aparcamiento a cada lado y dos aceras de 1,5 m. de
anchura cada una.

La superficie resultante cedida a viales es de 8467.52 m2,

3.3.  RELACION DE PROPIETARIOS.
El Propietario de todas las parcelas afectadas es:

Coarvi Gestion S.L.

En Burgos 13 de febrero de 2007.
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2. aAsimismo, se permitird la ocupacidn parciali o totai

de 1la edificacidn conm usos agropecuarios, exceptu el uso

ganadero
3. S¢ podran permitir otraos usos que se consideren
cuompatiblies con el caracter dei barrio, siendo

preceprive  la  autorizacidn de la Comisidn Provinciai de

Urbanismo.

4. Se prohibe el uso de vivienda en desvanes, sdtanos y

semisdtanus de los edificios.

5. Se podrd admitir uso industrial-artesanal vy de
almacenaje, siempre que cumpian las condiciones
cexipidas en el reglamento de Actividades Molestas,

Insaiubres, Nocivas y Peligrosas. (D. 2414/1961), quc

no tengan una  potencia instalada  superior a 10 CV, vy

cuvo nivel sonoro maximo no alcance los 50 dB, medido

con sondometro escala A, a una distancia mdxima de 10 m.

de las piezas habitables de la vivienda mds afectada o

mds proxima.

CAPTTULO IV.- ZONA RESIDENCIAL CONSOLIDADA (S.U.re)

Art.

77.- 1l.- Este drea comprende el suelo urbanc consolidado vy

denominado "Urbanizacidn Fuentes Blancas".

2.- La delimitacién fisica del area es la originai

cuvo planoe croquis se adjunta y donde estan marcados

los viales en color amarillo.

.- La parcela minima edificable serd la catastral

exitente.
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4,.- E1 tipo de OrdenaciéﬁLﬁHfsz edificacién serd:

a) El existente para edificios construidos con an-

telacién a la aprobacién de estas Normas.
b) Vivienda unifamiliar aislada o pareada (una so-
la medianeria por vivienda) quedando expresamen

te prohibidas las viviendas en hilera.

5.- La altura mdxima serd de 7 metros medidos conforme
al articulo 49 de esta Normas Subsidiarias y la
pendiente mdxima de cubierta serd del 35%. Se autoriza
el aprovechamiento bajo cubierta. Por encima de la
altura mdxima solo se admitird 1la formacién de

cubierta, chimeneas, antenas y receptores energéticos.

6.- E1 aprovechamiento serd de 0,5 m2/m2.

7.- Las alineaciones de wviales y rasante son las

existentes en 1la actualidad.

8.- La profundidad de 1la edificacién asi como la
ocupacién mdxima de la parcela no se exige pero si el
frente minimo de fachada que serd de 6 m. por

vivienda.

9.- La composicién de fachadas y cerramientos serd

libre.

10.- El dnico uso permitido serd el de vivienda
unifamiliar. Se prohibe el uso de vivienda en

desvanes, sftanos y semisitanos de los edificios.

11.- Los edificios erigidos con anterioridad a la
redaccidén de estas Norma Subsidiarias y que sean
discrepantes con esta normativa se considerardn fuera
de ordenacidén y solo se podrdn acometer en ellas obras
de consolidacién, ornato y reforma para adaptarlas al

planeamiento vigente.
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1.1.14 Ordenanzas

Para la regulacion del desarrollo del Plan Parcial, asi como en cumplimiento de lo
preceptuado por la Ley del Suelo y las Normas Subsidiarias de Planeamiento, se establece
seguidamente una normativa técnica y legal que complemente el contenido total de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento. Estas Ordenanzas van dirigidas bdsicamente a la redaccion de
los proyectos de urbanizacion y de edificacion que desarrollardn el Plan Parcial y que habrdn

de respetarlas en su totalidad.

El objeto de este apartado de Ordenanzas es, por tanto, el establecimiento de una
reglamentacion bdsica y concreta a observar en el desarrollo del Plan, alcanzando a los
proyectos de urbanizacion y edificacion, asi como a cualquier otro tipo de intervencion
(Estudios de Detalle, proyectos de elementos singulares; disefio urbano; zonas ajardinadas;

instalaciones no previstas, etc.).

La normativa aqui contenida se desarrolla a nivel de planeamiento parcial, o nivel de
ordenanzas, resultando obligatorio su cumplimiento e inamovible su contenido, salvo
tramitacion y aprobacion de las correspondientes modificaciones del Plan Parcial, segin los

cauces legales.

Las presentes ordenanzas se refieren y abarcan a todo el territorio comprendido en el Sector
6.- Zona Urbanizable Residencial "Rio Arlanzén"” (SUb.6) objeto de este Plan Parcial, tal y
como se ha definido y delimitado en los planos correspondientes. Las ordenanzas adoptan

Jorma articulada, intentdndose hacer una exposicion clara y concisa de las mismas, siguiendo

un orden logico previamente establecido, sobre las siguientes materias: de alcance general;

condiciones geométricas y aprovechamientos, uso y régimen del suelo; condiciones de los
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proyectos; parcelacion; obras de urbanizacion; y obras de edificacion.
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Art. 1.- Estas Ordenanzas desarrollan las Normas Urbanisticas y Ordenanzas aplicables de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Carderiajimeno, siendo vinculantes para todos los
proyectos de urbanizacion y edificacion en el Sector 6.- Zona Urbanizable Residencial "Rio
Arlanzon” (SUb.6) , asi como para cualquier actuacion complementaria de diseiio urbano,

zonas ajardinadas, etc.

Art. 2.- Todos los planos y documentos escritos de este Plan Parcial forman parte, en cuanto
a su contenido técnico-juridico, de las presentes Ordenanzas, teniendo preferencia, en caso de

discrepancia, los documentos grdficos y entre éstos, los de mayor escala.

Art. 3.- En todo aquello no contemplado en las presentes Ordenanzas, serdn de aplicacion las
definiciones y especificaciones correspondientes de las citadas Normas Urbanisticas y

Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Carderiajimeno.

Art. 4.- Todas las normas y reglamentos en vigor, referentes a materia de vivienda, urbanismo

y construccion, serdn de aplicacion para la redaccion de los proyectos de urbanizacion y
edificacion, incluyéndose los reglamentos de instalaciones eléctricas; proteccion contra

incendios, etc.

Art. 5.- La fecha de entrada en vigor de las presentes Ordenanzas serd la de aprobacion

definitiva del Plan Parcial.

Art. 6.- Corresponderd al Ayuntamiento de Cardefiajimeno el derecho de inspeccion para
garantizar el cumplimiento de estas Ordenanzas y de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento, conforme a las facultades que le concede la legislacion vigente.

Art. 7.- Las alineaciones oficiales a las que se habrdn de ajustar los cerramientos de las
parcelas, son las que aparecen en los planos, sefialando el limite entre el suelo pzibligg“ydel

suelo privado.
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Art. 8.- La altura mdxima de los edificios dentro del serd de 7,00 m., equivalente a 2 plantas,
segiin lo establecido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Art. 117 de su
Normativa, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta y la creacion de altillos y
desvanes similares a los tradicionales ya existentes, hasta un 50% de la superficie ocupada

por las otras plantas.

Art. 9.- En relacion con los metros cuadrados edificables en cada manzana, no computardn

los porches abiertos al jardin, ni las terrazas abiertas en 3 0 mds de sus lados, ni la red de

accesos (escaleras y rellanos) en todos los edificios del Sector.

Art. 10.- Excepto las parcelas destinadas a la edificacion residencial y comercial, el resto de
los terrenos del poligono pasan a ser de dominio publico, alojando los usos urbanisticos

definidos en este Plan Parcial.

Art. 11.- Los terrenos de dominio y uso piublico (viales, zonas verdes, etc.), no podrdin
destinarse a otro uso que el expresado anteriormente; no podrdn realizarse en ellos obras ni
instalaciones ni explotaciones que no sean de utilidad publica o interés nacional; se prohibe la
fijacion de carteles de propaganda, movimientos de tierras que no correspondan a las obras
de urbanizacion, formacion de vertederos, cortas de arbolado, o cualquier otra actividad o
uso andlogo en pugna con su calificacion urbanistica o en modo distinto al regulado en este

Plan Parcial.

Art. 12.- Las definiciones de los usos urbanisticos y sus relaciones de compatibilidad y

tolerancia son las establecidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento.
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Art. 13.- El destino concreto de la parcela de dotaciones docentes serd el que determine la
administracion competente (Guarderia, Preescolar o E.G.B.), sin perjuicio de su utilizacion
provisional o definitiva como zona verde, hasta la instalacion de los usos referidos, o bien,

por determinarse la innecesariedad de su construccion.

Art. 14.- Los proyectos que desarrollen el Plan Parcial se redactardn de acuerdo con los usos,
volumenes, aprovechamientos y en general, con todas las caracteristicas y especificaciones
contenidas en este Plan Parcial y correspondientes de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas

aplicables de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Art. 15.- No se podran redactar provectos de edificacion privada mas que dentro cada una de
las manzanas establecidas a tal efecto, en el plazo fijado en el plan de etapas. Si se quisiera
hacer segregaciones en las manzanas sefialadas en este Plan Parcial deberd tramitarse
previamente un Estudio de Detalle que garantice el disefio conjunto de la manzana en cuanto a
la distribucion de aprovechamientos de las parcelas original y segregadas y la armonia del

conjunto edificable.

Art. 16.- Los proyectos de urbanizacion y edificacion estardn integrados como minimo, por los
documentos que sefiale la normativa aplicable en el momento de su tramitacion, y
concretamente, por lo dispuesto especificamente en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
vigentes, sin perjuicio del cumplimiento, asi mismo, de cuanta normativa o legislacion

sectorial le sea de aplicacion.

Art. 17.- El Plan Parcial establece una parcelacion precisa, delimitada por las alineaciones

oficiales, suficiente para poder individualizar las manzanas edificables, si bien los limites

exactos y caracteristicas de los mismos no serdn definitivos hasta que se haya efectuado y
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aprobado la urbanizacion y realizado la parcelacién sobre el terreno.
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Art. 18.- Las manzanas sobre las que se sitiie el 10% del aprovechamiento de cesién gratuita
al Ayuntamiento, serdn determinadas y localizadas en el posterior proyecto de Compensacion,

de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 172 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Art. 19.- Las parcelas destinadas a equipamiento docente, zonas verdes, espacios libres y
viales, quedardn de propiedad municipal una vez cumplimentados los trdmites previstos en el

articulo 174 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Anrt. 20.- La parcela minima serd de 500 m2, de acuerdo con las especificaciones a tal efecto

contenidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Art. 21.- La edificacion residencial se desarrollard bajo la tipologia de viviendas aisladas o
pareadas, prohibiéndose agrupaciones de mds de dos vivendas y la edificacion no simultinea
de las mismas. En el caso de la construccion de dos o mds viviendas contiguas en una inica
construccion 'y previo establecimiento de la servidumbre correspondiente, deberdn adosarse
las edificaciones formando medianerias, en las que la edificacion de ambos lados de la misma

podrda retranquearse para formar paramentos laterales enfrentados con huecos en su caso.

Art. 22.- Los esquemas de infraestructuras contenidos en el Plan Parcial deberdn entenderse
como indicativos, pudiendo a través del proyecto de urbanizacion subsiguiente, introducir de
manera justificativa, modificaciones o precisiones sobre las propuestas del Plan Parcial;
igualmente, respecto a las caracteristicas técnicas de la vialidad del poligono, como radios de

giro, acotacion mds precisa, pasos peatonales, bandas de aparcamientos sin~eisminuir la
o

capacidad, etc. .

."4;”
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Art. 23.- El proyecto de urbanizacion se referird a las obras y servicios previstos poreste Plan

Parcial, sin perjuicio de ampliarlo a obras o servicios posibles o previsibles no comprendidos

en aquél como pueden ser los de suministro de gas, evacuacion de basurag, plantaciones, etc.

PU8.: L s Miguer Barip
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Art. 24.- En todo caso, en el proyecto deberdn quedar perfectamente definidas, al menos, las
obras de pavimentacion de calzadas, en las que se podrdan adoptar anchos variables las calles
principales que actiien como colectoras vy para las de la red interior de la urbanizacion,
aparcamientos 'y aceras que, obviamente, podrdn ser inferiores; red de servicios de
alcantarillado para evacuacion de pluviales y residuales; red de abastecimiento de agua con
bocas de riego e incendio; red de energia eléctrica y sus centros de transformacion, en su

caso; de alumbrado publico y de canalizacion telefonica.

Art. 25.- Los espacios de estancia y esparcimiento publicos (espacios libres) previstos en este
Plan Parcial, serdn ordenados y disefiados en el proyecto de urbanizacion, estableciendo su
ejecucion con cargo a los gastos del poligono, conteniendo determinaciones suficientes sobre
diserio y mobiliario urbano, tratamiento del suelo, jardineria, etc., asi como los materiales y

revestimientos a emplear en posibles obras de fabrica.

Art. 26.- Los cerramientos de las parcelas deberdn ser de obra de fibrica hasta una altura de
0,80 m. y el resto hasta un mdximo de 1,90 m., podrd hacerse mediante enrejados o con
elementos vegetales, con un disefio uniforme para todo el sector, que establecerd con cardcter

vinculante el posterior Proyecto de Urbanizacion.

Art. 27.- El proyecto de urbanizacion estard integrado por los documentos siguientes:

a) Informacion de los documentos de las Normas Subsidiarias de Planeamiento y del Plan
Parcial del Sector 6.- Zona Urbanizable Residencial "Rio Arlanzén"” (SUb.6) aprobados
definitivamente que indiquen la ordenacion que se desarrolla, con expresion de los limites del

proyecto de urbanizacion, zonificacion, usos, y demds informacion que se considere necesaria

para justificar su contenido.
;v'i?'!y '
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b) Informacion topogrdfica incluyendo plano altimétrico de la zona a servir, con expresion del
estado actual, situacion 'y caracteristicas de las instalaciones, servicios wurbanos, y
edificaciones existentes y sefialamiento de los puntos de enlace con los servicios urbanos
existentes e indicacion del drea a urbanizar por el proyecto de urbanizacion. Escala minima

1/1.000, recomendada 1/500.

¢) Ademds de la documentacion de los capitulos independientes de cada servicio existird una

Memoria resumen del Proyecto contemplando los siguientes aspectos:

cl) Enumeracion de los servicios cuya implantacion se preve y justificacion, en su caso, de su

exclusion o inclusion en los supuestos a que se refieren en el articulo.

c2) Orden de realizacion de las obras en funcion del Plan de Etapas previsto en el Plan

Parcial, o en el que, en su caso, se establezcan en el propio proyecto.

c3) Justificacion de la adaptacion de las previsiones del Plan Parcial a las condiciones

técnicas de realizacion de las obras, con planos descriptivos suficiente para tal justificacion.

c4) Plazo de ejecucion de las obras y forma de contratacion y ejecucion previstas.

¢5) En los supuestos en que la iniciativa en la tramitacion del proyecto tenga cardcter
particular, deberd contener la Memoria, los datos suficientes para el cumplimiento de los

requisitos a que se refiere el articulo 53, de la vigente Ley del Suelo -texto refundido-.

c6) Resumen del presupuesto, con indicacion del importe total de cada uno de los proyectos

especificos y expresiones de la suma resultante.
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c7) Procedimiento de revision de precios que se acomodard a las disposiciones legales sobre
la materia y servird de base, durante la ejecucion del Proyecto, para la determinacion de
repercusiones en los titulares de las fincas urbanizadas, de acuerdo con el sistema de

actuacion sefialado para el Plan Parcial que sirve de base al Proyecto.

c8) Indice general de la documentacion que integra el Proyecto, con nombre y direccion del

facultativo o facultativos que lo redactara.

¢9) Plano y condiciones minimas de las obras de urbanizacion para que puedan iniciarse las
de edificacion. Se establecerd el modo y momento en que cumpliendo el resto de las Normas
urbanisticas podrd concederse Licencia y acometerse las obras de edificacion, asegurando un

minimo de obra ya ejecutada de infraestructura bdsica.

d) Cada clase de obras o servicios constituird un capitulo independiente que contendrd.

dl) Memoria descriptiva y justificativa detallando los cdlculos justificativos de las dimensiones
y materiales que se proyectan y como anexos, certificados justificativos de que dispondrdin del
caudal de agua potable y potencia eléctrica necesaria, expedidos por las empresas
suministradoras en su caso. Se incluird preceptivamente un plan detallado de las obras a

realizar, fijando tanto el plazo final como los parciales de las distintas fases.

d2) Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transversales necesarios, asi como los
de detalle de cada uno de sus elementos y cuantos sean necesarios para definir concretamente
las obras que se pretenden ejecutar.

d3) Presupuestos con sus correspondientes mediciones y cuadros de precios.

d4) Presupuesto general.




d5) Pliego de Condiciones Técnicas 'y Econémicas Administrativas, que regirdn en las obras o

instalaciones.

e) Todos los elementos citados deberdn ajustarse a las instrucciones que para los mismos fije

el Ayuntamiento en desarrollo de los presentes criterios y condiciones minimas de Calidad y

Disefio para los proyectos de urbanizacion.

Art. 28.- Para ejecutar cualquier obra de edificacion dentro del poligono, se precisard
licencia municipal, de acuerdo con lo dispuesto en los apartados correspondientes de las

Normas Subsidiarias de Planeamiento y del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 29.- Las condiciones de estética aplicables a la edificacion del sector seran las
establecidas con cardcter general en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes. Las
cubiertas de todas las edificaciones del Sector serdn a base de teja drabe curva ceramica en
color rojo, prohibiéndose materiales de cubierta en otras tonalidades. No se autorizardn
permisos de obra menor, ni siquiera pintura, que impliquen modificaciones parciales en las

fachadas de los edificios.
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1.1.15 Formulacién vy Tramitaciéon

La formulacion del presente Plan Parcial corresponde a la Junta Administrativa Vecinal de
San Medel, como titular de los terrenos comprendidos en su dmbito, correspondiendo la
tramitacion del mismo al Ayuntamineto de Cardefiajimeno, a cuyo municipio pertenece la

citada Junta Administrativa Vecinal de San Medel.
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VISTOS o Texto Refundido de Ia Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana de 1992, la Ley 6/1998 de 13 de abril de Régimen de)

de encro y demids disposiciones de general splicacidn,
il
Tras vnlura;_‘se el informe de Ponencia Técnica, y ser debatido el conte.
nido del expediente, [ Comisién por unanimidag acordd:
Aprobar definitivamente ¢| documento de Modificacién del Plap Par.
cial SUB-6 de San Mede| -Cardefisjimeno- consistente en la introduccicn
de ordenanzas reguladaras de la construccidgn,

derd por esta CTU., a las oportunas publicaciones en of «Boletin Oficiat
de Castilla y Legns ¥ a el «Boletin Oficial de |a Provinciax,

Contra ¢l presente Acuerdo, que no agota la via administrativa, podrd
interponerse RECURSO DE ALZADA, | anie ¢f Excmo. Sr. Consejero de
Fomento en ef plazo de 4 mes, de conformidad cop Jo establecido e los
articulos 107, 114 y 115 de 12 Ley 30/1992, de 29 4 noviembre, de Régi.
men Juridico de [as Administraciones Publicas ¥ del Procedimiento Adyn-
nistrativo Cormin, en [a redaccidn dada por s mismos por Ley 4/1999, de
13 de enern, en relacion con el articulo 138.4 de la Ley 3/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn ¥ con el articulo 408 .4 del Decreto

,d:29d=ewo,pmelqueseupruebadkeg!mnentodcumanis-
mo de Castilla y Legn,

Refetido Recurso Podrd interponerse directamente ante |a Consejeria
de Fomento, sita eg C/ Rigobertn Cortejoso, 14 de Valladolid o ante estg
Comisién Temitorial de Urbanismo.

El Delegado Territorial,
Fdo.: YatMe M. Margy IsTREz




EXPTE-

# Urbanizacion RESIDENCIAL RIO ARLANZON

228/04G v .~ CANDE DA hE D

Ordenanzas requiadoras del Plan Parcial

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. SOLARES EDIFICABLES.

Tendran la calificacion de solares las superficies de suelo urbano que
reanan las siguientes caracteristicas:

2, CONDICIONES DE USO.

Acceso rodado, pavimentado para turismos.

Abastecimiento de agua, con canalizacion al borde del terreno, y
dotacion de 250 I/h/dia.

Evacuacién de aguas, mediante red separativa de pluviales vertido
directo al rio y red de fecales con entronque a depuradora, y vertido
de 250 I/h/dia.

Suministro de energia eléctrica, mediante red de baja tensién, con
capacidad de suministro de 5 kw/vivienda,, . o e

Que tengan sefialadas alineaciones y rasante& maitn 1 eeinrr AL DE
URBANISMO DE BURGDS EN FECHA

Se permiten los siguientes usos:

Vivienda unifamiliar aislada.

Vivienda unifamiliar pareada.

Comercial, en las parcelas dotacionales.

Deportivo, en aquella zona de los espacios libres de dominio y uso
publico que asi se indican.

Se consideran como usos prohibidos:

- Agropecuario:

Industrial y de almacenaje.
Residencial, en sdtanos y semisotanos.

Se consideran como usos de indole privada:

El residencial en las parcelas destinadas a tal fin.
El uso del espacio comun interior a cada manzana.

El resto de los usos posibles, que se ubican en el suelo cedido para
Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, para Dotaciones y para

Aparcamiento Exterjor, sof de raragter,piblico n 9e0Riakos)

DILIGENCIA- QUE  EXTIENDO YO EL
SECRETARIO PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTE HA SIDO 4PRCBADO
INICIALMENTE EL DIA... ilgiijf‘lz {4




"Urbanizacion RESIDENCIAL RIC ARLANZON Ordenanzas requladoras del Plan Parcial

ALTURAS DE LAS CONSTRUCCIONES.

En preservacién del caracter rural y particularidades ambientales y
paisajisticas del municipio, no podra edificarse con una altura superior a
dos plantas medidas en cada una de las rasantes del terreno en
contacto con la edificacién sin perjuicio de las demas limitaciones que
sean aplicables.

En cualquier caso la cota del terreno no podra ser superior a ia existente
en la acera del frente de parcela.

A efectos del computo de estas dos plantas, se incluira en todo caso de
planta baja, las plantas retranqueadas, los aticos y los semisotanos que
sobresalgan mas de 1 metro en cualquiera de las rasantes en contacto
con la edificacion.

La planta de entrecubierta computara como una planta normal
cualquiera que sea su uso si €l realce de la cubierta medido en el interior
de la vivienda es superior a medio metro.

La altura del edificio se limita a siete metros, medidos en cada una de las
rasantes en contacto con la edificacion hasta la parte baja del alero, en
el caso de cubierta inclinada, o cara inferior del ultimo forjado en el caso
de cubierta plana.

En el caso de cubiertas inclinadas, la parte superior de la cubierta,
medido en la vertical de la fachada, no tendra una altura superior, a 7.60
metros.

CUBIERTAS

Preferentemente seran cubiertas inclinadas con una pendiente maxima
del:36%:

Se admiten cubiertas planas y azoteas.

Se permiten los baburriles y ventanales inclinados segun la pendiente de
1a cubierta.

SUPERFICIES

En una parcela solo se podra construir la superficie que tenga asignada,;
la cual se medira como superficie edificada, delimitada por la linea
exterior de la fachada. Se excluira de la superficie edificada la de
aquéllas plantas bajo la rasante que no sobresalga mas de un metro de
dicha cota, y la de las plantas bajo cubierta con altura libre inferior a 1.50

AYUNTAMIENTOMBIrOS ALEHAJIMENO (Burgos)

DILIGENCIA.-

SECRETARIO P48$ ferragason potghgsrcubiertos, cgﬁlputar%el 50% de su superficie.
PRESENTE DOCUMENTR HA SIPO APROBADO

INICIALMENTE EL DIA...
PﬁOVtSlONALMENT[ ELD

QUE  EXTEMDO YO EL




» Urbanivacién RESIDENCIAL RIO ARLANZON Ordenanzas requladoras del Plan Parcial

Las terrazas, porches, pérgolas, piscinas o similares computaran el
100% de su superficie cuando se pretendan cerrar cualquiera que sea el
material o sistema empleado, exceptuando la cubricién de piscinas con
mamparas que no sobrepasen un metro de aitura.

5. VUELOS.
El saliente maximo de los cuerpos de obra o balcones sera de 10 cm por
cada metro de anchura de la calle en su frente, con la dimensién maxima
de 1,20 metros.
El vuelo maximo de aleros podra ser 0,60 mayor del de los cuerpos

volados de fabrica.

B. ALTURAS DE PLANTAS

Ei forjado del techo de planta baja no podra estar a mas de 4,20 m de
altura sobre la rasante, cualquiera que sea el uso de esta planta.

En todo tipo de construccién, la cumbrera de la cubierta no podra estar a
mas de 3 m de altura de la linea de alero.

7. RETRANQUEOQOS

En las viviendas, unifamiliares aisladas, el retranqueo a los limites de la
parcela sera de 4 metros, incluidas las calles.

————

En este caso se admite el retranqueo a 3 metros de construcciones
auxiliares de una sola planta, tales como garajes, tendederos, salas de
calderas, porches y pérgolas. La aitura de estas construcciones no sera
superior a 4 metros en ninguin punto comprendido dentro del retranqueo
de los 4 metros.

En caso de viviendas adosadas pareadas, los retranqueos minimos a los
lindes de parcela seran de 4 metros.

Doy AT

AYUMTAMIENTO DE CARGENAJIMENO (Burgos)
DILIGENCIA- QUE  EXTENDO YO EL
SECRETARIO FPARA HACER CONSTAR QUE Eé
PRESENTE DOCUMENTQ, HA AR D
INICIALMENTE EL DIA %}il ?ﬁﬁ «ﬂﬁ?
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Y Urbanracion RESIDENCIAL RIO ARLANZON . Ordenanzas requladoras del Plan Parcial

CONDICIONES PARTICULARES DE CADA USO

1. VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS.

11. No se admite la construccién de viviendas de superficie construida
inferior a 100 m2.

12  No se admite la utilizaciéon de materiales no tradicionales, o de
calidad y solidez dudosa, o edificaciones que, en parte o en su
totalidad, sean provisionales o desmontables.

1.3. Quedan prohibidas actividades de tipo industrial o agricola dentro de
las parcelas. Se prohibe el almacenamiento de materiales de
cualquier indole, o el uso de la parcela de forma que sea perjudicial a
la imagen residencial del Sector.

. 1.4. Debera mantenerse la totalidad de la parcela y sus edificaciones en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. En caso
contrario, el Ayuntamiento podra realizar dichas tareas con cargo al
propietario del inmueble.

15. El cerramiento de todo el perimetro de cada parcela es obligatorio en
uso residencial siendo la altura maxima de 1.90 metros sobre el
terreno.

Dicho cerramiento en el frente de la finca podra ser de fabrica de
bloque hasta una altura maxima de 0.80 metros y metélico o vegetal
hasta la altura maxima permitida. Los cerramientos laterales de la
finca seran de malla plastificada o vegetales.

Las puertas de acceso seran de acero tratado y pintado, no invadiran
la via publica, al ser accionadas; no se admite tampoco la invasién
. de aceras con dichos cerramientos.

Queda prohibida la utilizacién de materiales agresivos, ni siquiera en
la coronacién del cerramiento. La resistencia al empuje del viento
sera suficiente en todos los cerramientos.

16. No se admite la modificacion de ia altura del terreno de las parcelas,
ni por excavacion no por relieno: solamente se podra excavar para la
construccion de piscinas o estanques, cuya superficie quedara al
nivel de parcela.

AVt A ETA kT dj ran elementos constructivos para garantizar la no-
AZFHIAMIENTO PECARATRA ‘?fg?& . bl

[ ENGIA - '.23];3_'";tr.aném ion &8idos, humos, olores, etc. al espacio publico o a las
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o Urbanizacion RESIDENCIAL RIO ARLANZON Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial

1.8. De forma especial se prohibe la decoracién o pintado exterior de las
viviendas sin la solicitud de la correspondiente Licencia de Obra
Menor. Quedan prohibidos los materiales no propios de la zona, y los
materiales disonantes en cualquier parte del edificio.

1.9. Solamente se admitiran los siguientes materiales en la construccion
de edificaciones los siguientes materiales:

En fachadas:
- Enfoscados en colores como ocres, sienas o tierras.
- Féabricas de ladrillo cara vista y piedra natural.
- Aplacados de piedra natural.
- Aplacados de prefabricados.

En cubiertas:
- Teja en color rojo o similar.

. En elementos arquitecténicos decorativos:
- Molduras, vierteaguas y recercos de huecos de fachada en
materiales naturales y artificiales.
- Porches preferentemente de madera.
- Balaustradas de madera, hormigdn prefabricado y metalicas.

En carpinteria de fachada:
- Madera, PVC y aluminio lacado.

En pavimentos exteriores:

- Terrazas, porches y aceras de baldosa de gres, piedra natural y
cualquier otro material de textura natural.

- Acceso de vehiculos de conglomerado asfaltico, negro o de color,
solera de hormigon coloreada o adoquines.

- Acceso de vehiculos hierba entre bloques de hormigon.

. 2. VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS.

2.1. Son de aplicacion todas las Ordenanzas de las viviendas
unifamiliares aisladas, mas las que a continuacion se indican.
p Q{:c, f\s_f?%q s
22. Las viviendas deberan ser medianeras en una longitud igual o¥
superior a 5 metros. (ﬁ’ g i
%
2.3.  No podra hacerse recogida ni vertido de aguas, mediante canalon ;{l%% &
pesebron, o sin &I, en la linea de separacion de ambas viviendas. No i
podra establecerse servidumbre de paso, luces, vistas, recogida de
aguas, o de cu jer. otro tipo, entre las parcelas resultantes de la
division de otra.i{“?:t,f:@ﬁ';‘gmo _DE_CLRRRT2 1 ENO /Burgos)
.._’z‘-JEr\.'CIH.- QUE  BYTINGO YO EL
SECRETARID PARA KASLHR CONSTAR QUE EL

PAESENTE DOCUMENTO HA SO0 A Do £
INICIALMENTE EL DIA... ). .. ﬁN %?J% ;
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Ordenanzas requladoras det Plan Parcial

3. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES COMUN EN EL INTERIOR DE CADA

MANZANA.

3.1

La zona de este Sistema destinada a Jardines y Areas de Juego y
Recreo de Nifios sera objeto de un disefio particular, en el que se
definira el frazado de los senderos, parterres y distintas especies de
siembra. En ningin caso se podran levantar construcciones que
computen edificabilidad.
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B.O.C.yL.-N.°128

V. OTRAS DISPOSICIONESY ACUERDOS

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCIONES de 16 de junio de 2003, del Servicio Territorial de
Fomento de Valladolid, por las que se descalifican diversas Viviendas
de Proteccion Oficial en Valladolid y Laguna. Exptes.: 47-1-0005/89
y otros.

N.° exptediente Titular/es Situacién V.P.O.
47-1-0005/89 José Emilio Nogués Mediavillay M.2 del Carmen Gonzalez Tejero C/ Manuel Silvelan. 7-6.°A
47-1-0093/87 Henar y AnaMaria Martinez Morales C/ Manuel Silvelan.®7-5°B

47-1-0005/89 Ramén Fernando Durantez Blanco
47-1-0010/81

47-1-7003/81 CatalinaDiez Diez

47-1-0005/89 Cristinay AnaBelén Garciade lalglesia

47-1-0003/92 M.2del Carmen Tabares Cabezon y Juan Carlos Ballesteros Crespo
47-1-8061/62/84 Fernando Peléez Villay Maria Fe Aranda Martin

47-1-8081/85 M.2del Valle Conde Ramosy Carlos Alonso Moyano
47-1-0032/80 Eva Ramos Torres

Francisco Javier Garcia Cortijo y Celeste Garcia Zurro

C/ Amadeo Ariasn.® 25-1°A

C/ Mateo Seoane Sobral n.° 3-7.°C

C/ Rastrojo n.°5-9.° A

C/ Manuel Silvelan.°5-4.°B

C/ Hernando de Acufia 75-6.° A

C/ Mateo Seoane Sobral n.° 14-10.° D

C/ Rosa Chacel n.° 18

C/ Profesor Adolfo MigjadelaMuelan.?9-2°C

Valladolid, 16 de junio de 2003.

ACUERDO de 13 de febrero de 2003,de la Comisién Territorial de Urba -
nismo de Burgos, de Aprobacion Definitiva— Plan Parcial Sector
SUB 5, promovido por Urland Los Negredos, SL. y Arranz Acinas
Cardefiajimeno.

VISTOS la Ley 6/1998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26
junio en los preceptos aplicables,la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanis-
mo de Castillay Leon, el Decreto 223/1999 de 5 de agosto de la Conse-
jeriade Fomento por €l que se gprueba la tabla de preceptos de los Regla-
mentos Urbanisticos que resul tan aplicables en relacion con la Ley 5/1999,
el Decreto 146/2000 de 29 de junio de la Consgjeria de Fomento por €
gue se regulan las Comisiones Territoriales de Urbanismo de Castilla 'y
Leodn y demés normati va de aplicacion.

La Comision Territorial de Urbanismo de Burgos, en gjercicio de las
competencias que le confiere la Ley y los preceptos citados ha adoptado
¢l siguiente Acuerdo:

«Aprobar definitivamente el Plan Parcial SUB 5 que afecta a una

superficie de 104.097 m?, con uso predominante residencial, y nime-

ro de viviendas previsto de 188.

El Jefe del Servicio Territorial
de Fomento,
PD.
Fdo.: FELIXx RomANOS MARIN

Laaprobacion seredizaa amparo delo establecido en €l Art. 54.2 de
la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Lebn y para su entrada en
vigor, conforme alos Arts. 60 y 61 de referida Ley se procedera por
esta C.T.U. alas oportunas publicacionesen “B.O.C.y L. y “B.O.P"».

Contra el presente Acuerdo,que no agotalavia administrativa,podra
interponerse RECURSO DE ALZADA ante el Excmo. Sr. Consgjero de
Fomento de la Junta de Castillay Leon, en €l plazo de UN MES, de con-
formidad con lo dispuesto en los Arts. 107, 114 y 115 de la vigente de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, segun redaccion dada por Ley 4/1999 de 13 de
enero, en relacion con lo establecido en € Art. 138.4 delaLey 5/1999 de
8 de abril, de Urbanismo de Castillay Lebn.

Referido Recurso podréa interponerse directamente ante la Consgjeria
de Fomento, sita en C/ Rigoberto Cortejoso, 14 de Valladolid o ante esta
Comision Territorial de Urbanismo.

El Delegado Territorial
en funciones,
(Orden PAT/477/2003, de 15 de abril)
Fdo.: IeNAcio ALFREDO GONZALEZ TORRES
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2. ORDENANZAS

DTE T o

Subsidiarias de Planeamiento, se establece seguidamente una normativa técnica
y legal que complemente el contenido total de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento. Estas Ordenanzas van dirigidas bésicamente a la redaccién de
los proyectos de urbanizacién y de edificacién que desarrollardn el Plan Parcial

y que habran de respetarlas en su totalidad.

El objeto de este apartado de Ordenanzas es, por tanto, el establecimiento
de una reglamentacién bésica y concreta a observar en el desarrollo del Plan,
alcanzando a los proyectos de urbanizacion y edificacion, asi como a cualguier
otro tipo de intervencién (estudios de detalle, proyectos de elementos

singulares; disefio urbano; zonas ajardinadas; instalaciones no previstas, etc...)

La normativa aqui contenida se desarrolla a nivel de planeamiento
parcial, o nivel de ordenanzas, resultando obligatorio su cumplimjento e
inamovible su contenido, salvo tramitacion y aprobacién de las

correspondientes modificaciones del Plan Parcial, segtin los cauces legales.

Las presentes ordenanzas se refieren y abarcan a todo el territorio
comprendido en el sector, y en su caso al desarrollo urbanistico de los refuerzos
de sistemas generales planteados. Las ordenanzas adoptan forma articulada,

intentandose hacer una exposicién clara y concisa de las mismas, siguiendo un .

ir‘**" -"',.ﬁ.
TAh

orden l6gico previamente establecido. /’i“ﬁ et
o

1ok
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Articulo 1. Naturaleza y sector afectado:

El presente Plan Parcial tiene la condicién de Plan parcial de Ordenacién
conforme establece el art. 46 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de

Castilla y Le6n y conforme a los arts. 43 y ss. del Reglamento de Planeamiento.

El d4mbito territorial del plan comprende el establecido por las vigentes
Normas Subsidiarias para el sector 5, integran como propias, las
determinaciones de las Normas Subsidiarias, las cuales se entenderan

contempladas con las que en el presente Plan Parcial se establecen.

Articulo 2. Efectos del Plan Parcial:

La entrada en vigor de este Plan Parcial supone la modificacién del
Planeamiento Urbanistico de igual o menor rango en cuanto se oponga al

mismo.

El Plan Parcial, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién

definitiva, es ejecutivo, publico y de obligado cumplimiento.

La publicidad del Plan comporta el derecho de cualquier ciudadano a
consultar su documentacién, en ejemplar debida y suficientemente
autentificado, que, a tal efecto, deberd estar a disposicién del publico en el

Ayuntamiento y a recabar informacién en los términos legalmente previstos.

La obligatoriedad del Plan implica el deber, juridicamente exigible por
cualquier persona fisica o juridica, en uso de la accién publica, el cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto por las

administraciones Publicas como por los ciudadanos.

41
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Esta obligatoriedad conlleva, igualmente, la vinculacion a las
determinaciones del plan Parcial, Proyecto de Actuacién y Proyecto de

urbanizacién que afecten a su ambito territorial.

Articulo.3 Vigencia de aplicacion:

El presente Plan parcial tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su
modificacién.
El presente Plan Parcial podra ser modificado conforme las previsiones

del articulo 58 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Cualquier modificacion requerird, en todo caso, de un estudio
justificativo de }a misma y de su incidencia sobre sus determinaciones,

ajustandose a lo establecido en el sefialado articulo 58 de la Ley 5/99.

Articulo 4. Interpretacién.

La interpretacion del Plan parcial, a los efectos de su aplicacion,
corresponde al Ayuntamiento de Cardefiajimeno, sin perjuicio de las

competencias que pudieran corresponder a otros Organismos.

En ausencia de norma concreta aplicable, o, en el supuesto de
contradicciéon entre las determinaciones, prevalecera siempre la interpretaciéon

definida por el propio Ayuntamiento.

En el supuesto de contradiccién entre documentos gréficos y escritos,

prevaleceran los escritos.

Articulo 5. Conformidad con las determinaciones de la Normativa

urbanistica:
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s
En todo aquello no contemplado en las vigentes ordenanzas, seran d#

aplicacién las definiciones y especificaciones de las citadas Normas Subsidiari

de Planeamiento de Cardefiajimeno, en concreto lo especificado en Titulo V .-".

Ordenacion del Suelo Urbanizable o apto para urbanizar (arts. 103 a 110)

Todas las normas y reglamentos en vigor, referentes a materia de
vivienda, urbanismo y construccién, seran de aplicacién para la redaccién de
los Proyectos de Urbanizacién y edificacién, incluyéndose los reglamentos de
instalaciones eléctricas, proteccién contra incendios, etc...

La fecha de entrada en vigor de las presentes ordenanzas sera la de
aprobacién definitiva del plan Parcial.

Corresponde al Ayuntamiento de Cardefiajimeno el derecho de
inspeccion para garantizar el cumplimiento de estas ordenanzas y de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, conforme a las facultades que le concede

la legislacion vigente.

Articulo 6. Infracciones y su consecuencia.

Las infracciones a las normas contenidas en el Plan Parcial daran lugar a
la intsruccién del correspondiente expediente sancionador en los términos y con
los efectos prevenidos en la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon (arts. 115
y ss.) y las disposiciones aplicables del reglamento de disciplina urbanistica.

Articulo 7. Documentos del Plan Parcial:

Las determinaciones de ordenacién contenidas en los correspondientes
planos, tienen la consideracibn de preceptos normativos expresados
grificamente y vinculan en los mismos términos que los de las presentes
Ordenazas. En este sentido todos los planos y documentos escritos de este Plan

parcial forman parte, en cuanto a su contenido técnico-juridico, de las presentes
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ordenanzas, teniendo preferencia el texto de las mismas, en caso de

discrepancia con los planos.

La significacién exacta de los grafismos utilizados en este Plan Parcial es

la que se detalla en la correspondiente documentacién grafica.

Los parametros establecidos en este Plan parcial son de obligatoria

utilizacién en todo el planeamiento de desarrollo del mismo, si fuese necesario.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el precepto anterior, los instrumentos de
planeamiento que desarrollen este Plan parcial pueden, en caso de insuficiencia
del c6digo establecido, emplear nuevos conceptos en cuyo caso deberan

determinar su significado en forma precisa.

Articulo 8. Régimen Urbanistico del suelo.

El suelo de las fincas comprendidas en el Ambito territorial de este Plan
Parcial, estd clasificado como Suelo Urbanizable y, en consecuencia, serd de

aplicacion el Régimen Juridico que para él establece la legislacion urbanistica
aplicable.

E] uso global fijado en el sector y, por lo tanto, de obligado cumplimento
en el ambito territorial de este Plan Parcial, es el RESIDENCIAL (vivienda
unifamiliar).

Articulo 9. Estudios de Detalle:

Como desarrollo de este Plan parcial no se prevé la obligatoriedad de

redactar y tramitar Estudio de detalle alguno.
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Ello no obstante, si se desea modificar alguna de las determinaciones /
[

sobre alineaciones o rasantes se podran formular estudios de detalle, siempr

que no varien el volumen edificable, ocupacién, aprovechamiento,}

edificabilidad y altura maxima edificable.

El Plan Parcial se confecciona con la pormenorizacién suficiente para
que, una vez redactados, aprobados y ejecutados los Proyectos de actuacién y
Urbanizacién correspondientes, es decir, cuando tengan las parcelas la
consideracion de solar, se puedan conceder licencias municipales de edificacién
como actividad reglada. La edificacién se podra efectuar simultineamente a la
urbanizacién cuando se haya garantizado debidamente el 100% de esta tltima a

favor del Ayuntamiento.

Articulo 10. Significado de términos:

A efectos de estas Ordenanzas, la definicién de los conceptos vertidos en
las mismas (solar, alineaciones, parcelas, alturas, aprovechamiento, etc...),
tendrén el significado que taxativamente se expresa en primer lugar por la
legislacion urbanistica autonémica y estatal aplicable y en segundo lugar en las
vigentes normas subsidiarias de Cardefiajieno a cuyo texto nos remitimos. La

interpretacién de los términos corresponde al Ayuntamiento,
Articulo 11. Parcelaciones urbanisticas:

No se podran aprobar proyectos de edificacién privada més que dentro
de cada una de las manzanas establecidas en el plano E06, en el plazo fijado
por ¢l Plan de etapas.

En los proyectos de Parcelacion, en su caso, o en las parcelaciones que se
contengan en el Proyecto de Actuacién no se permitiran parcelas de uso

residencial cuya superficie de suelo sea inferior a 500 m?2.
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Articulo 12. Contenido del Proyecto de Urbanizacién.

El proyecto de urbanizacién, cuando no se contuviera en el Proyecto de
Actuacién, o cuando en este se incluyan twnicamente las bases para su
redaccién, contendra las determinaciones fijadas en los articulos 69 y 70 del RD
2959/1978 de 23 de junio que regula el reglamento de Planeamiento, ademas de

las siguiente determinaciones:

- Ambito de actuacién.
- Determinaciones de las Normas Subsidiarias y del Plan

Parcial para el ambito del proyecto:

e  Calificacién pormenorizada del suelo.

»  Concrecién objetivada de las alineaciones y rasantes
establecidas en el Plan Parcial.

. Caracteristicas especificas establecidas por las
Normas Generales de Urbanizacién que se detallan en el articulo

16.

- Definicibn de los plazos de ejecucién, terminacién y
recepcién de las obras, contados desde la aprobacién definitiva del

Proyecto de Urbanizacién.
Articulo 13. Garantfas.
De acuerdo con el articulo 96 de la ley 5/99, cuando sea conveniente

anticipar o diferir determinadas obras de urbanizacién respecto de la total

gjecucién de una actuacién urbanistica, el Ayuntamiento podrd imponer la
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prestacion de, respectivamente, un canon o una garantia que asegure
ejecucién de dichas obras.

En caso de que se trate de solicitar licencias de edificaci

para otorgarse aquellas, prestarse a favor del Ayuntamiento garantia o
afianzamiento que cubra el 100% de las obras de urbanizacién en el sentido

establecido por la memoria de este Plan Parcial.

Articulo 14. Tramitacion

Los proyectos de urbanizacién se tramitardn de acuerdo con el
procedimiento establecido en el articulo 95.3 de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Le6n.

Articulo 15. Formulacion

La competencia para su formulacién y aprobacién estd regulada en el

articulo 95.3 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Articulo 16. Normas Generales de Urbanizacién

La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacion es determinar,
de forma complementaria a lo establecido en el Titulo IX de las Normas
Subsidiarias de Cardefiajimeno, las condiciones técnicas minimas que han de
cumplir las obras de urbanizacién, y efectuar una serie de recomendaciones

generales sobre las mismas.

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Ley 5/99 para los
solares, los servicios urbanos minimos exigibles son: pavimento rodado y

peatonal, abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas residuales a red
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de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado ptblico y aquello
otros que exige el planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal ¥
potencia adecuadas a los usos permitidos. La condicibn de solar se’ "
complementa en este Plan Parcial con la obligacién de disponer las parcelas el
encintado y pavimentado de aceras en las vias puablicas de acceso y demas redes

comprendidas en este proyecto (gas, electricidad, teléfono, etc...).
a) Pavimentacién y encintado:
Con objeto de adecuar las condiciones requeribles de urbanizacién a la

realidad del municipio, las vias comprendidas dentro del &mbito territorial del

Plan parcial se clasifican en:

a) Vias publicas de los sistemas general y local de
comunicaciones,
b) Aceras peatonales.

Las correspondientes transversales y longitudinales son las establecidas

en los planos correspondientes.

El pavimento de la calzada se prevé con pendientes descendentes hasta
las aceras, en el sentido de la pendiente del terreno natural, con el fin de que las
aguas pluviales se recojan a ambos lados de la calzada.

El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de
material, color y textura a emplear en el pavimento de todas las vias publicas
dependeréan de la intensidad, velocidad y tonelaje de trafico previsto, asi como
de los condicionantes formales, deducidos de su tipologia y de las propiedades

del terreno.
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Ser4 necesario, pues, un reconocimiento del terreno, a fin de determingay
la profundidad del nivel freatico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y §
capacidad portante, medida a través del indice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumpliran los

requisitos exigidos en la normativa de caracter general correspondiente.

El tratamiento de la calle se concebira unitariamente, considerando la
edificacién que se permita construir, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento

y las plantaciones.

El espacio peatonal se diferenciard del destinado al tradfico rodado
mediante un encintado de piedra natural o elementos prefabricados de
hormigon, colocados sobre una solera adecuada. El pavimento a emplear en las
aceras sera antideslizante, y en el disefio se eliminardn barreras urbanisticas, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 3/98 de accesibilidad y supresién de

barreras arquitecténicas de Castilla y Leén.

Los bordillos seran preferentemente de hormigén o de piedra natural. Se
asentaran sobre un lecho adecuado. L.a altura vista del bordillo hacia la calzada

variaré entre 50 y 150 mm., dependiendo de las condiciones del drenaje.

En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres, se recomienda
un tratamiento unitario de las mismas con el conjunto del espacio, debiendo
resolver el proyecto de drenaje de las aguas pluviales. Se utilizaran materiales
similares a los empleados en los espacios destinados al peatén en los viales, si
bien, su inclusién en un espacio libre, debera condicionar la elecciéon del
pavimento que enfatizard las caracteristicas de la ordenacién mediante el uso de

distintos materiales.
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Independientemente del tipo de pavimento que se elija sera obligatoria la

instalacién de una lamina geotextil para evitar la aparicién de malas hierbas.

La pavimentacién de las calles exteriores al ambito, cuya obligacién se
requiere como refuerzo de los sistemas generales (tal como viene establecido en

la memoria de este Plan parcial), se ejecutara del mismo modo que el resto del

sector.
b) Abastecimiento de agua:

La red de abastecimiento de agua potable cumpliré las normas y

especificaciones del Ayuntamiento de Cardefiajimeno.

La red de abastecimiento de agua se conectara a la conduccién general
del municipio, informando al Ayuntamiento sobre la factibilidad de esta
propuesta y de no ser asi, se realizarén las oportunas obras, que se costearan

por el urbanizador del Plan parcial.

El calculo de las redes en el proyecto de urbanizacién debera garantizar
que el consumo por todos los conceptos no serd inferior a 12 litros

Ha./segundo.

El consumo méiximo, para el cdlculo, se obtendrd multiplicando el
consumo diario medio, 300 litros por habitante y dia, por 3. Igualmente, el
calculo de la red se hard de forma que no haya acometidas a bocas contra
incendios con presién inferior a 50 mm. de columna de agua.

Las bocas contra incendios se preverdn como méaximo cada 200 m.

La disposicion de la red de distribucion tendera a ser mallada, al menos

en los conductos de superior jerarquia. Se exige de red de riego independiente y
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contardn con llave de paso registrable.

La red estara formada por materiales que acrediten el cumplimiento de la
normativa de calidad exigible, teniendo una resistencia suficiente a la presién
interior y al menos 20 atmésferas y una estanqueidad adecuada. Los materiales
cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas

Generales para tuberias de abastecimiento de agua.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red
de distribuci6n sera lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos

mas desfavorables, la aparicién del cloro residual por estancamiento.

Ademds, se limitard su valor maximo para evitar una sobrepresion
excesiva por golpe de ariete, corrosion o erosion o ruido. A titulo orientativo, se
estima como velocidad maxima aconsejable 2,25 m/s, y como velocidad minima
0,6 m/s. entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de
distribucién. En tuberias de conduccién se podran adoptar velocidades

mayores en funcién de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberfa en zonas donde puede estar
sometida a las cargas de tréafico serd de 1,00 m., medido desde la generatriz
superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima tolerable
sera de 60 cm., siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberfa. El

didmetro minimo tolerable en redes de distribucién sera de 100 mm.

El proyecto de urbanizacién cumplird igualmente con la normativa

siguiente.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias

de Abastecimiento d agua (O del M. de Obras Publicas de 28 de julio
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de 1974. BOE del 2 y 3 de octubre de 1974. Correccion de errores BOE |
del 30-10-1974).

- Norma Tecnolégica NTE-IFA (Instalaciones de Fontaneria %_/ /
Abastecimiento) O. Del M. de la vivienda de 23 de diciembre de 1975 \i@f‘f)
BOE 3/1/1976.

c) Evacuacién de aguas pluviales y residuales:

Como hemos indicado en la memoria, se debe proyectar red separativa
para aguas pluviales y fecales o residuales.
El célculo de las redes de alcantarillado, en el correspondiente Proyecto

de Urbanizacién, tendra en cuenta las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad del agua a seccién llena: 0,50 -3,00 m/s

- Camaras de descarga automética en cabeceras de cada red,
con capacidad de 0,5 m3., para alcantarillas de 30 cm. de didmetro, y
1,00 m3., como minimo para las restantes.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de
rasante y alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

- Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores
de 60 cm. de didmetro y de hormigén armado para secciones
mayores.

- Seccién minima de alcantarillado de 30 cm. de diametro.

Las velocidades méaximas y minimas tenen como finalidad el evitar

deposiciones de material y estancamientos.

Las redes estaran formadas por tubos de hormigén vibroprensado,

centrifugado o armado. Los materiales cumplirin los requerimientos
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K 4

contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y//
»*
saneamiento (MF) y se acreditard el cumplimiento de sus corresPond1entes:‘

normativas de calidad. Se asentardn sobre un lecho adecuado.

Las tuberias deberan estar enterradas un minimo de 1,20 m. por debajo

de la calzada, en zonas donde puede estar sometida a tréafico pesado.
Se prohibe cualquier tipo de fosa séptica o pozo negro.

El proyecto de urbanizacién debera cumplir con la norma Tecnolégica de
la Edificacion NTE-ISA (Instalaciones de Salubridad) - Alcantarillado (O del
M°. de la Vivienda de 6 de marzo de 1973). Asf mismo la Ley 29/85 de 2 de
agosto sobre Aguas y Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico, Rto. RD
849/86 de 11 de abril.

d) Suministro de energia:

Las conexiones se resolveran en los términos que disponga la Compaiifa
suministradora y de conformidad con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento

de Cardeiiajimeno.

El célculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previniendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccién MI-BT-010 y
el grado de electrificacién elevada con una cuantia de 8000 W/ vivienda para el

residencial familiar.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con

lo establecido en dicha instruccion y, en el cilculo de las redes, se aplicardn para
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la fijacion de las potencias de paso, los coeficientes de simultaneidad alif

considerados,

El tendido de media tensién discurrird, en lo posible, siguiendo el
esquema establecido en el Plan Parcial. Se hara bajo las aceras con las

protecciones reglamentarias.

El Centro de Transformacion para distribucién debera localizarse sobre
el terreno expresamente habilitado para ello en la parcela sobrante para
equipamiento, sin menoscabo de que ante la necesidad de mayor ntimero de
centros, estos deban instalarse en propiedad privada. En todo caso su exterior

armonizara con el carécter y edificacién de la zona.

El tendido de baja tensién sera subterrdneo disponiéndose bajo las

aceras.

Los célculos de las redes de media y baja tensién en el proyecto de
urbanizacién, se realizaran conforme a lo dispuesto por la legislacién aplicable

sobre conducciones eléctricas.

€) Red de alumbrado priblico:

El alumbrado ptblico no deberd contemplarse tinicamente desde la
6ptica funcional (seguridad vial y ciudadana, orientacién, etc,...), sino también,
como elemento caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche, debiendo
cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio de sus elementos vistos, que

deberan integrarse en la tipologia y escala con entorno circundante.

Sin perjuicio de estos criterios de cardcter general, el disefio y
especificaciones concretas del sistema de alumbrado ptblico debera ser

definido por el propio Ayuntamiento de Cardefiajimeno.
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El nivel de iluminacién de las vias se fijard de acuerdo con la intensidad {
del trafico. A este efecto la iluminacién requerida (segin art. 184 de Normas

Subsidiarias) sera:

1) Envias principales de 20 lux.

2) En vias secundarias y peatonales de 10 lux.
f) Redes de canalizaciones telefénicas:

Se tarta de establecer las determinaciones a que ha de someterse el
Proyecto de Obras de la red e canalizaciones telef6nicas.

Las canalizaciones para la red de teléfonos de Telefénica, entroncaran
con la red principal sita cerca del sector.

Se dispondran bajo las aceras de la red peatonal, a 50 cm. de profundidad
méxima. La canalizacién sera con tubos de PVC en numero y disposicién que
fije el Proyecto de Obras, de acuerdo con las normas dictadas por Telefénica. En
los cruces de calles la canalizacion ir4 a 80 cm. de profundidad y se reforzara
con una capa de hormigén de 10 cm. de espesor.

Telef6nica Espafia S.A. establecera las determinaciones de detalle que
deban contemplarse para la ejecuciéon de las obras de esta red. Dicha
canalizacién debera sujetarse a las normas generales y especificas para este tipo

de conducciones subterraneas.
g) Redes de canalizacion del Gas Natural:
El Proyecto de distribucién de Gas Natural Castilla y Leén, que estd en
tramitacién actualmente, permitird acceder a la red de distribucién de este

combustible. En este sentido se ha propuesto, la canalizacién de este servicio

Omediante el plano E12. Finalmente la normativa reguladora de estas
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canalizaciones establecera los pardmetros necesarios para la ejecucion materia.r

de la obra, que debera preverse en el proyecto de urbanizacién.

h) Otros servicios:

Para los servicios no contemplados en estas normas, los Proyectos de
Urbanizacién se adecuaran a las regulaciones y criterios que, al respecto,
posean las compafiias suministradoras y de conformidad con los servicios

técnicos municipales.
i) Plantaciones (jardineria y arbolado), mobiliario urbano:

Los aspectos relativos a las plantaciones, al igual que los referentes al
trazado, pavimentacién y definicién de las distintas infraestructuras de
urbanizacion, deberan concebirse y proyectarse desde una perspectiva unitaria,
siendo el proyecto de urbanizacién la figura adecuada a este fin y conforme a

los criterios de armonizacién que establezca el Ayuntamiento.

La eleccién de las especies se har4 en funcién de las caracteristicas del
terreno y de las climéticas, considerando igualmente la influencia del tipo de
plantacién en la forma e imagen final del espacio ptblico a proyectar, en todo
caso, también estard condicionada por otros factores, tales como la situacién de
los arboles en relacién a las construcciones y a los espacios abiertos, la escala de
los edificios y las especies existentes en la zona. En este sentido, los arboles
seran, predominantemente, de especies caducifolias que crean sombras en

verano y permiten el paso del sol en invierno.

El arbolado se plantara en alcorques con rejilla, construidos con este fin

para formar alineaciones o masas vegetales.
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Los arboles (que constituyan alineaciones en las calles y paseos) tendran

el tronco recto, recomendéndose una altura entre 3 y 4 metros.

En las zonas destinadas a espacios libres publicos deberan dotarse de
elementos vegetales (que seran definidos por el Ayuntamiento) en cuantia no

inferior al 65 % de la superficie total destinada.

En algunas ocasiones el uso de determinadas plantas puede resultar
eficaz , de cara a lograr una superior estabilidad de los taludes resultantes de la
urbanizacion. A este fin se elegirdn, preferentemente, plantas tapizantes, cuyas
raices penetran y cohesionan el terreno, pudiéndose igualmente utilizar otras
clases de arbustos.

Los arbustos tendrdn una textura compacta y poseerén un enramado

tupido desde la base.

Las plantaciones de cesped deben utilizarse en extensién continua y con
pocos obstaculos. Los terrenos destinados a equipamientos, en tanto no se

ejecuten las correspondientes instalaciones, deberan ser cultivados de cesped.

Necesariamente debera ubicarse un 4rea de juegos en este espacio con
elementos de columpios (que seran definidos por el Ayuntamiento en su
momento) y parque infantil o 4rea de recreo para nifios integradas en los
jardines. El coste de dichos elementos deber4 ser sufragado por los propietarios

como un elemento més de la urbanizacion.

El mantenimiento de todos estos elementos, plantaciones y jardinenrfa le
corresponderd a la Junta de Compensacién y en su defecto a la entidad de

conservacion o colaboradora.

Se prohibe la apertura de puertas de propiedad privada a la zona verde
ptblica.

57



j) Seifializacién viaria:

Se prevé la sefializacion horizontal de viales, aparcamientos y pasos de

peatones, asi como la sefializacién vertical de toda el area de ejecucion.

La sefializacién horizontal se prevera mediante trazos, figuras y letras, de
tamarfio homologado por la Direccién de Tréfico y cuyos detalles y situacién en
la calzada figuraran en Jos planos correspondientes del Proyecto de
Urbanizacion.

Estas sefiales se refieren a la de ceda el paso, preaviso para paso de
peatones, flechas de direccién, paso de peatones, aparcamiento en linea, en

bateria y para minusvalidos, stop y marcas transversales de detencién.

La sefializacién vertical se corresponde con la colocacién de placas tipo
c6digo homologadas por la Direccién General de Tréfico, recibidas a postes de

acero galvanizado y empotradas en zapatas de hormigén en masa.

La ubicacién y tipos de sefiales se definirdn en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, conforme a lo especificado por la Direccién General

de Carreteras del M°. de Fomento (Norma 8.2 - IC).

k) Supresién de barreras arquitect6nicas:

Se tendr4d en cuenta el desplazamiento de personas de movilidad
reducida, y a tal efecto, se estara conforme a lo dispuesto en la Ley 3/98 de
Accesibilidad y Supresién de Barreras de la Comunidad de Castilla y Le6n.

En este sentido se establece el pleno sometimiento de este Plan Parcial a

las condiciones y legislacion establecidas por la Ley 3/1998 de 1 de julio de
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Castilla y Le6n sobre accesibilidad y supresién de barreras, y a su reglamento

desarrollado por el Decreto 217/2001 de 30 de agosto.

Articulo 17. Contenido minimo del Proyecto de Urbanizaci6on:
El proyecto de urbanizacién debera contener al menos la documentacién

que seguidamente se relaciona:

1) Informacién de los documentos de Normas Subsidiarias y plan
Parcial del Sector SUB-5, aprobados definitivamente (salvo que se
presente simultdneamente a este Plan Parcial, debiendo darse
cuenta de ello) que indiquen la ordenacién que se desarrolla, con
expresién de los limites del proyecto de urbanizacion, zonificacion,
usos, y demas informacién que se considere necesaria para justificar

su contenido.

2) Informacién topogréfica incluyendo plano alimétrico de la zona a
servir, con expresién del estado actual, situacién y caracteristicas de
las instalaciones, servicios urbanos y edificaciones existentes y
seflalamiento de los puntos de enlace con los servicios urbanos

existentes e indicacion del 4rea a urbanizar por el proyecto de

urbanizacién. Escala minima 1/1000.

3) Ademés de la documentacion de los capitulos independientes de
cada servicio existird una memoria resumen del proyecto

contemplando los siguientes aspectos:

¢ Enumeracién de los servicios cuya implantacién se prevé y

justificacién, en su caso, de su exclusién.

59



e Orden de realizaciéon de las obras en funcién del Plan

Etapas previsto en el Plan Parcial.
e Justificacion de la adaptacién de las previsiones del Pl < y/
Parcial a las condiciones técnicas de realizacién de las obras, ‘\Qﬁﬁ:ﬁ,—
con planos descriptivos suficientes para tal justificacion.
¢ Plazo de ejecucién de las obras y forma de contratacién y
ejecucion previstas.
e Memoria con los datos suficientes para el cumplimiento de
los requisitos a que se refiere el articulo 95 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Leén.
* Resumen del presupuesto, con indicacién del importe total de
cada uno de los proyectos especificos y expresiones de la
suma resultante.
¢ Procedimiento de revisiéon de precios que se acomodaré a las
disposiciones legales sobre la materia y servird de base,
durante la ejecucién del Proyecto, para la determinacién de
repercusiones en los titulares de las fincas urbanizadas, de
acuerdo con el sistema de actuacién sefialado para el Plan
Parcial que sirve de base al Proyecto.
¢ Indice general de la documentacién que integra el Proyecto,
con nombre y direccién del facultativo o facultativos que lo
redactara.
¢ Plano y condiciones de las obras de urbanizacién para que
puedan iniciarse las de edificacién. Se establecera el modo y
momento en que cumpliendo el resto de las Normas
Urbanisticas podra concederse licencia y acometerse las obras
de edificacién, asegurando un minimo de obra ya ejecutada

de infraestructura basica.

4) Cada clase de obra o servicios constituird un capitulo independiente

que contendra:
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caudal de agua potable y potencia eléctrica necesarios,

expedidos por las empresas suministradoras en cada caso. Se
incluird preceptivamente un plan detallado de las obras a
realizar, fijando tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases.

* Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transversales
necesarios, asi como los de detalle de cada uno de sus
elementos y cuantos sean necesarios para definir concretamente
las obras que se pretenden ejecutar.

¢ Presupuestos con sus correspondientes mediciones y cuadros
de precios.

*  Presupuesto general.

¢ Pliego de condiciones técnicas y econémicas administrativas,

que regirdn en las obras o instalaciones

5) Todos los elementos citados deberan ajustarse a las instrucciones
que para los mismos fije el Ayuntamiento en desarrollo de los
presentes criterios y condiciones minimas de Calidad y Disefio de

los Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 18. Normas generales de la edificacion.

Tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacién
en el &mbito del Plan Parcial, y se adoptan como propias las Normas Generales

de la Edificacion de las Normas Subsidiarias.
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En las edificaciones a realizar en este dmbito serd de aplicacién lo

1) Vias pablicas.

dispuesto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cardefiajimeno,

complementadas con las siguientes indicaciones:

- Alineaciones y rasantes: Son las sefialadas en los planos
adjuntos niimeros E02 a E06.

- Cimentacion: Las cimentaciones de los muros o pilares que
linden con la via ptblica no podran tener menos de un metro de
profundidad. Ninguna parte de los cimientos podré sobresalir de la
alineacién exterior.

- Prohibicibn de ocupacién de terreno vial: No podra
sobresalir fuera de las alineaciones oficiales ningun cuerpo avanzado
que forme parte integrante de cualquier construccion.

- Ocupacién de la via publica por causa de las obras: En caso
de ser necesaria la colocacién de vallas en la via pablica, se solicitard
del Ayuntamiento, el oportuno permiso de ocupacién. La licencia, y
en su defecto el propio Ayuntamiento, sefialard en funcién de la
anchura de la via y de su tréfico, tanto peatonal como de vehiculos, la
porcién de la misma que puede ser ocupada. Este permiso caducara

con la terminacién de las obras.
| En todo caso deberé quedar libre o habilitado un paso peatonal
de 1 m. de ancho como minimo y debidamente enlazado con las
aceras existentes antes y después de la zona ocupada.

Si dicho paso no pudiera establecerse sobre la acera, por
resultar la misma totalmente ocupada, deberé el interesado habilitar
un paso artificial, debidamente protegido y sefializado, que cumpla
las caracterfsticas sefialadas.

La ocupacién de la via publica habrd de cesar antes de la

finalizacién de las obras si hubiere desaparecido su necesidad, en
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cuyo caso, se adoptaran por el interesado las medidas de proteccié /::;
para los usuarios de la via ptblica que sean precisas.
Por la Alcaldia se precisard en que momento esta ocupacion
debera desaparecer.
La via ptblica debera dejarse en perfectas condiciones y
reparados los desperfectos que se hubieran ocasionado una vez

desocupada la via publica.

- Desperfectos en servicios pablicos: Si durante la ejecucién
de las obras o posteriormente por causas imputables a las mismas, o
por la mala calidad de la construccién, se produjeran desperfectos de
elementos de los servicios ptblicos, las reparaciones correran a costa

del Promotor de las obras.

- Materiales de fachada: Se empleardn en el exterior de los
inmuebles materiales de buena calidad. Quedan prohibidos los que,
por su permeabilidad, blandura o mal agarre, puedan perjudicar la

seguridad de la via ptblica.

- Injertos y acometidas a los servicios municipales: Los
injertos y acometidas a los servicios municipales de redes de
distribucién de agua o de evacuacién de residuos se efectuaran de
acuerdo con las instrucciones que sefialen los servicios técnicos
municipales. Realizadas estas operaciones no se ocultardn hasta que
merezcan su aprobacion por los mismos técnicos.

La unién definitiva de estos injertos a las redes generales se
efectuaré por el personal municipal una vez otorgada la licencia de

primera ocupacion.
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- Limpieza de obras: No se permitirdA en ningn caso

depositar escombros, tierras ni materiales en la via ptblica. Los
frentes de las obras deberan permanecer limpios permanentemente.

El propietario de la obra igualmente serd responsable de la

suciedad que puedan producir los vehiculos que transportan oo
materiales provinientes de las mismas y debera adoptar las medidas

necesarias para su limpieza.

- Derribos: en el interior de las edificaciones pueden hacerse
los derribos autorizados a cualquier hora siempre que no causen
molestias.

Queda prohibida la utilizacién de explosivos salvo en casos
muy especiales que necesitardn de autorizacién especifica.

Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de
obra se transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos para

evitar el desprendimiento de escombros, carga o polvo en el trayecto.

- Desvio de conducciones: Cuando en la ejecucién de una
determinada obra sea necesario proceder al desvio de conducciones
de alcantarillado, abastecimiento de agua, iluminacion, telefonia y
transporte eléctrico en baja, bien por la modificacién de alineaciones o
por otra razén, se procedera a su realizacién a costa de la citada obra
conforme al correspondiente proyecto técnico que habrd de contar

con aprobacién municipal.

2) Determinaciones comunes a todas las zonas:

En las edificaciones a realizar en este 4mbito se estard a lo dispuesto en la

Normativa de las Normas Subsidiarias con las particularidades siguientes:

64



A)  Voltmenes y densidad:

Parcial es de 188. Las normas subsidiarias no limitan el volumen maximo
edificable sobre rasante, sino la superficie méxima edificable que, para el
sector 5, establecen en 0,50 m2e /m2s. El Plan Parcial limita la superficie
maxima edificable para uso residencial a 31.100 m2. Lo que supone el
0,298 m2e/m2.s.

En los espacios destinados a equipamiento, se mantiene la
edificabilidad de 0,5 m2e./m?2s.

En los espacios libres publicos, se establece un aprovechamiento
de 0,1 m2e/m?2s.

La densidad maxima se establece en 20 viviendas por Ha.

Al objeto de agotar la densidad maxima permitida por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, serd posible situar parcelas que alojen
edificacién residencial de dos viviendas unifamiliares pareadas,
constituidas en un solo bloque edificado, de tipologia aislada, en régimen
de propiedad horizontal, en cuya parcela resultaria posible la divisién
material de la misma, pero nunca su segregacion urbanistica por debajo

de la superficie minima marcada en normas.
B)  Alineaciones y rasantes:
Son las establecidas en los planos E02 a E06.
C)  Altura méxima sobre rasante. Nimero de plantas.
Edificacion residencial unifamiliar: 7,00 m., equivalente a 2

plantas, permitiéndose el aprovechamiento bajo cubierta y la creacién de

altillos y desvanes similares a los tradicionales ya existentes.
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La pendiente méxima de cubiertas permitida para todas las zonas

afectadas por futura construccién se establece en 35%.

Edificacién en suelo destinado a equipamientos: 9,00 m.,
equivalente a tres plantas, permitiéndose el aprovechamiento bajo
cubierta y la creacién de altillos y desvanes similares a los tradicionales
ya existentes.

Edificacion en suelo destinado a espacios libres: 3,5 m,
equivalente a una planta, permitiéndose el aprovechamiento bajo
cubierta y la creacién de altillos y desvanes similares a los tradicionales

ya existentes.

Complementariamente a lo establecido, y de acuerdo con el
articulo 38.3 c) de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, la altura
méxima de cada fachada de un edificio nuevo no podra ser superior a

tres medios la distancia a la fachada més proxima.

D)  Aprovechamiento bajo rasante:

El aprovechamiento del subsuelo no superara el 20 % del
permitido sobre rasante, salvo para aparcamiento o instalaciones
(Articulo 38.3.b) de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n).

3) Condiciones higiénicas:
Son las establecidas en la Normativa de las Normas Subsidiarias y en la

Orden del M. de la Gobernacién de 29/2/44, y ademés las siguientes:

- Condiciones de los locales habitables:
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Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa al exteriori-i -
Ny
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por medio de huecos de superficie total no inferior a un sexto y aun
octavo de la que tenga la planta del local, respectivamente, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion,
siempre que el fondo total contado a partir de hueco no exceda de ocho

metros. El resto de condiciones se regulan en las Normas para cada uso.

- Sotanosy semisotanos:

Deberan tener ventilacién suficiente. No se permiten usos
vivideros en sé6tano ni en semisétano. La altura libre en piezas no

habitables no podra ser inferior a dos metros y veinte centimetros.

El Plano del pavimento en cualquier punto del sétano o
semisétano mas profundo, no quedard por debajo de la cota de tres

metros cincuenta centimetros bajo la rasante de la acera o terreno natural.

- Nivel de la planta baja:

Se mantendra entre los quince centimetros y un metro sobre el
nivel de la rasante del terreno, a lo largo de toda la linea de edificacién,

pudiendo escalonarse la edificaci6n.

4) Condiciones de accesibilidad:

Las establecidas en el Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el
que se arbitran mediadas minimas sobre accesibilidad en los edificios y en

la Ley 3/98 de Accesibilidad y Supresi6n de Barreras de la Comunidad de
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Castilla y Leén y a su reglamento desarrollado por el Decreto 217/2001 de
30 de agosto. En esta linea se establecen las siguientes particularidades,

sefialando que tienen un mero caracter enunciativo ya que en el momento

de redactar el Proyecto de Urbanizacion deberd contemplarse el pleno
cumplimiento de las disposiciones normativas contenidas en la Ley y a su

reglamento :

1) Se dispone de varios aparcamientos para personas discapacitadas,
cumpliendo los requisitos minimos marcados en el articulo 5 del
Decreto 217/2001, es decir 1 plaza por cada cuarenta o fraccién
adicional.

Ademaés se prevé en estas plazas un espacio o 4rea de acercamiento
en el sentido establecido por el propio reglamento.

Asi pues, se han sefialado un total de 311 plazas de aparcamiento, de
las que 8 se destinan a aparcamiento de vehiculos para personas de
reducida movilidad de dimensiones 3,60 x 4,50 m. (incluida zona de

aparcamiento y de acercamiento).

2) La accesibilidad de todos los espacios de paso libre destinados al uso
de peatones presentan una anchura minima de paso libre de 1,20
metros y una altura de paso libre de 2,20 metros y en al menos cada
50 metros existe una zona en la que se puede inscribir un circulo de

1,50 metros, que ser4 libre de obstaculos.

3) El mobiliario urbano se ajustara a las condiciones establecidas en el

articulo 17 de 1 Decreto 217/2001 antedicho.

4) Los itinerarios peatonales se ajustaran del mismo modo a lo dispuesto
por el citado Decreto 217/2001 (articulo 18), garantizando el espacio

de paso libre minimo - que se medira desde la linea de la edificacién -
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5)

6)

, la pendiente transversal maxima sera del 2%, ajustindose a lag
condiciones reglamentarias sefialadas para las zonas de vados y | ‘
pendiente longitudinal - en la medida que lo permita la topografia -
sera inferior o igual al 6%. Cuando se produzcan rupturas de nivel se
utilizaran escaleras y rampas en las condiciones establecidas por el
reglamento citado. Cuando la separacion entre el transito peatonal y
rodado se realice mediante bordillos, estos presentardn un desnivel
con relacién a la calzada que debera estar comprendido entre 0,10 y
0,15 metros, salvo lo previsto para las zonas de vados.

La pavimentacién, rejas, rejillas, registros, arboles, alcorques, vados y
pasos de peatones de los itinerarios peatonales se ajustardn a lo

dispuesto por los articulos 20 a 27 del D. 217/01.

Las dimensiones y determinaciones sefialadas para los espacios
destinados a aceras se ajustan a lo dispuesto por el articulo 19 del
Decreto 217/01. Asi seguirdn el mismo criterio y caracteristicas que

los itinerarios peatonales formando parte integrante de los mismos.

Para la urbanizacion de los parques, jardines y espacios libres de uso
publico, se tendra en cuenta lo establecido por el articulo 28 del citado
Reglamento D. 217/01, integrdndose en los itinerarios peatonales de

suelo urbano.

La iluminacién exterior deber4 respetar las condiciones del articulo 33
del citado Decreto, siendo asi que las fuentes de luz se colocaran
evitando que produzcan deslumbramientos. Se deberan dotar a los
itinerarios peatonales m4s transitados de niveles de iluminacién

adecuados y compatibles con el ahorro energético.

5) Condiciones de uso:
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a) Uso predominante: residencial.

legislacién y el presente Plan Parcial.

6) Condiciones de conservacién y mantenimiento

Son las establecidas en las Normas Subsidiarias y, ademas, las siguientes:

- La conservacion de espacios libres abiertos no piiblicos:

Los servicios, instalaciones, asf como los espacios libres y zonas
ajardinadas que no sean de cesidén al Ayuntamiento, deberén ser
conservadas debidamente por sus propietarios en condiciones de
seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha obligacién
afecte a varios copropietarios, se hara constar esta prescripcion en los

Estatutos de la Comunidad.

- Proteccién del arbolado:

Cuando una obra pueda afectar a algtin ejemplar arbéreo y sea
necesaria su eliminacién, se procurard que afecte a los menores de
edad y porte y se prevera, en todo caso, para las especies de medio y
gran porte, su escayolado de raices y posterior trasplante a las zonas
de espacios libres o a los espacios no edificados de las parcelas.

Durante el transcurso de las obras se dotara a los troncos del
arbolado, y hasta una altura minima de 180 centimetros, de un

adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.
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- Conservacién de edificios:

Las fachadas de los edificios ptblicos y privados, asi como sus
medianerfas y paredes continuas al descubierto, aunque no sean
visibles desde la via publica, deberdn conservarse en las debidas

condiciones de seguridad, higiene y estética.

Los propietarios vendrdn obligados a proceder a su revoco,
pintura o blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad municipal,
previo informe del servicio técnico que corresponda. Todos los
parametros al descubierto deberdn tratarse con iguales materiales y
calidad que las fachadas.

7) Condiciones estéticas:

Libertad de composicién con las limitaciones del articulo 98 del
Reglamento de Planeamiento y el articulo 9 de la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Le6n, las condiciones generales establecidas en las Normas
Subsidiarias y con las especificaciones que figuran en la Ordenanza de cada
zona. Si bien deberad mantenerse cierta armonia entre todas las edificaciones

que sera determinada a juicio del Ayuntamiento.

Articulo 19. Ordenanzas particulares para cada zona.

Definicién de las zonas:
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Las areas de usos homogéneos que se califican en el presente Plan Parcial
aparecen grafiadas en los planos E03, E04 y E06., donde se especifican cada una

de ellas, siendo de aplicacién las siguientes determinaciones:

1) Vias ptblicas:

DEFINICION:

Son espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de personas
y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de
éstos estacionados y aquellas instalaciones que tienen como fin su servicio.

Son suelos de caracter y dominio y usos piiblicos, constitutivos de los

sistemas general y local de comunicaciones.

CLASES:

Se clasifican en:

- Red viaria. Constituidos por el conjunto de espacios
organizados para facilitar la movilidad de los automéviles.

- Red de itinerarios peatonales y aceras: Lo constituye el
conjunto de aceras y espacios organizados para facilitar la circulacién
y el acceso peatonal a las distintas zonas.

- Aparcamientos: lo constituye el conjunto de espacios

organizados para dar cabida a las plazas de aparcamiento pablico.
CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN:
No se permite ningiin tipo de edificacién, salvo las posibiles cubiertas

de caricter exento que se permite cubran las paradas de autobuses en las

aceras.
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CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION:

Las edificaciones permitidas se hardn de tal manera que no supongan
una actuacién agresiva al paisaje o al 4rea urbana en el que se inscriban,

debiendo adaptarse al ambiente en que estén situadas.
CONDICIONES DE USO:

Usos principales: red viaria, red de itinerarios peatonales, aceras y

aparcamientos, canalizacién de los servicios mencionados en la memoria.
2) Espacios libres ptblicos:
DEFINICION:

Areas libres de edificacién, de dominio y uso ptblico, destinadas a la
plantacién de especies vegetales, necesarias para la adecuada salubridad y
esparcimiento y recreo de la poblacion y asi calificadas en el plano E06 de
zonificacion. '

Es el suelo y edificaciones con caricter de dominio y uso publicos,

constitutivos del sistema local de espacios libres.
CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION:

Tipologia de edificacion: libre.

Parcelacién: No se permite.

Alineaciones y rasantes: las sefialadas en la planimetria.

Retranqueos: 3 metros a todos los linderos salvo al vial interior donde
se permitira la edificacién sin retranqueos.

Cerramientos de parcela: Respetando la legislacion aplicable a la

carretera BU-800 de Burgos a San Pedro Cardeiia
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CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN:

Superficie edificable méxima: 0,1 m2e/m2s de parcela neta, con un
maximo edificado de 622 nm2.

Ocupacién méxima en planta: 5% de parcela neta.

Altura maxima: 3,5 m.

Méximo ntmero de plantas: 1

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION:

La edificacion debera adaptarse al caracter especial del &mbito donde
se ubique.

Necesariamente debera ubicarse un area de juegos en este espacio con
elementos de columpios (que seran definidos por el Ayuntamiento en su
momento) y parque infantil o 4rea de recreo para nifios integradas en los
jardines. El coste de dichos elementos deberd ser sufragado por los

propietarios como un elemento més de la urbanizacién.

CONDICIONES DE USO

Uso principal: Espacios libres y zonas verdes, destinados a la jardineria
y el arbolado, estando prohibida todo tipo de edificacién salvo algunas de
muy pequefia superficie dedicadas a equipamiento recreativo, tales como
teatros cubiertos y canchas de juegos tradicionales al aire libre, pabellones de
exposicién, invernaderos, pajareras, quioscos, casetas de bar, columpios,

juegos infantiles, elementos de recreo, pérgolas, etc.
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e
Usos compatibles: Deportivo, reunién y especticulos (establecimientos ﬁ *
0 quioscos con caracter no permanente) {\ o
Usos prohibidos: los restantes. 1%9'; 2
Jame

CONDICIONES DE PROTECCION

Las instalaciones temporales se realizardn de forma que no se afecte

negativamente a la vegetacion y usos de la zona.

3) Equipamientos:

DEFINICION:

Areas afectas a edificaciones e instalaciones de servicio pablico para
uso administrativo, de asistencia social, comercial, docente y cultural, y asf

calificadas en el plano E06 de zonificacion.

Es el suelo y edificaciones con cardcter de dominio y uso ptblicos,

constitutivos del sistema local de equipamientos.

CONDICIONES SOBRE 1L.A ORDENACION

Tipologfa de edificacion: aislada.

Parcelacién: No se sefiala.

Alineaciones y rasantes: Las sefialadas en el plano E06.

Retranqueo: 3 metros a linderos salvo al vial interior donde se
permitir4 la edificacion sin retranqueos.

Cerramiento de parcela:
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- A calles: Altura maxima 2,00 metros. Maximo de 0 a1 m. de/ *

fabrica o con materiales opacos, resto con malla, celosfas 6.‘:\ I
'):'
cerramientos similares. Posible tapizado vegetal.

- Entre colindantes: Altura méaxima: 2,00 m. Maximo de0al
m. de fabrica o con materiales opacos, resto con malla, celosias o
cerramientos similares. Posible tapizado vegetal.
En todo caso: Respetando la legislacién aplicable a la carretera BU-
800 de Burgos a San Pedro Cardefia

CONDICIONES DE VOLUMEN

Superficie edificable maxima: 0,5 m2e/m2s de parcela neta con un
maximo edificado de 3.110 m2.

Ocupacién méxima en planta: 50% de parcela neta.

Altura maxima: 9 m.

Maximo nimero de plantas: tres plantas.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Las establecidas con caracter general.

CONDICIONES DE USG

Usos principales: Asistencial, administracién, oficinas, educativo,
sanitario, socio-cultural, servicios pablicos {depuradora, depdsito, centro de
transformacion, etc...), religioso y comercial. Su uso caracteristico es el
dotacional que comprende el de centros administrativos, Ayuntamiento,

comerciales, culturales, docentes, sanitarios, asistenciales, cementerios, etc...

Usos compatibles: Deportivo, hotelero, Reunién y espectaculos, garaje-

aparcamiento (solo en planta baja, semis6tano y s6tano).
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Usos prohibidos: los restantes.

4) Servidumbres de paso:

DEFINICION

Posible espacio reservado para la circulacién de personas y vehiculos
con la finalidad de acceder a las propiedades colindantes.

Es suelo con carécter de uso ptblico.

CONDICIONES DE USO

El dnico permitido serd el de circulacién peatonal y/o de vehiculos

para acceso a las propiedades colindantes.

5) Vivienda unifamiliar pareada y/o aislada:

DEFINICION

Areas afectas a los edificios privados de uso residencial en tipologia
unifamiliar pareada y/o aislada y asi calificadas en el plano E06. En este
plano se han definido por manzanas las distintas superficies destinadas al
uso residencial, definiendo las parcelaciones propuestas.

Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION

Tipologia de edificacién: Pareada y aislada.
Parcelacién: Parcela minima de 500 m2.
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4;"/\\%
Alineaciones y rasantes: Las sefialadas en el plano E06. !?, <
Retranqueos de las plantas sobre rasante: ih
;’.: O 4

1) Parcelas colindantes o con frente libre a la carretera BU-800 de %k, e
Burgos a San Pedro Cardefia o a las glorietas de acceso a la o
misma:

- Alineacién exterior: 0 m.
- A todos los colindantes: 3 m
En la tipologia pareada el retranqueo a uno de los linderos laterales
sera cero.
Retranqueo de la planta de planta bajo rasante: Igual que la edificacién

principal.

2) Resto parcelas no colindantes con la carretera BU-800 de Burgos a

San Pedro Cardeifia o a las glorietas de acceso a 1a misma:

- A alineaci6n exterior: 3 m.
- A todos los colindantes: 3 m
En la tipologfa pareada el retranqueo a uno de los linderos laterales
sera cero.
Retranqueo de la planta de planta bajo rasante: Igual que la edificacién
principal.

Cerramientos de parcela:

- Lindero a calles: Altura méxima 2,00 metros. Méaximo de 0 a
1 m. de fabrica o con materiales opacos, resto con malla, celosias o
cerramientos similares. Posible tapizado vegetal.

- Entre colindantes: Altura méxima: 2,00 m. Maximo de 0 a 1
m. de fabrica o con materiales opacos, resto con malla, celosfas o

cerramientos similares. Posible tapizado vegetal.
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- En todo caso: Respetando la legislacién aplicable a la
carretera BU-800 de Burgos a San Pedro Cardeiia.

Frente minimo de parcela: 6 metros.

CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN

Superficie edificable méaxima: 0,298 m2e/m2s de parcela neta con un
maximo edificado de 31.100 m2.

Ocupacion méaxima en planta: 40%.

Altura méxima: 7 m.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Cuando se construya por unidades independientes en tipologia
pareada, la medianera debe tratarse como fachada, no siendo preciso solicitar
el permiso a las propiedades colindantes para proceder al adosamiento.

Cubiertas inclinadas de teja cerdmica o de hormigén o pizarra,
quedando prohibida la utilizacién de teja asfaltica.

Prohibidos los chapados cerdmicos.
CONDICIONES DE USO

Uso principal: Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles:

- Garaje-aparcamiento: Planta baja y semisétano.
- Deportivo y espacios libres.

- Abastecimiento y comercial.

- Oficinas.

- Sanitario y asistencial.

79



- Servicios urbanos.
- Los usos compatibles quedan limitados a un maximo del

50% de la edificabilidad asignada a la parcela.

Usos prohibidos: los restantes.
PLLAZAS DE APARCAMIENTO
Es obligatoria 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2. edificados o

fraccion en la propia parcela, al aire libre, en superficie o en garajes

subterraneos o cubiertos.

Burgos, Marzo de 2003,

EL ARQUITECTO

ha___

Fdo. Jimena Ruiz de Landa

froare. de WRGOS

COLEGIO AFICIAL DE ARQUITECTOS
0E CASTILLA Y LEON- ESTE
2 8 ABR. 2003
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PP-I-2. PR PARQUE TECNOLOGICO DE BURGOS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA






2 Lunes, 9 de marzo 2009 Suplemento al N.° 46
IV. OTRAS DISPOSICIONES Y ACUERDOS
CONSEJERIA DE FOMENTO La zona planificada se ve afectada por los siguientes elementos terri-

ORDEN FOM/488/2009, de 30 de enero, por la que se aprueba defini-
tivamente el Plan Parcial del Parque Tecnologico de Burgos, en los
términos municipales de Burgos y Carderiajimeno.

VISTO el expediente relativo al Plan Parcial del Parque Tecnolégico
de Burgos, en los Términos Municipales de Burgos y Cardefiajimeno.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.— Por Decreto 49/2006, de 20 de julio, se aprobé el Plan
Regional de dmbito territorial para el desarrollo del Parque Tecnoldgico
de Burgos. Este Plan Regional es promovido la Sociedad de Gestién
Urbanistica de Castilla y Ledn, S.A. (Gesturcal, S.A.) y tramitado por la
Consejeria de Economia y Empleo. El Plan tiene un caréacter supramuni-
cipal, afectando a los términos municipales de Burgos y Cardefiajimeno.

Segundo — El Plan Regional de dmbito territorial para el desarrollo
del Parque Tecnoldgico de Burgos incluye entre sus determinaciones las
previstas en el Titulo II de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, por lo que tal y como senala su Disposicion Final Segun-
da, este Plan tiene la consideracion de planeamiento urbanistico a todos
los efectos y corresponden a la Comunidad Auténoma las competencias
urbanisticas propias de los Municipios, sin mas limitacién que la obliga-
da justificacién del interés regional que habilite el ejercicio directo de la
actividad urbanistica por la Comunidad Auténoma, asi como el respeto a
las competencias municipales en la materia.

Asf pues, como el Plan Regional se desarrolla mediante un Plan Par-
cial, corresponde a la Comunidad Auténoma la competencia municipal
para tramitarlos. A tal efecto, la Sociedad de Gestién Urbanistica de Cas-
tilla y Ledn, S.A. (Gesturcal, S.A.) remitié a la Consejerfa de Economia
y Empleo el Plan Parcial para el desarrollo del Parque Tecnoldgico de
Burgos, con las determinaciones prescritas en el Art. 128 en relacién con
el 140, del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El Plan Regional presentado tenia por objeto habilitar unos terrenos
para ubicar el Parque Tecnoldégico de Burgos, clasificando los terrenos
como suelo urbanizable no delimitado para su incorporacién al patrimo-
nio publico de suelo, modificando la clasificacién actual de los suelos en
los dos municipios afectados (Burgos y Cardefnajimeno) y estableciendo
las determinaciones de ordenacion general y los criterios minimos exigi-
dos por la normativa urbanistica para la futura redaccién del Plan Parcial
que estableciese su ordenacion detallada.

El dmbito del Plan Regional asciende a 125,21 Ha. de superficie, si
bien el Plan Parcial establece la superficie final en 123,79 Ha. después de
su medicion, tal y como expone su Memoria Informativa.

El 4mbito afecta a dos términos municipales, Burgos y Cardefiajime-
no, y se define en su limite Oeste por la AP-1, en su limite Norte por el
término municipal de Orbaneja Riopico, en su limite Sur por la CN-120
Burgos-Ibeas de Juarros y en su limite Este por un camino local.

toriales singulares, afectados por otras materias sectoriales:
— El Camino de Santiago, en su limite Sur.

— Una via pecuaria «Vereda de Capiscol a Orbaneja de Riopico» que
atraviesa la zona en el tercio Norte.

— Tres zonas de Yacimientos Arqueoldgicos clasificadas como suelo
ristico de proteccién cultural (San Medel IV, V y VI).

— Las lineas de servidumbre, afeccién y linea limite de la edificacion
de la autopista AP-1 y de la carretera CN-120.

— El trazado de un Oleoducto Bilbao-Valladolid.

— El Aeropuerto de Burgos, en cuanto a servidumbres fisicas y
radioeléctricas, a escasa distancia del dmbito.

En cuanto a las infraestructuras exteriores al dmbito, sobre la situa-
cion existente, la Memoria Informativa considera:

— El sector se plantea con posibilidad de conexiones para su acceso
desde a la autopista AP-1 (existe un paso superior) y la carretera
CN-120.

— El 4mbito no dispone de abastecimiento de agua.

— Existe una conduccion de colector de saneamiento cerca del 4ambi-
to, que llega desde la base militar «El Cid Campeador» y vierte a
la red municipal de Burgos en el entorno del nicleo de Castaiiares.

— Se dispone de una red de abastecimiento de energia eléctrica de 13
Kv. que atraviesa el sector por la zona Sur, paralelo a la CN-120.

— Atraviesa el sector de Norte a Sur un oleoducto ya mencionado,
perteneciente a la linea Valladolid-Bilbao, tramo Miranda-Burgos.

La Memoria Justificativa del Plan Parcial, en cuanto a las soluciones
propuestas, plantea:

— Respecto de los accesos, se descarta el acceso por la AP-1 en base
a los criterios del drgano sectorial competente, y se plantea por
tanto su acceso por la CN-120 (segtn establecia el Plan Regional)
como infraestructura exterior al sector y a diferente cota (elevada).
En todo caso, se plantea a nivel de esquema indicativo, con el fin
de justificar la garantia de su funcion.

— En cuanto a la red de abastecimiento, se opta por la ubicacion de
depdsitos semienterrados en la cota mas alta del sector, frente a un
sistema de impulsion, por considerarse mejor su mantenimiento y
autonomia. Su superficie prevista ocupa unos 5.000 m’.

— La red de saneamiento, se divide dos redes: la red de vertido de
aguas residuales, que utiliza la toma a la red municipal de Burgos
existente cerca del nicleo de Castafares; y la red de aguas pluvia-
les, que (segun planos) vierte mediante emisario al cauce del rio
Arlanzén, junto al paso elevado de la Autopista.

— Lared eléctrica prevé la instalacién de una Subestacion de alrede-
dor de 1.200 m* de ocupacion, y con los consiguientes Centros de
Transformacion exigidos.

El Plan Parcial se organiza en cuanto a sus usos genéricos en 6 sistemas:

— Sistema de Actividad Tecnoldgica (I+D+I)

Tipologias: NIDO (Edificacién aislada y 61.000 m* de parcela).
MEDIA (Edificacion aislada y 1.700 -3.850 m? de parcela).
EXTENSIVA (Edificacién aislada y 3.850-10.000 m?
de parcela).
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Sistema de Equipamiento

Social: asistencia sanitaria, servicios sociales, cultural-docente, etc.

Comercial: hostelerfa, restauracion, alojamiento, etc.

Contingencia: gestion, promocion y control del parque.

Deportivo: al aire libre o cerrado.

Sistema de Espacios Libres Publicos.

Sistema de Red Viaria.

Sistema de Infraestructuras Bésicas.

Sistema de Sistemas Generales.

Los usos detallados se estructuran en los siguientes:

Uso tecnoldgico.

Social.

— Uso terciario-cuaternario.

— Uso de equipamiento.

Comercial.
Contingencia.
Deportivo.
— Uso de infraestructuras bésicas.
— Uso de red viaria.

— Uso de espacios libres ptblicos.

Se pueden sintetizar los usos propuestos en las siguientes cifras:

g‘éPERF'c'E APROVECH. | MiNIMOS
Uso DETALLE PARCELAS | LUCRATIVO | RUCYL /
08} (M?) PRAT
ACTIVIDAD
sl ots 5 BN 558.689,30 446.951,44
NIDO 26.487.80 2119024
MEDIA 222.131.77 177.705,42
EXTENSIVA 310.069.73 248.055.78
618985
8
EQUIPAMIENTOS 98.003,31 A
2
PRIVADOS 48.705,85 38.964,68
PUBLICOS 49.297 46 . ‘1‘8-591'6
97.1832
ESPACIOS LIBRES 2
PUBLICOS 200,817,986 123797,
17
SISTEMAS GENERALES 92.850,08 ?(25-84718
PARQUES 51.024.26
COMUNICACIONVia | 53 737 06
pecua”a ]
COMUNICACION- T
Camino Santlago*
COMUNICACION- ——
Yacimientos
TOTAL APR.
b i 485.916,12
PLAZAS
— 543
APARCAMIENTOS VIA PUBLICA 20511 plz. 0
plz. | 4.859
PLAYAS 2.089 piz. L plz..
EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS 329pi2.
PARCELAS PRIVADAS | 4.04¢ 4.859
.049 plz. plz

*Los sistemas generales para proteccion del camino de Santiago también se utilizan y computan para el acceso a
los Yacimientos Arqueoldgicos.

DETERMINACIONES PROPUESTAS LIMITES RUCYL
DENSIDAD MAXIMA

EDIEICACION 485.916,12 858.841,20
OCUPACION MAXIMA DEL

SECTOR 607.395,15 763.414,40
5%9(6) EDIF. VARIEDAD DE 98.003,31 97.183,00
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Tercero.— Respecto del documento de Plan Parcial dispuesto para su
tramitacion, previamente a la misma, la Consejeria de Economia y
Empleo solicité con fechas 4 de mayo y 19 de junio de 2007, los infor-
mes exigidos tanto por la legislacién del Estado, en concreto de: la Con-
federacion Hidrografica del Duero, la Subdireccion General de Infraes-
tructuras y Normativa del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio,
la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Oriental, la
Delegacién de Economia y Hacienda de Burgos, la Direccién General de
Aviacién Civil, la Subdelegacion de Defensa en Burgos, la Direccién
General de Bellas Artes y Bienes Culturales, la Direccion General de
Ferrocarriles, como los exigidos por la legislacion de la Comunidad
Auténoma, en concreto a todas las Consejerias de la Junta de Castilla y
Le6n, y al Servicio Territorial de Medio Ambiente y Cultura. De acuerdo
con el articulo 153 del Reglamento de Urbanismo, también se solicita infor-
me del Servicio Territorial de Fomento y de la Diputacién Provincial. Por
ultimo se solicita informe a los Ayuntamientos de Burgos y Cardefiajimeno.

El contenido de estos informes puede concretarse en los siguientes
términos:

El Jefe de la Unidad de Ordenacién y Mejora del Servicio Territorial
de Medio Ambiente en fecha 22 de marzo de 2007 informa que deberd
incorporarse al Plan Parcial la obligacién de que la via pecuaria « Vereda
de Capiscol a Orbaneja Riopico» quede sefializada, delimitada y baliza-
da en todo su recorrido mediante balizamiento formado por mojones de
las caracteristicas y dimensiones que se adjuntan. Todas estas actuaciones
serdn objeto de una separata especifica en el Proyecto de Urbanizacién,
que deberd ser autorizada por el Servicio Territorial de Medio Ambiente
previamente a su ejecucion.

La Consejeria de Cultura y Turismo, en fecha 9 de abril de 2007 infor-
ma que dado que el Plan tiene la consideracion de planeamiento urbanis-
tico, serd necesaria la emision de informe sobre el citado Plan por parte
de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos.

La Consejeria de Hacienda, en fecha 27 de marzo de 2007 informa
que se exige informe previo de la Consejeria de Hacienda en relacion a
los costes asumidos en todo o en parte por la Administracion de la Comu-
nidad Auténoma de Castilla y Le6n.

El 10 de septiembre de 2007 el Ayuntamiento de Burgos remite a la
Consejeria de Economia y Empleo, los informes emitidos por los Depar-
tamentos de Planeamiento e Infraestructuras de la Gerencia Municipal de
Urbanismo e Infraestructuras de fechas 18 de abril y 28 de agosto de
2007, donde se sefialan una serie de observaciones sobre el Plan Parcial.

La Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacién en fecha 11 de junio de 2007 remitié el informe a que se
refiere el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, donde se sefialan una serie de observaciones gene-
rales sobre 5 aspectos: El Derecho de los operadores a la ocupacién del
dominio publico y normativa aplicable, uso compartido de la propiedad
publica o privada, instalaciones radioeléctricas, caracteristicas de las
infraestructuras de las redes publicas de comunicaciones electrénicas e
infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La Direccion General de Ferrocarriles, el 8 de junio de 2007 informa
que «En la actualidad no existe ninguna linea de ferrocarril en las pro-
ximidades de la zona del Plan Parcial.

Se estdn realizando por parte de la Direccion General de Ferroca-
rriles las obras de construccion de la «Variante ferroviaria de Burgos»,
cuyo trazado discurre al norte de la linea ferroviaria actual.

Del andlisis de la documentacion recibida, se comprueba que la cons-
truccion proyectada mas proxima al ferrocarril queda fuera de la zona de
afeccion de las lineas de ferrocarril, tanto de la linea existente como la que
estd en construccion». Por lo que se concluye que no existe inconveniente
en continuar la tramitacién del expediente objeto de informe, puesto que no
hay planificada ninguna actuacién por parte de esta Direccion General que
pueda verse afectada por el Plan Parcial, ya que el Parque Tecnoldgico se
encuentra situado al sur de la linea ferroviaria actual y las instalaciones
ferroviarias en construccién estan al norte de ésta.

La Confederacion Hidrografica del Duero en fecha 11 de julio de
2007 requiere para que aporte documentacion en el plazo de tres meses
relativa a la justificacién de la existencia o inexistencia de recurso hidri-
cos suficientes, con los siguientes datos:

«— Origen del agua con el que va a abastecerse el incremento del
consumo previsto, indicando si el suministro se pretende realizar
mediante conexion a la red de abastecimiento municipal, utilizan-

do la captacion existente, o el suministro va a obtenerse directa-
mente de aguas subterrdneas o superficiales mediante una nueva
captacion, debiendo indicarse en este caso de donde pretende
obtenerse, facilitando los datos de caudal, punto de toma aproxi-
mado y sistema de captacion.

— Volumen de dicho incremento, basado en un estudio de necesida-
des en funcion del destino del nuevo consumo (abastecimiento de
poblacion, uso industrial, riego de zonas verdes, etc,)».

En dicho informe se advierte que en el caso de que no presentase la
documentacién en el plazo indicado, no se podra emitir informe favora-
ble para la aprobacién del Plan Parcial. Dicha documentacién comple-
mentaria no fue remitida en plazo, por lo que el 12 de febrero de 2008 se
reitera nueva solicitud de informe ante la Confederacion, incorporando la
documentacién complementaria anteriormente aludida.

La Comision Territorial de Patrimonio Cultural, en sesidon celebrada
el 23 de mayo de 2007, informa favorablemente el Plan Parcial conside-
randolo respetuoso con las determinaciones contenidas en el articulo 42
de la Ley 12/2002, de 11 de julio, en lo que se refiere a la proteccion y
conservacion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago, con una
precision en relacion a la banda de proteccion, en concreto «se hace notar
que existe una contradiccion entre la banda de proteccion que indica el
punto 3.2.7.22 y el punto 4.1.2 de la memoria vinculante presentada,
siendo, a juicio de este organo colegiado, la banda de 21 metros previs-
ta en el punto 4.1.2 mds adecuada para garantizar la continuidad del
Camino ante un posible desdoblamiento de la N-120».

La Consejeria de Agricultura y Ganaderia el 17 de mayo de 2007
informa que no formula observaciones a dicho Plan Parcial.

La Direccién General de Bellas Artes y Bienes Culturales, el 2 de
julio de 2007 informa que no afecta a competencias del Ministerio de
Cultura, considerando que puede autorizarse el citado Plan Parcial para el
desarrollo del Parque Tecnoldgico de Burgos.

La Direccién General de Infraestructura del Ministerio de Defensa en
fecha 31 de mayo de 2007 emite informe en el que se sefiala que el Plan
Parcial del Parque Tecnolégico de Burgos afecta a la zona de seguridad
del Campo de Tiro y Maniobras «Matagrande» de la Base Cid Campea-
dor, sita el Castrillo del Val. Por lo que de acuerdo con la Disposicién
Adicional primera de la Ley 6/1998, de 13 de abril, del Suelo y Valora-
ciones, comunica que en el desarrollo del Plan Parcial del Parque Tecno-
l6gico de Burgos se deberd tener en cuenta lo previsto en la O.M.
105/1994, de 28 de octubre, que fija la zona de seguridad de la Base Mili-
tar de Castrillo del Val (Burgos), asi como los articulos 13 y 14 del Regla-
mento de Zonas de Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional,
aprobado por Decreto 689/1978, de 10 de febrero, que desarrolla la Ley
8/1975, de 12 de marzo.

El Area de Fomento de la Subdelegacién de Gobierno, el 18 de abril
de 2007 remite un informe en el que se relacionan los informes precepti-
vos conforme la legislacion estatal.

La Dependencia de Industria y Energia de la Subdelegacion del
Gobierno en Castilla y Ledn en fecha 13 de abril de 2007 emite informe
sefialando una serie de prescripciones en relacion a las infraestructuras
energéticas basicas del Estado, en concreto en relacion a las infraestruc-
turas de gas, advirtiendo que debe cumplirse el articulo 5 de la Ley
34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

La Demarcacién de Carreteras de Castilla y Le6n Oriental no ha emitido
informe expreso en el plazo establecido en el Art. 10.2 de la Ley 25/1988,
de 29 de julio, de Carreteras, por lo que ha de entenderse favorable.

Cuarto.— Por Orden EYE/582/2007, de 27 de marzo, se aprueba ini-
cialmente el Plan Parcial correspondiente al Parque Tecnolégico de Bur-
gos, y se abre un periodo de informacién publica de un mes, contado a
partir del dia siguiente a la publicacién del tltimo de los anuncios pre-
ceptivos, y se suspende el otorgamiento de licencias en el drea afectada
por el Plan Parcial.

El Plan Parcial aprobado inicialmente ha sido sometido al trdmite de
informacién publica durante un mes, con insercién de anuncios en el
«Boletin Oficial de Castilla y Ledn» n.° 65, de 2 de abril de 2007, en el
«Boletin Oficial de la Provincia» n.° 78 de 24 de abril de 2007 y en el
«Diario de Burgos», de 2 de abril 2007.

Durante el plazo de informacién piblica se ha presentado un tnico
escrito de alegaciones por D. Javier Gémez Diez Ledn.
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Quinto — Al encontrarse en el supuesto previsto del articulo 157.b.3
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el 20 de marzo de 2007
se insta al Servicio Territorial de Medio Ambiente que inicie el trdmite de
Evaluacién de Impacto Ambiental. El 4 de abril de 2007 el Servicio Terri-
torial de Medio Ambiente comunica a la Consejeria de Economia y
Empleo la documentacién que debe aportar para cumplimentar dicho tra-
mite. El 6 de julio de 2007 se requiere de nuevo documentacion por parte
del Servicio Territorial de Medio Ambiente.

Sexto— A la vista de los informes, alegaciones, sugerencias y alterna-
tivas presentados durante el periodo de informacién publica, asi como en
su caso del dictamen medioambiental o de la Declaracion de Impacto
Ambiental, corresponde a la Comunidad Auténoma introducir motivada-
mente los cambios que resulten mds convenientes respecto del instru-
mento aprobado inicialmente.

En fecha 14 de mayo de 2008 tiene Registro de entrada en la Conse-
jerfa de Fomento del informe favorable emitido por la Confederacién
Hidrografica del Duero el 11 de abril de 2008, en el que se concluye:

«Por tanto este Organismo informa favorablemente el Plan Parcial
del Parque Tecnoldgico de Burgos en relacion al saneamiento y depura-
cion de las aguas, si bien se considera que debe quedar supeditado a la
ejecucion y entrada en servicio de las obras de ampliacion y mejora de
la EDAR de Burgos, que deberd de ser anterior al inicio de actividades
de las empresas instaladas en el Parque Tecnologico. Asi mismo, para
evitar vertidos de pluviales que puedan producir fenomenos de contami-
nacion y de inundacion, como consecuencia del incremento de escorren-
tias derivadas del proceso de impermeabilizacion del terreno, se deberdn
disefiar tanques de tormentas para un caudal correspondiente a un periodo
de retorno de 50 ajios.

En cualguier circunstancia, deben tenerse en cuenta las siguientes
obligaciones de cardcter general en materia de vertidos:

— El control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento
municipal, corresponde al Ayuntamiento, segin dispone el articu-
lo 101 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, modifica-
do por el Real Decreto Ley 4/2007, de 13 de abril. Los vertidos
industriales a la red de saneamiento que puedan tener especial
incidencia en el medio receptor, deberdn ser informados favora-
blemente por esta Confederacion Hidrogrdfica, con cardcter previo
a su autorizacion por el Ayuntamiento. En todo caso, el vertido del
Parque Tecnologico deberd cumplir la Ordenanza municipal de
vertidos del Ayuntamiento de Burgos.

— En cuanto a las aguas pluviales, si finalmente se proyecta su ver-
tido al cauce del rio Arlanzon, se considera necesario contar al
menos con un sistema de contencion y separador de aceites e
hidrocarburos a la salida del punto de vertido, que permita prede-
purar las primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos acci-
dentales. Asimismo, se deberd solicitar a este Organismo, autori-
zacion para efectuar el vertido de aguas pluviales al cauce del rio
Arlanzon».

Séptimo — El 14 de mayo de 2008 se reuni6 la Ponencia Técnica del
Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, y
con base en el informe previo del Servicio de Urbanismo de la Direccién
General de Urbanismo y Politica de Suelo, formulé propuesta de Infor-
mar favorablemente la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Parque
Tecnolégico de Burgos, en los Términos Municipales de Burgos y Car-
defiajimeno, siempre y cuando se dé cumplimiento a las observaciones
Técnicas indicadas en el Fundamento de Derecho IV, y a resultas de la
Declaracién de Impacto Ambiental y del informe favorable de la Demar-
cacién de Carreteras del Estado en Castilla y Le6n Oriental.

El 21 de mayo de 2008 Gesturcal remiti6 a la Consejeria de Fomen-
to nueva documentacién en subsanacién de las observaciones indicadas
en el informe previo a la Ponencia Técnica, documentacién que lleva por
titulo «Informe sobre documento del Servicio Territorial de Urbanismo
de la Direccién General de Urbanismo y Politica del Suelo de la Junta de
Castilla y Le6n.».

Ala vista de la Propuesta de la Ponencia Técnica, el Consejo de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, en su sesion de 28
de mayo de 2008, tras escuchar a los representantes de Gesturcal perso-
nados en la sesién, y sin haber comprobado la documentacion remitida
por dicha entidad el 21 de mayo de 2008 que deberia ser revisada por la
Direccién General de Urbanismo y Politica de Suelo, acordé Informar

favorablemente la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Parque Tec-
nolégico de Burgos, en los Términos Municipales de Burgos y Cardefa-
jimeno, siempre y cuando se dé cumplimiento a las observaciones Técni-
cas indicadas en el Fundamento de Derecho IV, y a resultas de la
Declaracion de Impacto Ambiental.

Dicho acuerdo fue notificado a Gesturcal y a la Consejeria de Econo-
mia y Empleo el 12 de septiembre de 2008.

Octavo.— El 19 de agosto de 2008 el Servicio de Evaluacion, Norma-
tiva y Procedimiento de la Consejeria de Economia y Empleo remite a la
Consejeria de Fomento, el informe desfavorable emitido por la Direccién
General de Aviacion Civil sobre dicho Plan Parcial en lo que a Servi-
dumbres Aeronauticas se refiere, en los siguientes términos:

«La totalidad del dmbito del Plan Parcial se encuentra incluido en
las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al
Aeropuerto de Burgos (Villafria). En el plano que se adjunta como Anexo 1
a este informe, se representan las lineas de nivel de las superficies limi-
tadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos
(Villafria) que afectan a dicho dmbito, las cuales determinan las alturas
(respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, ante-
nas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de los vehiculos. En el menciona-
do plano se representa mediante un tramado las zonas en las que el pro-
pio terreno vulnera dichas superficies limitadoras.

El “Plan Parcial para el desarrollo del Parque Tecnologico de Burgos”
deberd incorporar entre sus Planos normativos, los Planos de las Servi-
dumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos (Villafria), debiendo
dejar constancia expresa del pdrrafo anterior en la normativa de su
documentacion.

En particular, el dmbito en estudio se encuentra principalmente afec-
tado por la Superficie Horizontal Interna y la Superficie de Limitacion de
Alturas del equipo medidor de distancias y radiofaro omnidireccional de
muy alta frecuencia (VOR/DME VIA) , que se encuentran vulneradas por
el propio terreno al noreste de dicho dmbito (como es el caso de las par-
celas de “Sistema de Actividad Tecnologica” 19.01, “Sistemas Generales
de Parques” ‘SG 4’y ‘SG 5’, la parcela de “Sistema de Equipamiento
Privado”: 20.01’, las parcelas de “Espacios Libres Piiblicos” ‘ELP-05’
y ‘ELP-06’, la parcela “VTERC” y la parcela de “Sistema de Infraes-
tructuras” ‘DEP.’ de la Depuradora. Por lo tanto cualquier construccion
que se pretenda construir en esta zona donde el terreno vulnera dichas
Superficies limitadoras incidiria a su vez en dicha vulneracion agravan-
do posiblemente el efecto sobre las dreas protegidas.

Asi mismo, hay zonas en el entorno de la anterior en las que el terre-
no no vulnera las Servidumbres Aeronduticas, pero teniendo en cuenta
las cotas del terreno, segiin la cartografia disponible, asi como las alturas de
las construcciones propuestas en la documentacion recibida (14 metros) se
estima que las mismas podrian acarrear perforaciones de dichas Servidum-
bres, como es el caso entre otras de: las parcelas de “Sistema de Equi-
pamientos Publicos” ‘19.03’y ‘19.06°, asi como las parcelas de “Siste-
ma de Actividad Tecnologica” ‘19.01°, ‘19.02°, ‘19.04’y ‘19.05°.

Ademds de lo anterior, para los ‘Sistemas de Infraestructuras Bdsi-
cas’ el Plan Parcial indica como altura permitida ‘la altura necesaria
para su correcto funcionamiento’, por lo que también podrian provocar
vulneraciones de las Servidumbres Aeronduticas, en especial los situados
en el entorno de la zona vulnerada, en la que se encuentran, entre otros,
la “‘Subestacion’y los Centros de Transformacion ‘CT-15’, ‘CT-16’, ‘CT-17°
y ‘CT-18’.

Segiin el articulo 10 del Decreto 584/1972, de Servidumbres Aero-
nduticas, el planeamiento deberd indicar que las instalaciones previstas
en este Plan Parcial no emiten humo, polvo, niebla o cualquier otro feno-
meno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que ope-
ran en el Aeropuerto de Burgos, incluidas las instalaciones que puedan
suponer un refugio de aves en régimen de libertad. Por otro lado, se
deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los teja-
dos y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar
a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de
las operaciones aeronduticas.

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro
Directivo informa desfavorablemente el “Plan Parcial para el desarrollo
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del Parque Tecnoldgico de Burgos”, en lo que a Servidumbres Aerondu-
ticas se refiere.

Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda
que, al encontrarse el dmbito incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas Legales, la ejecucion de cualquier construccion o estructu-
ra (postes, antenas, etc.) y la instalacion de los medios necesarias para
su construccion (incluidas las griias de construccion y similares), reque-
rird resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto
sobre Servidumbres Aeronduticas, circunstancia que deberd recogerse en
los documentos de planeamiento .»

El 12 de diciembre de 2008 la Consejeria de Economia y Empleo
remite a la Consejeria de Fomento el informe emitido por la Demarcacién
de Carreteras de Castilla y Le6n Oriental, asi como el Informe respuesta
a las observaciones formuladas.

El informe de respuesta sobre el documento refundido del Plan Par-
cial presentado el 28 de enero de 2009 incorpora como Anexo 3 el infor-
me de respuesta al informe de la Direccion General de Aviacion Civil en
el que indican las modificaciones del Plan Parcial necesarias para garan-
tizar el cumplimiento de las exigencias en €l planteadas.

En el informe emitido el 3 de noviembre de 2008 por el Jefe de la
Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Oriental se
informa desfavorablemente dicho Plan Parcial, entendiéndose que debe
exigirse:

— Correcta definicion de los terrenos expropiados de la autopista. Se

adjunta planos.

— Correcta referenciacion y ubicacion de las zonas de dominio publi-
co, servidumbre y afeccion asi como de la linea limite de edifica-
cion. Se adjuntan planos.

— Las instalaciones de seguridad se deben colocar detras de la linea
limite de edificacion, asi como cualquier otro elemento constructi-
vo, incluso subterrdneos, sotanos, aleros voladizos, etc. Entre la
zona de servidumbre y la citada linea limite edificacion inicamen-
te podran autorizarse cerramientos diafanos. (R.87.2).

Los aspectos recogidos en los apartados 4, 5, 6 y 7 serian objeto del
condicionado una vez subsanadas las observaciones anteriores.

El informe respuesta elaborado por INCOSA, fechado a noviembre
de 2008, se sefialan las siguientes modificaciones necesarias del Plan Par-
cial para garantizar el cumplimiento de las exigencias del informe de
carreteras:

«l) En el plan parcial se incorporard la correcta definicion de los
terrenos expropiados de la autopista, segiin planos aportados.

2) En el plan parcial se incorporard la correcta referenciacion y ubi-
cacion de las zonas de dominio piiblico, servidumbre y afeccion
ast como de la linea limite de edificacion, segiin planos aportados.

3) Las instalaciones de seguridad se colocardn detrds de la linea
limite de edificacion, asi como cualquier otro elemento construc-
tivo, incluso subterrdneo, sotanos, aleros, voladizos, etc. Entre la
zona de servidumbre y la citada linea limite de edificacion unica-
mente podrdn autorizarse cerramientos didfanos.

4) Se incorporard el limite de edificacion del ramal del acceso, incre-
mentando el retranqueo de fondo para las parcelas 01.01 y 01.02
para cumplir la nueva limitacion ocasionada.

En el apartado 2. Planos del presente informe se adjunta plano de
planta de seguridad y control del parcial con estas modificaciones.

Como aclaracion al Plan Parcial cabe mencionar que los aspectos de
los apartados 4, 5, 6 y 7 no son objeto del mismo pero que se han
considerado en la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.».

En el informe de respuesta sobre el documento refundido del Plan
Parcial presentado el 28 de enero de 2009 incorpora como Anexo 2 el
informe de respuesta al informe de la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Castilla y Le6n Oriental en el que indican las modificaciones
del Plan Parcial necesarias para garantizar el cumplimiento de las exi-
gencias en €l planteadas.

Con fecha de 5 de diciembre de 2008 se evacua informe sobre la
documentacién de 21 de mayo de 2008 entregada por Gesturcal con el fin
de subsanar las cuestiones expuestas en la Ponencia Técnica y ratificadas
por el pleno del Consejo en su dia. Segtin se deduce del informe, atin que-
darfan algunas cuestiones por subsanar.

Noveno.— El 15 de diciembre de 2008 tiene entrada en el Registro
tnico de Agricultura y Ganaderia, Fomento y Medio Ambiente del Docu-
mento Refundido del Plan Parcial del Parque Tecnolégico de Burgos, asi
como del proyecto de actuacion con determinaciones completas sobre
reparcelacion y urbanizacion del Parque Tecnolégico de Burgos.

Se elabora informe técnico sobre el documento Refundido con fecha
de 22 de diciembre de 2008, informando de las cuestiones que se consi-
deran corregidas, y de aquellas otras que atin han de ser subsanadas.

El 28 de enero de 2009 tiene entrada en el Registro tnico de Agricul-
tura y Ganaderia, Fomento y Medio Ambiente nueva documentacion,
denominada «Informe de Respuesta al Informe Técnico sobre el Docu-
mento Refundido del Plan Parcial del Parque Tecnologico de Burgos»,
remitida por la Consejeria de Economia y Empleo de la Junta de Castilla
y Ledn.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.— La aprobacién definitiva del Plan Parcial del Parque Tecnoldgico
de Burgos corresponde a la Administracién de la Comunidad Auténoma,
ya que este Plan Parcial desarrolla el Plan Regional del mismo nombre,
aprobado por Decreto 441/2006, de 16 de marzo, e incluye entre sus
determinaciones las previstas en el Titulo II de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, por lo que tiene la consideracion
de planeamiento urbanistico, de acuerdo con la redaccién originaria de la
Disposicién Final segunda de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Le6n. Corresponden por ello a la Comunidad Auténoma las
competencias urbanisticas municipales «sin mds limitacion que la obli-
gada justificacion del interés regional que habilite el ejercicio directo de
la actividad urbanistica por la Comunidad Autonoma, asi como el respe-
to a las competencias municipales en la materia». En particular, el Art.
135 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
establece la competencia de la Comunidad Auténoma para la elaboracién
y aprobacion de los instrumentos de planeamiento y gestion previstos en los
instrumentos de ordenacién del territorio. En el 4mbito de la Administra-
cién de la Comunidad Auténoma, conforme al 136.2 de la Ley 5/1999 asi
como el 401.2 de su Reglamento, las competencias urbanisticas atribui-
das a la Administracion de la Comunidad Auténoma sin indicar el érga-
no que haya de ejercerlas, corresponden al Consejero de Fomento.

II.- La tramitacion del Plan Parcial se adecua a lo establecido en el
Art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
en relacion con su Art. 136.2 respecto del documento dispuesto para su
aprobacion inicial, la Consejeria de Fomento ha solicitado los informes
exigidos por la legislacion del Estado y de la Comunidad Auténoma; mas
tarde ha aprobado inicialmente el Plan Parcial y lo ha sometido a infor-
macién publica insertando anuncios en prensa y boletines oficiales; y
finalizada la informacion publica, ha recabado la Declaracién de Impacto
Ambiental del Plan Parcial.

En cuanto a los informes sectoriales, en el Pleno de Consejo de Urba-
nismo y Ordenacién del Territorio, tras la intervencion de los represen-
tantes de Gesturcal, S.A. que exponen el contenido de la documentacion
remitida a la Consejeria el 21 de mayo de 2008, se matiza que la tramita-
cion del presente Plan Parcial esta pendiente de la emision de dos infor-
mes sectoriales.

En primer lugar la Declaraciéon de Impacto Ambiental de este Plan
Parcial, ya que se encuentra incluido dentro del supuesto previsto en el
articulo 157.b.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, y aun-
que consta que se ha iniciado su tramitacién ain no se ha emitido dicha
Declaracion. Dicha Declaracion tiene caracter de informe esencial para la
resolucién del presente Plan Parcial.

Con fecha de 22 de diciembre de 2008, la Direccién General de Pre-
vencion Ambiental y Ordenacién del Territorio hace publica la Declara-
cion de Impacto Ambiental del Plan Parcial (publicada en el «<B.O.C.y L»
de 22 de diciembre de 2008). La declaracién es favorable por lo que se
considera subsanada la cuestion.

En segundo lugar el informe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Castilla y Ledn Oriental, ya que aunque ha transcurrido el
plazo de un mes, mas un mes previsto en el articulo 10.2 de la Ley
25/1988 de 29 de julio de Carreteras para entenderlo favorable por silen-
cio, sin embargo a raiz de la intervencion de la vocal representante de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en la Ponencia Técnica celebrada
el 14 de mayo de 2008 que subray6 la importancia de dicho informe de
Carreteras en el presente Plan Parcial, la Ponencia acepta el cardcter esen-
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cial de dicho informe sectorial de carreteras. El Pleno del Consejo de
fecha 28 de mayo de 2008, tras la intervencién de los representantes de
Gesturcal. S.A. matiza este cardcter esencial que la Ponencia Técnica atri-
buyé a este informe, estimando que aunque relevante, no puede inte-
rrumpir sine die la tramitacion del expediente, por lo que se esperara a su
emision hasta que exista la correspondiente Declaracién de Impacto
Ambiental, una vez emitida ésta si no ha recaido resolucién por el érga-
no competente en materia de Carreteras, se continuara la tramitacién del
presente Plan Parcial.

II1.- El interés regional que habilita el ejercicio directo de la activi-
dad urbanistica por parte de la Comunidad Auténoma se justifica en el
propio Plan Regional por el que se aprueba esta Actuacién, en los
siguientes términos:

Por una parte se invoca la justificacién del interés social de un
desarrollo de suelo industrial con un importante componente tecnolégico
vinculado a técnicos especializados como el que se desarrollara en el area
propuesta, se justifica en los siguientes aspectos referidos al desarrollo
socioecondmico:

— Necesidad de facilitar suelo para desarrollos empresariales e
industriales que dinamicen econdmicamente la situacion actual.

— Definicién de una infraestructura de justificado interés y de alcan-
ce supramunicipal, que afecta a dos términos municipales.

— Desarrollo de una estrategia definida por la Junta de Castilla y
Leodn que se englobaria en Parques Tecnoldgicos de Castilla y Ledn.

— Oportunidad de ofrecer empleo a personal cualificado procedente
de la Universidad de Burgos.

Por otra parte para justificar su trascendencia supralocal se sefiala que
el desarrollo de un drea de actividad industrial y empresarial con vincu-
lacién tecnoldgica tiene un alcance territorial y estratégico, que trascien-
de el ambito local tanto por su naturaleza como por sus dimensiones, la
apertura del Parque Tecnoldgico no sélo favorece a la ciudad de Burgos
sino a la Comunidad de Castilla y Le6n y sirve para incrementar la red
nacional.

Por otra parte, se advierte que la sentencia dictada por la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla
y Ledn en Burgos en fecha 18 de febrero de 2008, estima parcialmente el
recurso interpuesto por los propietarios, anulando parcialmente el
Decreto 49/2006, por el que se aprueba el Plan Regional de dmbito terri-
torial para el desarrollo del Parque Tecnolégico de Burgos, sélo y exclu-
sivamente en cuanto que clasifica el suelo como urbanizable no delimita-
do, debiendo clasificarlo como urbanizable delimitado. Dicha sentencia
no tiene efectos urbanisticos directos sobre el presente Plan Parcial del
Parque Tecnolégico de Burgos que prevé unos usos basicamente indus-
triales, sin perjuicio de sus posibles consecuencias en el proyecto de
expropiacion y de que en su cumplimiento todas las referencias conteni-
das en el documento a la clasificacién del suelo como urbanizable no
delimitado han de ser entendidas como urbanizable delimitado.

IV~ En cuanto al contenido del presente Plan Parcial, en el Pleno del
Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, tras escuchar a los
representantes de Gesturcal personados en la sesion, y sin haber compro-
bado la documentacion remitida por dicha entidad el 21 de mayo de 2008
que debera ser revisada por la Direccién General de Urbanismo y Politi-
ca de Suelo, se ratificaron las siguientes observaciones de caracter técni-
co sefialadas en la propuesta de la Ponencia Técnica:

1- ACCESO.

El Plan Parcial prevé la conexion con la carretera N-120 para el acce-
so al Parque Tecnoldgico a través de un enlace viario situado en unos sue-
los exteriores al sector, en suelo rustico, que no se recogian en el Plan
Regional. El referido enlace tendria que tener la consideracion de sistema
general de vias publicas, en base a su funcionamiento y a sus repercusio-
nes urbanisticas; y el instrumento adecuado para su inclusién como siste-
ma general deberia ser el propio Plan Regional, y no el Plan Parcial, el
cual solo estarfa habilitado para «sefialar» los sistemas generales dentro
de su ambito (suelo urbanizable). El planeamiento parcial desarrolla
exclusivamente las dreas delimitadas como suelo urbanizable no delimi-
tado (Art. 89 del RUCyL), y por tanto interiores a las mismas.

Si entendemos que este enlace se justifica por aplicacién de los «cri-
terios para que los planes parciales sefialen los sistemas generales y otras
dotaciones», que como exige el RUC y L estaban ya contenidos en el Plan
Regional, nos encontramos con el tinico criterio que se cita, que dice tex-

tualmente: «se considera necesario garantizar su conexion y accesibili-
dad desde la N-120 via de acceso directo al parque (...) Para realizar
esta conexion es necesaria la conexion de un acceso que cumpla las sufi-
cientes garantias desde la N-120». Tal criterio resulta bastante indefini-
do en cuanto a los objetivos y a las condiciones del enlace, y en cuanto a
su encuadre en el régimen urbanistico.

Sobre dichos criterios, ya se advertia en el informe técnico de 16 de
febrero de 2005 sobre el Plan Regional, que podian resultar insuficientes,
puesto que en el caso de terrenos exteriores al dmbito no se garantizaba
plenamente el régimen urbanistico de los suelos necesarios para ese acce-
so, sobre todo en cuanto a su uso y cardcter urbanistico, y fundamental-
mente en cuanto a las determinaciones urbanisticas que habilitan su
«obtencién».

Todo ello sin perjuicio de los efectos del cambio de la categoria del
suelo consecuencia de la Sentencia del TSJICL anteriormente constatada.

2~ APARCAMIENTOS.
Niimero Reglamentario de Plazas.

El RUC y L establece la obligacion de ceder dos plazas de aparca-
miento por cada 100 m’ edificables, al menos una de ellas publica, y el 25 %
al menos en terrenos de uso y dominio publico. Por otra parte, al menos
la mitad de las plazas deben ubicarse sobre terrenos privados.

Segin dispone la Memoria Vinculante, el nimero de aparcamientos
previstos en parcelas publicas corresponde con 4.929 plazas (2.511 en
viales publico, 2.089 en playas de aparcamiento pertenecientes al sistema
de viario publico y 329 en equipamientos publicos) y en las parcelas pri-
vadas corresponde con 4.050 plazas, es decir en total 8.979 plazas.

Asi pues en el Plan Parcial propuesto, considerando el aprovecha-
miento lucrativo total del sector de 485.916,12 m?, se deberian prever un
total de 9.720 plazas de aparcamiento, y al menos 4.860 de uso publico y
4.860 sobre terrenos privados.

Por tanto, existe un déficit de 74/ plazas de aparcamiento en el total
previsto por el plan parcial, y de ese total, un déficit de 810 plazas en las
exigidas a ubicar sobre terrenos privados (741 plazas que faltan, mas un
minimo 69 plazas que deberian pasar de suelos publicos a privados).

Plazas de aparcamiento piiblicas.

Por otro lado se considera que el computo de las plazas de aparca-
miento de los equipamientos publicos dentro de las plazas de uso publi-
co exigidas, no resultaria adecuado puesto que la exigencia del RUCyL
las considera como plazas que cubren las necesidades colectivas del con-
junto del sector, pero que no deberian interferir o mermar las necesidades
concretas de cada equipamiento publico que se prevea, que tendrd sus
propias exigencias segiin su uso concreto.

Tipologia

Todas las plazas de aparcamiento que se prevén en el sector estan des-
tinadas para vehiculos ligeros o automoviles. Visto el uso predominante-
mente en el ambito asimilable a un uso industrial como cita la Memoria,
se echa en falta la prevision de aparcamientos propios para el transporte
pesado (camiones, trailers, autobuses, etc.) en el ambito, aspecto que se
considera imprescindible de acuerdo con los usos alli previstos.

Planos.

PLAYAS DE APARCAMIENTO. La playa Suroeste de aparcamien-
tos presenta una disposicién de las plazas demasiado ajustada al dmbito
previsto. Segun la escala de planos presentada (E: 1:2.500), la anchura
del vial de acceso a las plazas, entre fila y fila de aparcamiento, es de unos
4 metros, siendo las dimensiones de plaza de unos 2 metros de ancho por
4 metros de largo (segtin Ordenanzas deberian cumplir los 2.20 m.x 4.50 m.),
lo cual podria dificultar tanto el acceso a las plazas como el ancho libre
de vial.

Se observan ademas varios puntos de circulacion que disponen de un
ancho poco adecuado para el paso de vehiculos.

Por otro lado, existen algunos errores en el computo de plazas, cons-
tatando por ejemplo tan solo 838 plazas sefialadas en el Aparcamiento
Suroeste, en lugar de las 843 expresadas, o 880 en el aparcamiento Nor-
oeste, en lugar de las 886 expresadas.

APARCAMIENTOS EN LINEA. En cuanto a los aparcamiento en
linea previstos en los viales, en los viarios secundarios se plantean de
forma continua sin prever los accesos a las diferentes parcelas, que segin
ordenanza pueden tener un ancho de hasta 7 metros, es decir la longitud
de dos plazas de aparcamiento.
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PLAYA DE APARCAMIENTOS SUROESTE.APARCAMIENTOS
EN LINEA

CONCLUSION. Por tanto, se deberfan comprobar los errores de la
documentacion, tanto numéricos como graficos, y considerar aspectos
tales como las dimensiones de los vehiculos (2,20 de ancho y 4,50 m. de
largo segtin Ordenanzas), la maniobrabilidad y los accesos a parcela.
Ademas se deberian aportar al menos los planos correspondientes a las
playas de aparcamiento, a la escala adecuada (el RUC y L exige 1:1.000
como minimo) donde se compruebe que las dimensiones de las plazas
cumplen las ordenanzas de aparcamiento, y que se permiten las manio-
bras de circulacién y aparcamiento sin perjuicio de la capacidad de pla-
zas prevista.

3.- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
Sistema General Adecuado

El Plan Parcial incluye los terrenos afectados por el nuevo trazado
alternativo de la via pecuaria «Vereda de Capiscol a Orbaneja Riopico» y
por el Camino de Santiago, asi como su entorno de proteccién como «sis-
tema general de infraestructuras» en planos y como «sistema general de
infraestructuras de comunicacién» en la Memoria.

Si bien estos suelos resultarfan mds afines a las categorfas reglamen-
tarias de suelo ristico de proteccion natural y de proteccion cultural, vista
su clasificacién como suelo urbanizable por el Plan Regional se conside-
ra la categoria de sistemas generales como la via mas adecuada para su
integracién y su proteccion.

Sin embargo, y de acuerdo con las categorias de sistemas generales
que realiza la normativa urbanistica en Castilla y Ledn, resulta mas ade-
cuada la inclusién de estos elementos y sus entornos de proteccion como
sistema general de Espacios Libres Piblicos, que como sistema general
de infraestructuras (que seria de Servicios Urbanos, seglin establece el
RUC y L) o de infraestructuras de comunicacién (inexistente en el RUC y L).

Dentro de los sistemas generales restantes previstos en la legislacion
autonémica (Viario, Equipamientos, Espacios Libres Publicos y Servicios
Urbanos), se considera que de acuerdo con su caracter abierto y la orienta-
cién hacia el ocio y hacia el uso recreativo de la que cada vez gozan més
estos espacios (sin olvidar su proteccion), serfa el sistema general de Espa-
cios Libres Publicos el mds ajustado a su finalidad urbanistica.

Por tanto se considera mas adecuada la integracion de estos elemen-
tos y sus entornos de proteccion dentro del sistema general de Espacios
Libres ptblicos.

Usos compatibles

La regulacién de los usos del sistema general de infraestructuras o
infraestructuras de comunicacion se realiza en la Memoria Vinculante,
apartado 3.2.7.2. Segtin la memoria, estos espacios se conciben con el fin
de regular y proteger los espacios destinados a Via Pecuaria, al Camino
de Santiago, y a la accesibilidad de las Areas Arqueoldgicas.

En el apartado relativo al Camino de Santiago (que discurre paralelo
ala C-120), se dice que «Esta zona servird igualmente de zona de reser-
va de un posible desdoblamiento de la N-120, asi como del lugar de ubi-
cacion de los elementos de accesibilidad a los yacimientos arqueoldgicos
exteriores al sector».

Se considera por tanto que se prevé una dificil compatibilidad entre el
Camino de Santiago y el Acceso a las Areas Arqueoldgicas con el posi-
ble desdoblamiento de la carretera nacional, facilmente previsible en
breve su ejecucion debido a los actuales problemas de volumen de circu-
lacion (ya detectado por el documento de informacién del proyecto de
Directrices de Ordenacién del Territorio del Alfoz de Burgos).

Por tanto, deberia estudiarse pormenorizadamente esta compatibili-
dad, y en caso de ser viable, incluirse los condicionantes que permitan
mantener el trazado y la continuidad de estos recorridos citados, sobre
todo del Camino de Santiago, asi como su proteccion adecuada, en el
caso de llegarse a ejecutar el citado desdoblamiento viario.

4.~ ORDENANZAS. DISPOSICIONES GENERALES
Estudios de Detalle (Art. 3.2)

El articulo 3.2 permite redactar Estudios de Detalle con el fin de rea-
justar la ordenacion detallada, manteniendo la edificabilidad de manza-
na/s, y con el objeto de poder modificar y redistribuir la calificacion de
las parcelas, con superficies inferiores a la parcela minima de origen, y
en las parcelas reservadas para equipamiento.

En primer lugar, segtn la redaccion dada al articulo, no queda claro
su objeto, por lo que deberd mejorarse y detallarse este apartado.

Por otro lado, deberian tenerse en cuenta, e incluso incorporarse en su
caso, las siguientes precisiones:

— Deberia matizarse que la posibilidad de modificar la ordenacién
mediante Estudio de Detalle exige como requisito previo que el
suelo tenga la consideracion de urbano consolidado, y por tanto
que la urbanizacion del sector o ambito parcial de esta, esté ade-
cuadamente culminada y recibida.

— Las modificaciones, en ningtin caso podran reducir la superficie de
suelo destinada a Equipamientos en el Plan Parcial ni alterar su
cardcter de publico a privado.

Terminologia (Art. 9.1).

SOLAR (Art. 9.1.1). La definicién de solar resulta menos precisa que
la establecida en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(RUCyL). Respecto a la condicién de «acceso», deberia hacerse constar
que la via de acceso no sélo debe estar abierta al uso publico, sino que
también debe ser un suelo perteneciente al dominio publico. Por tanto,
deberia completarse la definicién y remitirse al articulo del reglamento
que en todo caso establece la condicién de solar.

EDIFICABILIDAD (Art. 9.1.5). Se establece como referencia para el
computo de la edificabilidad la planta rasante, sin embargo no se tiene en
cuenta las situaciones de terreno en pendiente, caso que esta presente de
forma considerable en casi toda la zona norte del sector, donde la topo-
grafia es lo suficientemente acusada como para tenerse en cuenta, espe-
cialmente en soluciones de edificacién aislada, en esquina, etc.

Por otro lado, se excluyen del cémputo de edificabilidad los patios
interiores aunque sean cerrados. Deberia definirse la condicion de patio
interior, y sobre todo en situacion cerrada, con el fin de evitar interpreta-
ciones contradictorias o abusivas de las ordenanzas.

ALINEACION (Art. 9.1.7). Segtn la definicién de alineacién del
RUCYyL, es el limite que separa el sistema viario publico del resto de sis-
temas o usos, incluidos los espacios libres puiblicos y zonas verdes. Debe-
rfa por tanto corregirse en este sentido la definicion.

NUMERO DE PLANTAS y ALTURAS (Art. 9.1.12 y 9.1.13). Al
igual que se ha comentado en cuanto a la edificabilidad, no se tiene en
cuenta las situaciones de terreno en pendiente, caso que estd presente de
forma considerable en casi toda la zona norte del sector, donde la topo-
graffa es lo suficientemente acusada como para tenerse en cuenta.

USOS PORMENORIZADOS (Art. 11.1 y 11.5). En el uso de infraes-
tructuras basicas, deberia hacerse al menos una referencia a la denomina-
cién que establece el RUCyL, identificada como «servicios urbanos».

ALINEACION (Art. 12.1.2). De nuevo se deberia adaptar la defini-
cién al RUCyL, estableciendo la alineaciéon como limite del sistema via-
rio con cualquier otro uso, incluyendo zonas verdes y espacios libres
publicos.

ALTURA MAXIMA (Art. 12.1.4). Se establece una altura méxima
con caricter ordinario y otra altura maxima para supuestos excepciona-
les. Deberian establecerse los criterios de excepcionalidad de forma que
se aseguren unas reglas comunes de acuerdo con el interés general.

Trazado redes de Saneamiento (Art. 4.1.3).

Se prevén redes separativas de pluviales y fecales. Se dice en el docu-
mento, que con el fin de evitar que ambas redes separativas se intercep-
ten en los trazados o cruces en planta, se ha determinado rebajar 50 cm.
la cota de toda la red de pluviales. Salvo mejor criterio técnico en la mate-
ria, se considera que la previsién de la red de pluviales por debajo de la
red de fecales, podria generar un mayor riesgo de «contaminacién» de las
aguas pluviales en caso de rotura o averia.

5~ ORDENANZAS REGULADORAS

SISTEMAS GENERALES (Art. 1.9.2)

En el articulo citado deberia suprimirse la referencia a la ordenacién
detallada en sistemas generales, puesto que las condiciones de ordenacion
de un sistema general tienen siempre caracter de ordenacion general, a los
efectos de la normativa urbanistica.

6.— ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

De la lectura del Estudio Econdémico y Financiero, no queda sufi-
cientemente detallados o garantizados los siguientes gastos correspon-
dientes al sector, que se consideran bésicos para su desarrollo:

— Deposito de regulacion de la red de abastecimiento:

En el apartado 2.3 Andlisis de Actuaciones, en el punto 2.3.2.1

«Acometidas, conexiones a las redes exteriores» consta la Acome-
tida a traida de aguas pero no se cita la construccién del depdsito
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regulador. En el punto 2.3.2.2.b «Infraestructuras interiores Red de
Abastecimiento», tampoco consta la ejecucion del depédsito regu-
lador, citando solo las arterias principales y las conducciones
secundarias.

En el apartado 3.1 Presupuesto Detallado, en el capitulo «Traida
de aguas» consta una partida correspondiente a «refuerzo depdsito».
Se supone que el término refuerzo depdsito corresponde con la
«construccién de un nuevo depésito regulador», por lo que debe-
rfa concretarse con mayor precision para no dar lugar a impreci-
siones de los conceptos incluidos como gastos que debe desarro-
llar el proyecto de urbanizacién. Asimismo deberia especificarse el
ramal de conexion con la red existente, que no figura en los planos
de ordenacién de infraestructuras.

— Subestacion eléctrica:

En el Apartado 2.3 consta como coste previsto en «conexiones a
las redes exteriores», pero no se incluye coste alguno en el apartado 3.1,
dentro de la Red de Energia Eléctrica. Por tanto deberia aclararse
su ausencia en el Presupuesto Detallado del apartado 3.1, 0 en caso
contrario incluirse claramente como gasto previsto.

— Acceso y enlace con la carretera CN-120.

En el apartado 2.3 consta el gasto como «Acondicionamiento y
enlace con la N-120» (existe un error material al citar la N-102 en
lugar de la N-120). En este caso concreto quedan imprecisos los
gastos generados por el enlace que se contempla. Esto es especial-
mente relevante en lo que se refiere a los gastos de obtencion del
suelo exterior al sector, cuya apropiacién (expropiacion u ocupa-
cién directa) serfa un gasto imputable al sector, segtin los Art. 46 y
45 del RUCyL. También deberia definirse su conste en el Presu-
puesto Detallado del apartado 3.1.

Ademads deberia constar en la Memoria la asignacién de los gastos
que corresponden a los propietarios.

7.- OTRAS CUESTIONES TECNICAS
Caudales y capacidad de las redes.

En cuanto a la red de abastecimiento y saneamiento (fecales), se echa
en falta un informe municipal o un estudio que analice el caudal actual
que soportan las actuales redes a las que se acomete el plan parcial, com-
probando la viabilidad de su conexién con los nuevos caudales previstos.

Planos. Escala de los planos.

Segun establece el Art. 142.4 del RUC y L, el Plan Parcial debe esta-
blecer su delimitacién y relacién con las determinaciones de ordenacion
general a una escala minima de 1:1.000.

Plano de Instalacion de Red de Abastecimiento. O-06

En el plano no consta el trazado del ramal de conexi6n entre la aco-
metida a la red actual de abastecimiento de agua (al Sur del sector) y el
depdsito de regulacion (al Norte), o entre la acometida y cualquier otro
punto de la red prevista. Tan sélo se traza la red como una instalacién
enddgena, sin relacion alguna con la red de acometida existente.

Via pecuaria.

El trazado alternativo de la via pecuaria se traza por el borde Norte
del sector, discurriendo por la zona mds abrupta o de mayor pendiente de
la zona. Deberia justificarse la idoneidad de la pendiente para el uso
pecuario, asf como su mayor adecuacion frente a otras alternativas.

V.— De acuerdo con los informes de 5 y 22 de diciembre de 2008 de
la Direccién General de Urbanismo y Politica de Suelo, quedan subsana-
das numerosas de las cuestiones planteadas en el Acuerdo del Consejo de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio, existiendo atin algunos aspectos
a subsanar:

Con caracter general, y respecto al documento Refundido presentado
en informe de 22 de diciembre concluia:

«a)Si el formato elegido para esta documentacion es el de “Docu-
mento Refundido”, deberia limitarse a la refundicion de los infor-
mes o documentos de subsanacion que se redactan en contestacion
de los informes sectoriales emitidos y asumidos por la administra-
cion actuante, y mds arriba resefiados, sin que fuera por tanto pro-
cedente la incorporacion de modificaciones novedosas que no
constasen en los referidos documentos. En este caso, el documen-
to presentado se asimila mds a un “Documento Corregido”, que
incorpora nuevas correcciones ademds de las ya expresadas en
otros documentos de subsanacion. Y asimismo se advierte que
como ya se ha mencionado, la documentacion carece de un infor-
me o memoria anexa que explique, identifique y justifique los cam-

bios (documentacion que no seria imprescindible en el caso de un
“Documento Refundido”, puesto que se supone que esos cambios
habrian sido justificados en los correspondientes documentos a
refundir).

b) Se advierten cambios en el documento que no responden a esa
refundicion documental, y que por lo tanto deberian tener una jus-
tificacion técnica apropiada sobre su procedencia y su relacion
con los informes sectoriales emitidos en la tramitacion del docu-
mento, y mds arriba relacionados.»

Y respecto al resto de cuestiones, sobre las deficiencias expuestas por
el Consejo se considera:

1-ACCESO.

En el Documento Refundido no consta apreciacion relativa a esta
deficiencia, si bien se entiende que tal deficiencia corresponde con un
planteamiento general sobre el procedimiento global de transformacién
del suelo, y no con una deficiencia concreta del plan parcial, y por tanto,
no seria una cuestion a subsanar en la documentacién del plan parcial,
sino en el Plan Regional.

2~ APARCAMIENTOS.

Niimero Reglamentario de Plazas: Se cumple el minimo reglamenta-
rio de las plazas de aparcamiento requeridas, pero consta un aprovecha-
miento lucrativo distinto al propuesto en el plan parcial tramitado, y sin
una justificacion adecuada.

Plazas de aparcamiento piiblicas.

El Documento Refundido, al igual que el documento de 21 de mayo,
sigue sin justificar ni subsanar este apartado. Faltarian por tanto justificar
186 plazas de aparcamiento publicas (4.618 plazas publicas previstas
frente al minimo reglamentario de 4.804 plazas) en el caso de justificar-
se la reduccion del aprovechamiento lucrativo total, o 242 plazas de apar-
camiento publicas (4.618 plazas publicas previstas frente al minimo
reglamentario de 4.860 plazas) en caso de mantener los pardmetros de
aprovechamiento lucrativo iniciales.

Tipologia
La documentacién justifica que la citada tipologia exigida en el
Acuerdo del CUyOT no se adecuaba a este tipo de Parques Tecnoldgicos.

Planos
PLAYAS DE APARCAMIENTO.

La documentacién aportada acredita la dimensién y funcionalidad de
la ordenacién de las plazas y sus viales de acceso. El Documento Refun-
dido no aporta la coleccién de 6 planos 1.1.000 de la serie O-14, debien-
do por tanto incluirlos. En cuanto al error de cémputo en la playa de
Aparcamientos se rectifica el error y su reflejo en los cuadros informativos.

APARCAMIENTOS EN LINEA

El Documento Refundido incorpora adecuadamente las citadas alteraciones.
3.~ SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS.

Sistema General Adecuado

Se considera que:

1.-Los planos deben distinguir las distintas categorias o calificaciones
de sistema general en sus ambitos y leyendas.

2.-No se subsana la deficiencia en ningtin caso, considerandose nece-
saria la calificacion de los terrenos sometidos inicialmente como
Sistema General de Infraestructuras de Comunicacion como «Sis-
tema General de Espacios Libres Publicos», debido a las argu-
mentaciones realizadas en el informe técnico de 5 de diciembre
de 2008.

Usos compatibles

Se considera que existe una del Camino de Santiago frente al desdo-
blamiento de una carretera nacional, avalado tanto por su consideracion
como Patrimonio de la Humanidad, como desde el punto de vista urba-
nistico, por una mds légica ordenacién de usos de acuerdo con un bien
patrimonial preexistente en el territorio, frente a una infraestructura no
existente y «a proyectar.

4.- ORDENANZAS. DISPOSICIONES GENERALES.
Estudios de Detalle

El Documento Refundido asume las prescripciones del Acuerdo del
CUyOT, y expuestas en el apartado 3.2 de las ordenanzas. En cuanto a la
claridad del articulo sigue sin mejorarse.
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Terminologia

No se considera por tanto subsanada la deficiencia, siendo ademads
algunas definiciones contrarias a la normativa urbanistica en Castilla y
Ledn, y otras no permiten una aplicacion precisa de las determinaciones
urbanisticas.

Trazado redes de Saneamiento

No se observa correccién alguna en el Documento Refundido.

5~ ORDENANZAS REGULADORAS.

Se comparte el criterio expuesto, y se corrige consecuentemente el
documento en el mismo sentido.

6.—- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

El Documento Refundido mantiene las correcciones en el Estudio
Econémico, y sigue sin incluir las deficiencias graficas (ramal de cone-
xion de la red de abastecimiento del Parque con la red existente) y sin
especificar la asignacién de los gastos de urbanizacién a los propietarios.

7.~ OTRAS CUESTIONES TECNICAS.
Caudales y capacidad de las redes

En el Documento Refundido no constan datos adicionales, y por
tanto, no se aportan los datos requeridos.

Planos. Escala de los planos

Se justifica la escala por la manejabilidad de los planos. La serie O-14
referente a los aparcamientos si se facilitaban a escala 1:1.000 en 6 DIN-A1,
si bien deberia aportarse también en el Documento Refundido.

Plano de Instalacion de Red de Abastecimiento. O-06
No aporta novedad alguna.
Via pecuaria

Se justificaba que los criterios del trazado propuesto habian sido bus-
car una solucion que permita el vallado perimetral del Parque para su
seguridad, y que se garantizara la accesibilidad, seguridad, dimension y
funcionalidad de la via pecuaria. En el Documento Refundido no aporta
novedad alguna.

VI.— Con fecha de 28 de enero de 2009 se presenta nueva documen-
tacion, denominada «Informe de Respuesta al Informe Técnico sobre el
Documento Refundido del Plan Parcial del Parque Tecnologico de Burgos».
La nueva documentacion presentada contiene:

— Un Informe de respuesta a los informes de la Direccién General de
Urbanismo y Politica de Suelo, acompaiiado de los siguientes Anexos:
— Informe técnico sobre el documento refundido.

— Informe de respuesta al informe de la Demarcacion de Carreteras.

— Informe de respuesta al informe de la Direccién General de
Aviacién Civil.

— Informe de Aguas de Burgos y de la C.H. del Duero.

— Correccion n.° 1 del Documento Refundido del Plan Parcial.

— Un nuevo ejemplar corregido (Correccién n.° 1) de la documenta-
cion escrita del Documento Refundido (Memoria, Normativa,
Estudio Econémico y Plan de Etapas).

— Un conjunto de planos corregidos pertenecientes a las series O-05
(calificacién), O-06 (red de abastecimiento de agua) y O-14 (apar-
camientos) del Documento Refundido.

Se considera por tanto que las cuestiones generales expuestas en el

informe de 22 de diciembre quedarian subsanadas, y respecto al resto de
cuestiones técnicas pendientes de subsanar:

Aparcamientos:

Respecto al nimero reglamentario de plazas se justifica la reduccién
de aprovechamiento por la modificacion y supresion de parcelas en cum-
plimiento del informe de aviacién civil. Por tanto se cumple el minimo
reglamentario de las plazas de aparcamiento requeridas.

Respecto a las plazas de aparcamiento publicas se justifica, conside-
rando las plazas publicas de los equipamientos, existen 163 plazas por
encima del minimo reglamentario exigido, y sin considerar las plazas per-

mitidas en sétano por las ordenanzas. En el caso de considerarse necesa-
rias plazas a mayores por necesidades de los futuros equipamientos, se
exigirdn en su momento, siendo por tanto posible su ubicacién.

Respecto de la coleccién de 6 planos 1.1.000 de la serie O-14, se
aportan.

Sistema General de Infraestructuras

Se accede a calificar los anteriores «sistemas generales de Infraes-
tructuras de Comunicacién» como «sistema general de Parques», perte-
neciente al sistema de espacios libres publicos.

Terminologia

Se corrigen las definiciones de acuerdo con la legislacién urbanistica
vigente.

Trazado redes de Saneamiento
Se justifica la solucion adoptada y se alude a la estanqueidad de la red.
Estudio Econdmico Financiero

Se corrigen las deficiencias graficas y se especificar que la asignacién
de los gastos de urbanizacién serdn asumidos por Gesturcal, tnica
propietaria.

Caudales y capacidad de las redes

Se aportan los informes de Aguas de Burgos y de Confederacion
Hidrografica del Duero.

Planos. Escala de los planos

Se facilitaban la serie O-14 referente a los aparcamientos a escala
1:1.000 en 6 DIN-A1.

Plano de Instalacion de Red de Abastecimiento. O-06
Se incorpora la correccién.

VISTA la Ley 10/1998, de 5 de diciembre de Ordenacién del Territo-
rio de la Comunidad de Castilla y Ledn, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn (modificada por las Leyes 10/2002, de 10
de julio, 21/2002, de 27 de diciembre, 13/2003, de 23 de diciembre y Ley
13/2005, de 27 de diciembre y la Ley 9/2007, de 27 de diciembre); el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén aprobado por Decreto
22/2004, de 29 de enero, y modificado por el Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre, por el Decreto 68/2006, de 5 de octubre, y por el Decreto
6/2008, de 24 de enero, asi como la legislacion bésica del Estado inte-
grada por la nueva Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTO:

Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Parque Tecnoldgico de
Burgos, en los Términos Municipales de Burgos y Cardefiajimeno de
acuerdo con el Documento Refundido el 15 de diciembre de 2008, con las
correcciones presentadas el 28 de enero de 2009, que se incorporan al
mismo, dando lugar a un documento completo.

Contra la presente Orden, que agota la via administrativa segin el
Art. 109 de la Ley 30/1992, de 26 Nov., de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn,
en relacion con el Art. 61.2 de la Ley 3/2001, de 3 Jul., de Gobierno y
Administracioén de la Comunidad de Castilla y Ledn, podrd interponerse
recurso administrativo de reposicion o recurso contencioso-administrativo.
El recurso de reposicion se interpondra ante el mismo ()rgano que dicto
el acto impugnado en el plazo de un mes contado a partir del dia siguien-
te a la fecha de su publicacién o notificacion, segin los Arts. 116 y 117
de la Ley 30/1992. El recurso contencioso-administrativo se interpondrd,
conforme al Art. 25 de la Ley 29/1998, de 13 Jul., reguladora de la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa, ante la Sala de idéntica denomina-
cién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en
Burgos, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente de su
publicacion o notificacion, de acuerdo con lo establecido en los Arts. 10,
14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 30 de enero de 2009.

El Consejero,
Fdo.: ANTONIO SILVAN RODRIGUEZ
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1 DISPOSICIONES GENERALES.

1.1 OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

El objeto de estas Ordenanzas es la regulacién de la urbanizacién, del uso de
los terrenos y de la edificacion, de los parametros y condiciones generales de
la edificacién y de sus relaciones con el entorno, y de sus condiciones
higiénico-sanitarias, de seguridad y estéticas del ambito de actuacién “Pargue
Tecnoldgico de Burgos”.

1.2 AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas coincide con el sector
tnico que el presente Plan Parcial define para el ambito Suelo Urbanizable No
Delimitado definido por el Plan Regional de Ambito Territorial para el Desarrollo
del Parque Tecnolégico de Burgos, constituyéndose como regulaciones
especificas de obligado cumplimiento en el drea delimitada como Suelo Urbano
Delimitado Parque Tecnoldgico de Burgos.

1.3 ALCANCE.

Las presentes Ordenanzas desarrollan las determinaciones establecidas para
el Sector por el planeamiento de rango superior.

1.4 VIGENCIA.

De acuerdo con los articulos €0 y 61 de la Ley 5/99, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, el acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial debera publicarse en
los Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia, entrando en vigor a
partir de la fecha de la publicacién en este Ultimo. En el Boletin de la Provincia
debera publicarse el texto de la memoria vinculante y las ordenanzas, asi como
relacion de todos los demas documentos que integran el Plan Parcial. Su
vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones.
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1.5 EFECTOS.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos por la Legislacion
Urbanistica vigente.

1.6 CONTENIDO DOCUMENTAL.

El Plan Parcial consta de los siguientes documentos:

- INTRODUCCION

- INFORMACION

.- MEMORIA VINCULANTE

- ORDENANZAS

.- ESTUDIO ECONOMICO

.- DOCUMENTACION GRAFICA
- ANEXOS

ANEXOS N°1.- CUADROS DE SUPERFICIES
DOCUMENTACION GRAFICA

ANEXOS N° 2.-  EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ANEXOS N°3.-  INFORME ARQUEOLOGICO
OTROS INFORMES
- DECRETO 324/1999 CAMINO DE SANTIAGO
- INFORME ARQUEOLOGICO
- REUNION EN CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
- AUTORIZACION CLH
- MINISTERIO DE FOMENTO.DIRECCION GENERAL DE
AVIACION CIVIL
- MINISTERIO DE FOMENTO.DEMARCACION DE
CARRETERAS DEL ESTADO EN CASTILLA Y LEON
ORIENTAL.-BURGOS
- REPUESTA A LA PONENCIA TECNICA DE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO. DIRECCION GENERAL DE
URBANISMO Y POLITICA DEL SUELO.
- RESPUESTA AL INFORME TECNICO SOBRE EL
DOCUMENTRO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL
PARQUE TECNOLOGICO DE BURGOS

1.7 REGIMEN URBANISTICO.

Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y
con el cumplimiento de los deberes establecidos por la legislacién urbanistica
aplicable, la normativa urbanistica de! Plan Regional de Ambito Territorial y por
este Plan Parcial.
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2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1 CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde
a la Clasificacion de Suelo Urbanizable No Delimitado establecida por el Plan
Regional de Ambito Territorial para el Desarrollo del Parque Tecnologice de
Burgos. Pasara a ser Suelo Urbanizable Delimitado en virtud de la aprobacidn
definitiva del Plan Parcial que establece la sectorizacién, y terminara siendo
Suelo Urbano tras el desarrolio y ejecucion completa de las obras de
urbanizacién.

2.2 CALIFICACION DEL SUELO.

Para la aplicacion de las Ordenanzas se ha dividido el dambito en diferentes
zonas denominados Sistemas, reflejados en el plano de ordenacion “0.3
Sistemas del Plan Parcial” del presente documento, y para los que se definen
en las presentes Ordenanzas las condiciones y parametros de ordenacion.
Estos Sistemas son:

- Sistema de Actividad Tecnolégica

- Sistema de Equipamiento

- Sistema de Infraestructura Basicas

- Sistema de Red Viaria

- Sistema de Espacios Libres Publicos
- Sistema de Sistemas Generales

Por tanto, se establece para el sector una calificacion del suelo pormenorizada,
coincidente con cada unc de los Sistemas enunciados.

La asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, se
determina a través del establecimiento de una serie de condiciones particulares
de uso y aprovechamiento, diferenciados para cada una de los Sistemas
definidos. La ordenacion de un terreno sera la que resulte de la aplicacion de
las condiciones de calificacion, asignacion de intensidad y ordenacién de
volumenes correspondientes a la regulacién zonal que le ha sido asignada.

La calificacion lleva implicita también la definicion de los terrenos cuya
titularidad se asigna al Ayuntamiento:

¢ Equipamientos Publicos.

DOCUMENTQ REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL PARQUE TECNOLOGICO DE BURGOS 180



Suplemento al N.° 46 Lunes, 9 de marzo 2009 141

Mesturcal

de Castilia y Ledn

e Espacios libres publicos y zonas verdes.
* Viario.

e Infraestructuras. (Excepto Centros de Transformacién vy
Subestacion, que corresponderan a la compaiiia lberdrola).

Por ultimo la calificacion lleva implicita también la definicion de los terrenos
destinados a Sistemas Generales.

2.3 EDIFICABILIDAD Y USOS.

Las ordenanzas que se desarrollan en el presente documento, detallan la
edificabilidad asignada a cada parcela en funcion de la regulacién de cada
Sistema, junto con el régimen de usos.
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3 CONDICIONES DE GESTION Y DESARROLLO DEL PLAN
PARCIAL. _

3.1 CONDICIONES GENERALES

Las condiciones de desarrollo que se establecen sobre este sector, son:

1. Se delimita un Gnico sector estableciéndose en el presente Plan Parcial la
ordenacion del conjunto del ambito.

2. La totalidad del sector constituye una Unica Unidad de Actuacion, conforme
al articulo 73 de la Ley 5/1998, de 8 de abril.

3. Esta Unidad de Actuacion habra de gestionarse como Actuacién Integrada,
conforme a las previsiones del Proyecto de Actuacién que habra de
redactarse como requisito imprescindible para su desarrollo (art. 72.3 de la
Ley 5/1999 art. 234.2 del RUCyL 22/2004).

4. El Sistema de Actuacion para su desarrollo se establecera en el Proyecto de
Actuacion (art. 74.3 de la Ley 5/1999). No obstante, la condicion de
propietario Unico de los terrenos de la promotora de la actuacién,
GESTURCAL S.A, predetermina el establecimiento del Sistema de
Concierto, regulado en los articulos 78 y 79 de la Ley 5/1999, de
urbanismo, de Castilla y Ledn y art 255 del RUCyL 22/2004.

5. Se establece una Unica Etapa de desarrollo para el sector, sin perjuicio de
las distintas fases de ejecucion que puedan ser establecidas por el Proyecto
de Urbanizacién.

6. El plazo para la ejecucién de esta etapa tnica se establece en dos afios a
contar desde la aprobacion definitiva del presente documento, conforme al
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

7. De acuerdo con los criterios establecidos en la memoria justificativa, los
coeficientes de ponderacion que se establecen son los siguientes:

« CATIVIDAD TECNOLOGICA C.P=1

» OTROS USOS CP=1

3.2 ESTUDIOS DE DETALLE

DOCUMENTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL PARQUE TECNOLOGICO DE BURGOS 182



Suplemento al N.° 46

Lunes, 9 de marzo 2009

143

cetircal

de Castilla y Leda

Una vez alcanzada la condicion de suelo urbano consolidado, podran
redactarse Estudios de Detalle en las parcelas del Sistema de Actividad
Tecnoldgica de manera que pueda ser reajustada la ordenacién detallada,
manteniendo la edificabilidad de la manzana o manzanas intervenidas, con
objeto de poder modificar y redistribuir la calificacion de las parcelas, con
superficies inferiores a la parcela minima de origen, y en las parcelas
reservadas para equipamiento donde en ningin caso se podra reducir la
superficie destinada a equipamiento en el Plan parcial ni alterar su caracter de
publico a privado.

Igualmente se establece la posibilidad de establecer un Estudio de Detalle de
todo el ambito cuyo objetive sea maodificar el numero y situacion de las parcelas
donde se encuentran situados los Centros de Transformacion, sin necesidad de
tramitar una modificacion de Plan Parcial.

3.3 PROYECTO DE ACTUACION.

1. En desarrollo del presente Plan Parcial sera necesaria la elaboracién y
aprobacion del Proyecto de Actuacion. Su contenido se ajustara a lo
establecido en el articulo 75.3 de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilla y
Ledn y en los art. 240, 241, 242, 243, 244 y 245 del RUCyL 22/2004.

2. En lo relativo a la definicién de las obras de urbanizacion, el Proyecto de
Actuacién podra limitarse a la definicion de sus bases, conforme al apartado
4 del mencionado articulo 75 de la Ley 5/1998, remitiendo su definicién
precisa a un posterior Proyecto de Urbanizacion.

3.4 PARCELACIONES URBANISTICAS.

1. Conforme a lo previsto en el apartado b) del articulo 75.3 de la Ley 5/19989,
el Proyecto de Actuacién contendra la reparcelacion de las fincas.

2. El Proyecto de Actuacion podra desarrollar cualquier tipo de estructura
parcelaria siempre que se respeten las condiciones de la ordenanza zonal
correspondiente a la calificacién asignada.

3. En particular, no se podran realizar parcelaciones que den como resultado
parcelas de superficie inferior a la minima establecida en la zona de
ordenanza que sea de aplicacion.
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3.5 PROYECTOS DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacion se ajustard a las determinaciones de la Ley
51999, de Urbanismo, de Castilla y Ledn, del RUCyL 22/2004 y a lo que se
establece en el presente documento.

El Proyecto de Urbanizacién no podra madificar las determinaciones de este
Plan Parcial, sin perjuicio de que pueda hacer adaptaciones de detalle. Si estas
adaptaciones suponen alteracion de lo previsto en este Plan Parcial, debera
aprobarse previa o simultaneamente la correspondiente modificacion del
presente Plan Parcial.

Las rasantes determinadas para el sector podran ser modificadas si asi fuera
necesario para la correcta solucion de las infraestructuras del ambito.

El Proyecto de Urbanizacion debera estar contenido y aprobarse
conjuntamente con el Proyecto de Actuacion.

3.6 LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Quedan reguladas por las determinaciones del Plan General de Burgos y de las
Normas Urbanisticas de Cardefiajimeno.
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4 CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
PUBLICO.

4.1 CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

4.4.1 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.
Seran de aplicacién las disposiciones contenidas en la siguiente legislacion:
1. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espaiiol.
2. Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

3. Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccién de los Castillos
Espafoles.

4. Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones
arqueoldgicas, utilizacion y publicidad de aparatos detectores de
metales en actividades que afecten al Patrimonio Arqueocldgico de la
Comunidad de Castilla y Leon.

5. Cuanta legislacion sobre Patrimonio que se publique, tanto
autondmica como estatal, que resulte de aplicacion.

Son excavaciones arqueoldgicas las remociones en la superficie, en el
subsuelo o en los medios subacuaticos que se realicen con el fin de descubrir e
investigar toda clase de restos histéricos o paleontoldgicos, asi como los
componentes geolbgicos con ellos relacionados.

Son prospecciones arqueolégicas las exploraciones superficiales o
subacuaticas, sin remocion del terreno, dirigidas al estudio, investigacion o
examen de datos sobre cualquiera de los elementos a que se refiere el parrafo
anterior,

Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos
materiales que, poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Histdrico
Esparicl, se hayan producido por azar o como consecuencia de cualquier tipo
de remociones de tierra, demaliciones y obras de cualquier indole.

Se protegeran todos los yacimientos arqueolégicos yl/o paleontolégicos
conocidos y los que aparezcan en el ambito del sector ordenado por el
presente Plan Parcial, debiendo nofificarse su aparicién inmediatamente al
Ayuntamiento, que remitira al Servicio Territorial de Cultura informe del
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hallazgo, realizandose una inspeccion por parte del Arqueologo Provincial en el
plazo de quince dias siguientes a la notificacion.

Cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que pretendan realizarse en
las zonas donde se localicen yacimientos arqueolégicos documentados y
catalogados debera contar con la autorizacion previa de la Comisidn Territorial
de Patrimonio Cultural, condicionandose la ejecucion de las mismas a la
realizacién de los estudios y excavaciones arqueoldgicas que fuesen precisos.

No existiende constancia de la presencia de yacimientos arqueclégicos dentro
del sector ordenado por el presente Plan Parcial, al haberse excluido los
existentes, este requisito se establece para el Proyecto de Urbanizacién que
desarrolle la actuacion, en el caso de que con anterioridad al comienzo de las
obras se detecte la existencia de algtin vestigio de interés.

Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, sera precisa la
presentacion por el promotor de las obras de un estudio arqueolégico, firmado
por Técnico competente (Arquedlogo titulado) sobre el punto de la intervencion.

Los correspondientes permisos de prospeccion o de excavacién arqueoldgica
se solicitaran a través del Servicio Territorial de Cultura.

Seran ilicitas las excavaciones o prospecciones arqueolégicas realizadas sin la
autorizacién correspondiente, a las que se hubieran llevado a cabo con
incumplimiento de los términos en que fueron autorizadas, asi como las cbras
de remocién de tierra, de demolicion o cualesquiera otras realizadas con
posterioridad en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual de
objetos arqueclogicos que no hubiera sido comunicado inmediatamente a la
Administracion competente.

Como normas generales, se actuara segun los siguientes criterios:

1. El Ayuntamiento informara de la existencia de estas Ordenanzas
ante las consultas que se efectlen para la ejecucion de obras en
el ambito de los yacimientos.

2, Ante la necesidad de conservar restos arqueolégicos “in situ”, el
Ayuntamiento articulara un procedimientc de compensacion al
interesado en la ejecucién de las obras mencionadas, que pueda
pactarse con arreglo a derecho.

3. En general, y fuera de los puntos catalogados, se contemplaran
las siguientes actuaciones que requieren la realizacién de
seguimientos arqueoldgicos:

. Apertura de caminos y viales: Carreteras, caminocs de
concentracion parcelaria, pistas forestales, vias de saca, etc,

- Movimientos de tierras de cualquier tipo: mineria, balsas de
depuracién, cortafuegos, cimentaciones, etc.
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. Grandes roturaciones: repoblacién forestal, cambios de
cultivo, utilizacion de arados subsoladores, etc.

. En general cualquier tipo de obra que se llevase a cabo en el
entorno de un elemento incoado declarado Bien de Interés
cultural, que precisan, ademas, la autorizacion previa de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

. Descubrimientos incluidos en la categoria de "hallazgo casual
de elementos de interés arqueoldgico”, tal como se
contempla en la Ley 16/1985 de Patrimonio historico Espaiiol
(Art. 41.3), asi como en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn (Art. 60). En este caso se procedera a
detener de inmediato los trabajos, comunicando el
descubrimiento al Servicio Territorial de Educacion y Cultura.

4.1.2 PROTECCION DEL CAMINO DE SANTIAGO.

Por el sur del sector y en la margen norte de la carretera N-120, transcurre el
Camino de Santiago. El tratamiento sera similar al de la via pecuaria, en forma
de Sistema General de Parques en una banda de 10 m. Esta zona servird
igualmente como lugar de ubicacion de los elementos de accesibilidad a los
yacimientos arqueoldgicos exteriores al Sector.

Segun la resolucién firmada por el Consejero de Medio Ambiente, por la que se
hace publico el Dictamen Medicambiental sobre el Plan Regional de 19 de
agosto de 2005 (BOCYL), se debe Clasificar como sistema general de espacios
publicos una franja paralela al Camino de Santiago, donde se realizara una
adecuacion paisajistica para minimizar el impacto visual de las nuevas
edificaciones, situacion a la que se da respuesta mediante el presente Sistema
General.
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4.2 PROTECCION DE LA VIA PECUARIA

Atraviesa el ambito del sector la Via Pecuaria, si bien no se encuentra
clasificada. No obstante, es de aplicacién la Ley de Vias Pecuarias 3/1995, al
tratarse de una via por donde ha venido discurriendo tradicionalmente el
transito ganadero. Su ancho conforme a la ley anterior (22/1874), es de 20,89
m, segln los datos facilitados por el Servicio Territorial de Medio Ambiente de
Burgos.

De acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley 3/1995, el presente Plan Parcial
plantea una modificacién de trazado que tiene por objeto el mantenimiento de
la continuidad de esta via pecuaria, cuyo trazado actual se ve afectado por la
ordenacion del sector. Dicha modificacién, indicada graficamente en el Plano
de Ordenacién 0-13 “Modificacién de la Via Pecuaria®, plantea la continuidad
de la via a través de la zona verde y la reserva de espacio libre de 21 metros
de ancho prevista en el perimetro del sector. El Proyecto de Urbanizacién
planteard el tratamiento adecuado de estos espacios libres en orden a
garantizar esta continuidad.

Se suprime un tramo de 771,95 m. de recorrido y 16.113,90 m? de superficie
para sustituirlo por otro de 1.080,68 m y 24.148,05 m? de superficie. Queda asi
justificado que la superficie de via pecuaria eliminada se compensa y aumenta
con la modificacion propuesta.
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5 CONDICIONES MEDIO AMBIENTALES.

5.1 DETERMINACIONES GENERALES.

Se deberan constituir Areas de Proteccion Ambiental y de Montes en aquellos
espacios que limitan con el borde exterior del Parque.

Se establecen con una doble funcién, aunque podran dedicarse a funciones de
estancia y recreo:

1. Servir como proteccidn medioambiental que preserven el entorno
del Parque de las actividades que en él se desarrollen.

2. Crear una barrera de seguridad contra incendios.

Se distinguen las siguientes areas, segln las zonas del Parque que le sean
colindantes:

- Area de proteccion de los espacios libres

- Area de proteccion de montes

5.2 TRATAMIENTO DE LAS AREAS

Se establecen a continuacion las condiciones que deben cumplir las areas de
seguridad, proteccion medioambiental y proteccion de montes, aplicables a las
zonas contempladas en el articulo anterior.

- ZONA 1: es un area de defensa, que ejercera la funcién de barrera
cortafuegos. Estard formada principalmente por césped de regadio y
arbustos de pequefia dimensién, e ira dotada de riego por aspersion.

- ZONA 2: cuya mision es la de crear una pantalla vegetal formada por
arboles de gran porte y arbustos de hoja perenne.

Se estarda a las determinaciones del Estudio de Impacto Ambiental, que
acompafa al presente Plan Parcial.
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5.21 AREA DE PROTECCION DE LOS ESPACIOS LIBRES

Esta area de proteccion tendra una seccién de diez (10) metros. En ella se
dispondra la zona 2:

En la zona que linda con el borde exterior del Parque se situara la Zona
2 y tendra diez (10) metros de ancho como minimo.
5.2.2 AREA DE PROTECCION DE MONTES

Esta area de proteccidn tendrda una seccién de diez (10) metros. Estara
equipada con hidrantes. En ella se dispondréa la zonas 1:

En la zona que linda con el borde exterior del Parque y el Monte, se
situara la Zona 1y tendra diez (10) metros de ancho como minimo.

5.3 CONTAMINACION HIDRAULICA

Con el fin de proteger las instalaciones de saneamiento y los recursos
hidraulicos, se establecen una serie de condiciones particulares para los
vertidos de las empresas que desarrollen su actividad dentro del Parque
Tecnolégico.

La gestién de residuos se garantiza mediante la reserva de suelo de la parcela
08.02 de 2.054,94 m2, para Equipamiento Plblico de Gestion de Residuos.

Los vertidos industriales, a la red de colectores deberan someterse a las
prohibiciones y limitaciones establecidas en el vigente Reglamento de Vertidos
no Domeésticos a la Red de Alcantarillado y como minimo se justificara la
compatibilidad de sus indices contaminantes con los definidos por el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (art.251).

5.3.1 CARACTERISTICAS DE LOS VERTIDOS.

En la evaluacion de las caracteristicas de las aguas residuales se consideraran,
como minimo, los niveles y valores establecidos en las tablas del anexo al
Titulo IV del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico.

Toda actividad que se pretenda implantar en el Parque debera garantizar,
durante todo el periodo de actividad, un vertido a la red general de
saneamiento cuyas caracteristicas cumplan la totalidad de las determinaciones
que se recogen en el presente articulo y como minimo las que se relacionan a
continuacién. A tal efecto, en la tramitacién de la correspondiente Licencia de
Actividad Clasificada se debera acreditar la naturaleza y caracteristicas de los
vertidos que van a producirse, con expresa referencia a los parametros aqui
contemplados.
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Ninguna persona fisica ¢ juridica descargara, depositard o permitira que se
descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual que
contenga:

Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras,
grasas y aceites totales que superen los indices de calidad de los
efluentes industriales, ya sean emulsionados o no, o que centengan
sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas
entre 0° y 40° en el punto de descarga.

Mezclas explosivas: Liquidos, solidos o gases que por su naturaleza y
cantidad sean o puedan ser suficientes por si solos o por interaccion
con otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones o ser
perjudiciales en cualquier otra forma a las instalaciones de alcantarillado
o al funcionamiento en los sistemas de depuracién. En ningin momento
dos medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, en el punto de
descarga a la red de alcantarillado, deberan ser superiores al 5% del
limite inferior de explosividad, ni tampoco una medida aislada superara
en un 10% dicho limite.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no exhaustiva: gasolina,
queroxeno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas,
aldehidos, peroxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos,
hidruros y sulfuros.

Materiales nocivos: Sélidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que
ya sea por si solos o por interaccion con otros desechos, sean capaces
de crear una molestia publica o peligro para la vida, ¢ que sean o
puedan ser suficientes para impedir la entrada en una alcantarilla para
su mantenimiento o reparacién.

Desechos sdlidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que
provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo del alcantarillado
e interferir en cualquier otra forma con el adecuado funcionamiento de
sistema de depuracion. Los materiales prohibidos incluyen en relacién
no exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiércol o
suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles ¢ carnazas, entrafias,
plumas, cenizas, escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra o
marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos,
granos gastados, ldpulo gastado, desechos de papel, maderas
plastices, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles o
aceites lubricantes, sustancias similares y en general solidos de tamafio
superior a 1,5 cm en cualquiera de sus dimensiones.

Sustancias téxicas inespecificas: Cualquier sustancia tdxica en
cantidades no permitidas por otras normativas o leyes aplicables,
compuestos quimicos o sustancias capaces de producir olores
indeseables, o toda sustancia que no sea susceptible de tratamiento, o
que pueda interferir en los procesos bioldgicos o en la eficiencia del
sistema de tratamiento o que pase a través del sistema.
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+ Materiales coloreados: Materiales con coloraciones, no eliminables con
el proceso de tratamiento empleado en las Estaciones Depuradoras,
como lacas, pinturas, barniz, tintas, etc.

s Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superara los
40°.

e Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provaque corrosion ©
deterioro de la red de alcantarillado o en el sistema de depuracién.
Todos los desechos que se descarguen a la red de alcantarillado deben
tener un valor del indice de pH comprendido en el intervaio de 5,5 a 10
unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no exhaustiva:
acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros concentrados y
sustancias que reaccionen con el agua para formar productos acidos.

e Gases 0 vapores: El contenido en gases o vaperes nocivos o toxicos
(tales como los citados en el Anexo n° 2 del Reglamento de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de Noviembre de
1961), debe limitarse en la atmdsfera de todos los puntos de la red,
donde trabaje o pueda trabajar el personal de saneamiento, a los
valores maximos sefialados en el citado Anexo n° 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles
en la atmdsfera de trabajo seran:

- Didxidos de azufre: 5 partes por millén.

- Mondxido de carbono: 100 partes por millon.
- Cloro: 1 parte por millan.

- Sulfuro de hidrogeno: 20 partes por milldn.

- Cianuro de hidrégeno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en sustancias
potencialmente productoras de tales gases o vapores a valores tales que
impidan que, en los puntos préximos al de descarga del vertido, donde
pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones maximas
admisibles.

« Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de
alcantarillado no deberan scbrepasar las siguientes concentraciones
maximas que se relacionan:

- Sdlidos rapidamente sedimentables 15 mg/l

- Temperatura (°C) 40
- pH 5,5-10
- Grasas 100 mg/l
- Cianuros libres 2 mg/l
- Cianuros 5 mg/l
- Dibxido de azufre 20 mgl/l
- Fenoles totales 5 mgll
- Formaldehido 15 mg/l
- Amoniaco 1,5 mg/l
- Sulfuros 5mgfl
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- Sulfuros libres 0,5 mg/l
- Aluminio 30 mgfl
- Arseénico 1 mg/l
- Bario 20 mgl/l
- Boro 4 mg/l
- Cadmio 1 mg/l
- Cobre 5 mg/l
- Cromo Hexavalente 1 mg/l
- Cromo total 5 mg/l
- Zinc 5 mg/l
- Estafio 4 mg/l
- Hierro 2 mg/l
- Manganeso 4 mgll
- Mercurio 0,2 mg/l
- Niquel 5 mg/
- Plomo 2 mg/l
- Selenio 2 mg/l

La dilucién en cualquier vertido de aguas residuales practicada con la
finalidad de satisfacer estas limitaciones sera considerada una infraccién a
esta Ordenanza, salvo en casos declarados de emergencia o peligro.

Desechos radiactivos: Desechos radioactivos o isotopos de tal vida
media o concentracion que no cumplan con los reglamentos u érdenes
emitidas por la autoridad pertinente, de la que dependa el control sobre
SU UsO y que provoquen o puedan provocar dafios o peligros para las
instalaciones o a las personas encargadas de su funcionamiento.

La D.B.O.: (demanda bioquimica de oxigeno) en mg/l, sera inferior a 40
mg de oxigeno disueito absorbido en 5 dias a 18°C.

Los materiales en suspensién contenidos en las aguas residuales no
excederan en peso a 30 mg/l.

Vertidos que requieren tratamientfo previo: La relacion que se indica a
continuacién contiene un listado de los productos que es preciso y
obligatorio tratar antes de su vertido a la red de saneamiento, hasta
alcanzar los limites de concentracion que se establecen como
permisibles.

- Lodo de la fabricaciéon de hormigén (y de sus productes derivados).

- Lodos de fabricacion de cemento.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cianuro.

- Limpiadores en seco conteniendo halégeno.

- Benceno y derivados.

- Residuos de barnizar.

- Materias colorantes.

- Restos de tintas de imprentas.

- Residuos de colas y articulos de pegar.

- Resinas intercambiadoras de iones.

- Resinas intercambiadoras de iones con mezclas especificas de
proceso.

- Lodo de industria de tefido textil.
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- Lodos de lavanderia.

- Restos de productos quimicos de laboratorio.

- Combustibles sucios (carburante, sucio).

- Aceites (petréleos) de calefaccion sucios.

- Lodos especiales de coguerias y fabricas de gas.

- Materias frigorificas (hidrocarburo de fltior y similares).
- Tetrahidrocarburo de fitior (tetra).

- Tricloroetano.

- Triclorotileno (tri).

- Lodo de galvanizacion conteniendo cromo Vi.

- Lodo de galvanizacion conteniendo cromeo il

- Lodo de galvanizacién conteniendo cobre.

- Lodo de galvanizacién conteniendo zinc.

- Lodo de galvanizacioén conteniendo niquel.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cadmio.

- Oxido de zinc.

- Sales de curtir.

- Residuos de bafios de sales.

- Sales de bario.

- Sales de bafo de temple conteniendo cianuro.

- Sales de cobre.

- Acidos, mezclas de 4cidos, acidos corrosivos.

- Lejias, mezclas de lejias, lejias corrosivas (basicas).
- Hipoclorito alcalino (lejia sucia)

- Concentrados conteniendo cromo VI.

- Concentrados conteniendo cianuro.

- Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.

- Concentrados conteniendo sales metalicas.

- Semiconcentrados conteniendo cromo V1.

- Semiconcentrados conteniendo cianuro.

- Barios de revelado.

- Sdlucicnes de sustancias frigorificas (refrigerantes).
- Residuos de fabricacién de productos farmacéuticos.
- Miceliso de hongos (fabricacioén de antibidticos).

- Residuos acidos de aceite (mineral).

- Aceite viejo (mineral).

Cualguier instalacién industrial quedarid sometida a las especificaciones,
controles y normas que se establecen en las presentes Ordenanzas.

5.3.2 INSTALACIONES DE PRETRATAMIENTO.

Sera exigible una determinada instalacion de pretratamiento de los vertidos. El
usuario deberd presentar el proyecto de la misma y la informacion
complementaria a la Comisién Asesora para su revisién y aprobacion previa,
sin que pueda alterarse posteriormente los términos y especificaciones del
proyecto presentado.

Podra exigirse la instalacion de medidores de caudal de vertidos, en los casos

en que no exista fiabilidad respecto a los datos o estimaciones dados por el
usuario. :
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El usuario sera el responsable de la construccién, explotacién y mantenimiento
de las instalaciones a que hubiere lugar, con objeto de satisfacer las exigencias
de la presente Normativa. La inspeccion y comprobacion del funcionamiento de
las instalaciones es facultad y competencia, con independencia de las
administraciones competentes, de GESTURCAL S.A.

5.3.3 DESCARGAS ACCIDENTALES.

Cada usuario debera tomar las medidas adecuadas para evitar las descargas
accidentales de vertidos que infringen la presente Ordenanza, realizando las
instalaciones necesarias para ello, con el criterio establecido anteriormente
sobre instalaciones de pretratamiento.

Si se produjese alguna situacion de emergencia, el usuario deberd comunicar a
GESTURCAL S.A. tal circunstancia, con objeto de que ésta tome las medidas
oportunas de proteccidon de sus instalaciones. A continuacion remitira un
informe completo detallando el volumen, duracion, caracteristicas del vertido
producido y las medidas adoptadas en prevision de que se produzcan de
nueva. :

GESTURCAL S.A., tendra la facultad de investigar las posibilidades a que
pudiera haber lugar en cada caso.

5.3.4 ACCIONES REGLAMENTARIAS.

Los vertidos a la red de alcantarillado que no cumplan cualquiera de las
limitaciones o prohibiciones que se especifican en el presente Ordenanza,
daran lugar a que GESTURCAL S.A. adopte alguna o algunas de las medidas
siguientes:

a) Prohibicion total del vertido cuando, existiendo el incumplimiento, este no
pueda ser corregido ni en las instalaciones del usuario ni en las del Parque.

b) Exigir al usuario la adopcién de las medidas necesarias en orden a la
modificacion del vertido, mediante un pretratamientoc del mismo, o
modificacién en el proceso que lo origina.

¢) Exigir al responsable de efectuar, provocar o permitir la descarga, el pago
de todos los gastos y costos adicionales a que la Comision Asesora haya
tenido que hacer frente como consecuencia de los vertidos, por
desperfectos, averias, limpieza, etc.

d) Aplicacién de sanciones.

5.4 CONTAMINACION ATMOSFERICA

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que
puedan constituir un foco de contaminacion atmosférica, les serd de aplicacién
la Ley 38/1972, de 22 de Diciembre (BOE 26-Xli-72), de Proteccién del

Ambiente Atmosférico, el Decreto 833/1975, de 6 de Febrero, que desarrolla la
Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico (BOE 22-1V-75) y la Orden 18 de

DOCUMENTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL PARQUE TECNOLGGICO DE BURGOS 195



156 Lunes, 9 de marzo 2009 Suplemento al N.° 46

esturca

de Castilia y Ledn

Octubre de 1976, sobre prevencion y correccion de la contaminacion
atmosférica industrial.

Las instalaciones previstas no emitiran humo, polve, niebla o cualquier otro
elemento o fenémeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves,
incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen
de libertad.

5.5 RUIDOS Y VIBRACIONES

La calidad aclstica de los ambientes exteriores e interiores y la transmision de
vibraciones debera adecuarse a lo establecido por el vigente Plan General de
Burgos y en el Decreto 3/1995, de 12 de enero, de Castilla y Ledn por el que se
aprueba las condiciones a cumplir por niveles sonoros o de vibraciones, la
norma basica de la edificacidn NBE-CA-88, el RAMINP, la Orden de la
Presidencia del Gobierno del 10 de junio de 1965, las Normas Técnicas y
Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el trabajo, asi como la

Norma UNE 21/314/75.

NIVELES DE RUIDO EN EL AMBIENTE EXTERIOR:

Tipo de zona urbana Niveles maximos de dB(A)
Dia Noche

Zona de equipamientos sanitario. 45 35

Zona de viviendas y oficinas, servicios terciarios no comerciales o |55 45

uipamientos no sanitarios.
Zona con actividades comerciales 65 55
Zona industriales y de almacenes 70 55

NIVELES DE RUIDO EN EL AMBIENTE INTERIOR

Niveles méximos de dB(A)

Tipo de zona urbana

Dia Noche
Equipamiento
Sanitario y bienestar social 30 25
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 40
Servicios terciarios
Hospedaje 40 30
Oficinas 45 35
Comercio 55 40
Residencial
Piezas habitables, excepto cocinas 35 30
Pasillos, aseos ¥ cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 50 40

TABLA DE ViBRACIONES {COEFICIENTE K)
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Situacién Horario Coeficiente K
Vibraciones Impulsos maximos 3/dia
continuas
Hospitales, quirdfanos y 4reas criticas Dia/ 1 1
noche 1 1
Viviendas y residencial Dia/ 2 16
noche 1.41 1.41
Oficinas Dia/ 4 128
noche 4 12
Almacenes y comercios Dia/ 8 128
noche 8 128

La medicién exterior se realizara en el eje de las calles contiguas a la parcela
industrial que se considere o en la franja de vegetacién de proteccion del
Parque.

5.6 PROTECCION FRENTE AL RIESGO DE AGUAS PLUVIALES DEL
EXTERIOR DEL SECTOR

Para evitar que eventuales episodios de avenidas de los cauces naturales
exteriores al sector, 0 vaguadas que se invaden, provoquen avenidas pluviales
indeseadas, se establece la necesidad de que el proyecto de Urbanizacién del
Sector incorpore un estudio hidrolégico/hidraulico de los accidentes naturales
que le son de influencia.

El objeto es tener en cuenta esta circunstancia por si fuera necesario introducir
en el proyecto medidas correctoras que minimicen este riesgo, tales como
sobreelevacién de la cota de explanacién en el movimiento de tierras,
encauzamientos, colectores especiales, aliviaderos, etc.

5.7 CONTAMINACION LUMINICA

Se limitarda el empleo de luminarias, a aquellas que no produzcan
contaminacion luminica vertical que pudieran molestar a las tripulaciones de las
aeronaves. : .
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De acuerdo con el primer parrafo del apartado 3.2 del informe de la Direccion
General de Aviacion Civil:

“La totalidad del ambito del Plan Parcial se encuentra incluido en las zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Burgos
(Villafria). En el plano que se adjunta como anexo 1 a este informe, se
representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos ( Villafria} que afectan a
dicho ambito, las cuales determinan las alturas { respecto al nivel del mar) que
no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carleles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u
objelos fijos (postes, antenas, carteles, efc.), asi como el galibo de los
vehiculos. En los mencionados planos se representan mediante un tramado las
zornas en las que el propio terreno vulnera dichas superficies limitadoras.”

A continuacién se adjunta plano del anexo del informe de la Direccion General
de Aviacién Civil:
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7 CONDICIONES HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de las industrias deberdn atenerse a las restantes normas y
prescripciones establecidas en la legislacion siguiente:

- Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos
Laborales, y demas disposiciones complementarias.

- Ley 5/1993 de 21 de octubre de Actividades Clasificadas (BOC y L
n°® 209 de 29 de octubre) y Decreto 159/1994 de 15 de julio por el
que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley de
Actividades Clasificadas.

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones
complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan

aparecer dudas de interpretacién sobre unec o varios de los articulos incluidos
en las presentes Ordenanzas se estara a lo que dictamine GESTURCAL S.A.
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8 CONDICIONES DE SEGURIDAD.

8.1 GENERALIDADES.

Con caracter general se establece la recomendacion de conectar con la Red de

Seguridad Centralizada del Parque Tecnoldgico.

Se permite el vallado perimetral del Recinto como medida de seguridad y
control del Parque y de proteccion medioambiental de su entorno.

8.2 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA EL FUEGO.

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CPI en vigor, Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo y demas disposiciones legales vigentes que

les sean de aplicacion.
Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una
carga (espuma, polvo seco, 6 anhidrido carbénico), que impulsada
por presién, permita sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado
un soporte para su fijacion a paramentos verticales y el modelo a
utilizar debera estar homologado por el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituira cada afic o después de un
incendio.

El ndmero minimo de extintores a colocar se determinara
atendiendo las siguientes determinaciones (u otras més restrictivas
que puedan ser de aplicacion como consecuencia de la normativa
vigente):

- En Oficina: Un extintor por cada planta situado en la caja de la
escalera y como minimo cada doscientos (200) metros
cuadrados construidos o fraccién.

- En naves de fabricacién o almacenaje: Un extintor por cada
doscientos (200) metros cuadrados construidos o fraccion.
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- Ademas, se debera colocar un extintor, como minimo, en cada
uno de los locales que alberguen: contadores de electricidad,
depoésitos de combustible, centros de transformacion, etc.

- Se justificara la eficacia y tipo de agente extintor en base a la
carga de fuego previsible y tipo de fuego, segin el proceso
industrial de que se trate.

b) Equipos de manguera:

Son instalaciones de extincion de incendios formados por una
conduccion independiente del resto de la fontaneria y que tendra,
como minimo las siguientes caracteristicas:

- Toma de la red general, con llaves de paso y valvula de
retencion.

- Conduccion de diametro minimo 45 mm. é 25 mm. y capaz de
soportar una presion de 15 atmésferas.

- Equipos de manguera, con el correspondiente armario de
alojamiento, instalados en parametros verticales, a 120 ¢cm del
pavimento y con las caracteristicas especificadas en la
normativa vigente.

- Cuando la red de suministro no garantice una presién dinamica
minima en punta de lanza de 3,5 Kg/cm? (344 Kpa), se instalara
un grupo de presion alimentado por un depésito de capacidad
suficiente para mantener durante una (1) hora el funcionamiento
simultaneo de dos bocas de incendio con un caudal minimo
unitario de 3,3 l/seg. para la B..E. de 45 mm, y 1,6 l/seg para las
de 25 mm. El grupo de presién y el deposito de agua se situaran
siempre bajo la rasante del pavimento y en las zonas de
retranqueo de parcela o en espacios libres de la misma, no
permitiéndose su ubicacion en el interior de las oficinas o naves.

El nimero minimo de equipos de manguera a instalar se
determinara atendiendo las siguientes determinaciones (u otras mas
restrictivas que puedan ser de aplicacion como consecuencia de la
normativa vigente):

- Oficinas: En cada planta, se instalara un equipo por cada
cuarenta (40) metros o fraccion de longitud de fachada principal.

- Naves de fabricacién o almacenaje: En cada planta se instalara
un equipo por cada seiscientos (600) metros cuadrados de nave,
situados a una distancia no superior a cuarenta (40) metros uno
de otro y con un minimo de dos equipos para naves inferiores a
seiscientos (600) metros cuadrados. En cada caso, ambos
equipos se instalaran junto a las puertas de entrada y salida de
la nave y por el interior de la misma.
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9 NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

Las presentes QOrdenanzas, sobre condiciones higiénicas, podran desarroilarse
mediante un Reglamento.
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10 CONDICIONES GENERALES.

10.1 TERMINOLOGIA.

10.1.1 SOLAR.

La superficie de suelo urbano legalmente dividida, apta para el uso inmediato
conforme a las determinaciones del Planeamiento Urbanistico, urbanizadas con
arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquél, y
gue cuente con acceso por la via pavimentada abierta al uso publico (siendo de
suelo perteneciente a dominio publico) y servicios urbanos de abastecimiento
de agua potable, evacuacion de aguas residuales a red de saneamiento,
suministro de energia eléctrica y alumbrado puablico. Es de aplicacion la
condicién de solar del articulo 24 del RUCyL.

10.1.2 SISTEMA.

Porcion de terreno, indicada y numerada en el plano de ordenacion del
presente Plan Parcial, a la que se le asigna una serie de caracteristicas
particulares para su uso y utilizacién urbanistica.

10.1.3 MANZANA.

Porcién de terreno de caracter publico o privado, delimitado por viales pablicos
o limites de clasificacién de suelo.

10.1.4 PARCELA MiNIMA EDIFICABLE.

Porcién de terreno resultante del correspondiente Proyecto de Parcelacion,
cuya superficie y dimensiones son iguales o superiores a las minimas fijadas
por las Ordenanzas del Plan Parcial para la zona donde se encuentre. No
podran realizarse parcelaciones o reparcelaciones que supongan parcelas
infericres a la minima.

10.1.5 EDIFICABILIDAD.

Cantidad maxima de superficie construida de edificio cerrado por todos los
lados al ambiente exterior que se puede realizar en una parcela o zona. Su
medicion se expresa en metros cuadrados construidos maximos que se pueden
realizar sumando la superficie horizontal de todos los suelos de todas las
plantas por encima del terreno, incluyendo sus cerramientos, que a partir de la
planta baja incluida, pueda existir.

DOCUMENTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL PARQUE TECNOLOGICO DE BURGOS 204



Suplemento al N.° 46

Lunes, 9 de marzo 2009

165

Besturcal

de Castila y Ledn

La edificabilidad de la parcela se establece en forma de coeficiente para cada
zona de ordenanza.

10.1.5.1 Elementos computables

Son computables dentro de la superficie total maxima edificable:

La superficie edificable de todas las plantas sobre rasante, con
independencia del uso a que se destinen.

Todo aquel cuerpo volado: terrazas, balcones, miradores, etc., que
dispongan de cerramiento y/o que sean accesibles (transitables). Se
exceptian obviamente las azoteas de las edificaciones aunque sean
transitables.

Las construccicnes secundarias sobre los espacios libres de parcela
(salvo las expresamente excluidas) siempre que de la disposicion de
su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccién
empleados pueda deducirse que se consolida volumen cerrado y de
caracter permanente.

10.1.5.2 Elementos excluidos

Quedan excluidos del cémputo del conjunto edificable las siguientes superficies
y elementos:

1.

En el computo de la superficie maxima edificable no computara la
planta bajo rasante, cuando ésta esté permitida en la zona de
ordenacion, siempre que su uso sea el de garaje-aparcamiento o
cuartos de servicio de las instalaciones del edificio.

Los soportales y plantas didfanas porticadas, que en ningdin caso
podran ser objeto de cerramiento posterior si ello supone rebasar el
limite de edificabilidad maxima.

Los patios interiores, siempre y cuando no estén cerrados.

Los equipos de proceso de fabricacién adosados o anejos a las
naves {(hombas, tanques, torres de refrigeracién, chimeneas, etc.),
pero si computara la superficie que ocupen cuando se dispongan
exentos en los espacios libres de parcela.

Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que
correspondan a escaleras de seguridad, aparatos elevadores o
elementos propios de las instalaciones del edificio (depositos de
almacenamiento, torres de proceso, paneles solares, chimeneas,
instalaciones en general, stc.).
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6. El espacio destinado a pabellon de vigilancia o control de acceso a
la parcela, siempre que no sobrepase los doce (12) metros
cuadrados construidos, ni una (1) planta y tres (3) metros de altura
maxima.

10.1.6 LINDEROS.

Lineas perimetrales que delimitan una parcela y separan unas propiedades de
otras. Atendiendo a la posicion de la edificacion, se clasifican en:

a) Frente: coincide con el limite de [a parcela a la via publica
principal o de acceso.

b} Fondo: separa la propiedad de otra en |a cara opuesta al frente.

c) Lateral: Separa la propiedad de las otras parcelas colindantes.

10.1.7 ALINEACION.
Es el limite que separa el sistema viario puiblico del resto de sistemas o usos,
incluidos los espacios libres publicos y zonas verdes. Es de aplicacion la
definicion de alineacidn de la Disposicién Adicional Unica Apartado b.3) del
RUCyL

10.1.8 RETRANQUEDO.
Distancia que se separan los edificios de los lindes de la parcela.

10.1.9 RASANTE.
Es el nivel del acerado en la alineacion correspondiente

10.1.10  OCUPACION MAXIMA.
Superficie interior a la parcela que puede ser ocupada por edificacién sobre y
bajo rasante. Podra expresarse tanto en porcentaje sobre fa superficie total de
parcela como geométricamente, mediante la definicion de retranqueos a

lindergs.

Los vuelos de la edificacion y elementos salientes no computaran a efectos de
la ocupacién maxima permitida.

10.1.11 AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION.

Parte de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion atendiendo a los
retranqueos obligatorios que se fijan en cada area de ordenanza.

10142  NUMERO DE PLANTAS.
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El nimero de plantas de la edificacidn sobre rasante.
10.1.13 ALTURA TOTAL DE LA EDIFICACION.
Distancia entre la rasante del terreno y la altura maxima de la edificacion.

Dentro del concepto de altura maxima deberan englobarse tanto la edificacion
como los elementos auxiliares que requiera el desarrollo de la actividad
tecnologica. Incluye todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.

10.1.14 EDIFICACION AISLADA.

La que se construye en parcela independiente retranqueada por los cuatro
linderos.

10.1.15 EDI_FICACIC'JN BAJO RASANTE.

Aquella que se ubica en sétanos o semisdtanos, conforme a la definicion de
estos elementos en el presente Plan Parcial.

10.1.16 EJECUCION DE LAS OBRAS.

Las obras de urbanizacién y de edificacién se ajustaran a lo establecido en las
presentes Ordenanzas.

En todo caso se deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Se prohibe emplear las vias plblicas como depdsito de materiales o en la
elaboracién de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior
de las parcelas.

- El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en
la via publica como consecuencia de las obras citadas.

- Estaran terminantemente prohibidas las operaciones de carga y descarga
fuera de la parcela.

- Las canalizaciones subterrdaneas de las redes de instalaciones que
discurran por un mismo lado de la acera deberan estar todas incorporadas
en un Gnico prisma que las aloje a todas ellas. El Proyecto de Urbanizacion
debera cumplir esta prescripcion mediante el adecuado disefio de dichas
primas con la capacidad suficiente para albergar todas y cada una de las
instalaciones previstas en su dimensién adecuada asi como sus posibles
ampliaciones, por lo que deberan existir las canalizaciones de reserva para
cada red con una holgura del veinte por ciento (20%) sobre la prevista por
el célculo.

- De acuerdo €l apartado 3.2 del Informe de Aviacién Civil:
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"...al encontrarse el ambito incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas Legales, Ia ejecucion de cualquier construccion o estructura (
postes, antenas, etc.), y la instalacion de medios necesarios para su
construccion (incluidas las grias de construccién y similares), requerira
resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre
Servidumbres Aeronauticas...”.

10.2 LICENCIAS, INSPECCION URBANISTICA E INFRACCIONES
URBANISTICAS.

Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en la legislacion de Régimen
Local, y del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, seran de aplicacion
las determinaciones establecidas por los planeamientos municipales vigentes.

Estardn sujetos a previa licencia municipal todos los actos previstos en el
articulos 288 y 289 del RUCyL 22/2004.

El Proyecto de Actuacion fijara los avales que garanticen la reparacion de los

desperfectos que se pudieran ocasionar en las vias publicas y que sean
imputables a los beneficiarios de las parcelas.

10.3  SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En la urbanizacién y en todos los edificios de nueva construccién, asi como en
las obras de rehabilitacién y reestructuracion debera cumplirse la legislacion y
normativa vigente en materia de accesibilidad y supresién de barreras
arquitecténicas y urbanisticas, en particular el Decreto 217/2001, de 30 de
agosto, por el que se aprueha el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras de la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social.
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11 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

11.1 ACCESOS A PARCELA

El ancho de cada acceso no sera mayor de cinco (5) metros, y debera
disponerse entre dos alcorques consecutivos de los dispuestos en las aceras.
El beneficiaric de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos
debidos a la construccién de accesos cuando éstos corran por su cuenta.

Los accesos se disefiaran de manera que no sea necesaria realizar maniobras
para acceder al interior de la parcela.

11.2 NIVELES DE EDIFICACION Y RAMPAS

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes de la parcela
deberan quedar comprendidas entre las rectas que, con pendientes del quince
por ciento en mas o en menos (+15%), tienen su origen en aquel lindero a nivel
de acera.

Antes de su conexidn a la via plblica se dispondra un tramo de acuerdo, con
una longitud no inferior a cinco (5) metros contados a partir del lindero frontal
de la via publica en direccion al interior de la parcela, con una pendiente inferior
al dos por ciento (2%).

El nivel de la planta baja se mantendra entre —0,15 y +1,00 metros sobre el
nivel de la rasante del terreno a lo largo de toda la edificacion, pudiéndose
escalonar la misma.
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12 CONDICIONES DE USO.

En desarrollo de lo previsto por el Plan Regional de Ambito Territorial, se
recogen en el presente titulo las condiciones bajo las cuales deberan
implantarse los distintos usos admitidos en el sector.

12.1 USOS PORMENORIZADOS

A efectos de su regulacién se consideran los siguientes usos:

- Uso tecnoldgico
- Uso terciario-cuaternario
- Uso de equipamiento
* Equipamiento sccial
* Equipamiento de contingencia
*  Equipamiento comercial
* Equipamiento deportivo
- Uso de infraestructuras basicos
- Uso de red viaria
- Uso de espacios libres pablicos

Cualquier otro uso no contemplado especificamente podra implantarse siempre
que cumpla con las condiciones de compatibilidad establecidas en las
presentes normas.

Para todos aquelios usos que no quedan especificamente definidos en esta

Ordenanza, deberan entenderse como aparecen definidos en los
planeamientos municipales vigentes.

12.2 USO TECNOLOGICO

Es un uso industrial e aita tecnologia que hace referencia a sectores
avanzados y que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones relacionadas
con las nuevas tecnologias y el desarrollo, como ingenieria y sistemas de
comunicacién, electronica, informatica, automética avanzada, biotecnologia,
etc.
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12.3 USO TERCIARIO CUATERNARIO

Comprende aquellos usos cuyo principal recurso es el capital humano y que
estan orientados a la transferencia de conocimientos organizativos,
empresariales, a la potenciacion de la capacidad de comercializacién,
marketing, ingenieria, disefio industrial, publicidad, etc.

12.4 USO DE EQUIPAMIENTOS

Es uso dotacional, ya sea publico o privado, el que sirve para proveer a los
ciudadanos de los medios que hagan posible su desarrollo integral, su
bienestar y proporcionar los servicios {publicos o privados) propios de la vida
comunitaria, asi como garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacidn
mediante espacios deportivos que contribuyan al uso colectivo del Parque
Tecnologico.

A los efectos del establecimiento de condiciones particulares y, en su caso, de
su pormenonzacién en el espacio, se distinguen las mgu:entes clases, en
funcion del servicio a prestar:

EQUIPAMIENTO SOCIAL. Cuando la dotacidn se destina a proveer
algunas de las prestaciones de caracter general, y/o colectivo. Entre
ellas se pueden incluir las siguientes:

a) Asistencial: comprende la prestacion de asistencia médica y
servicios quirdrgicos, en régimen ambulatorio, y a la prestacion
de asistencia no especificamente sanitaria, mediante servicios
sociales.

by Docente-cultural: cuando la dotacion se destina a proveer
algunas de las prestaciones encaminadas a la formacion
intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas, las
actividades culturales destinadas a la custodia, transmision y
conservacion del conocimiento, fomento y difusion de las cultura,
asi como la investigacion, los servicios a la industria, y aquellos
otros que contribuyan a una mejora en el desarrollo de las
actividades del Parque.

EQUIPAMIENTO DE CONTINGENCIA. Comprende aquellas actividades
de caracter general mas representativas y singulares como la
gestion, promocidn, desarrollo y control del Parque Tecnolégico.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL. Comprende aquellas actividades de

prestacion de servicios de tipo comercial y empresarial,

encaminadas al fomento y mejora del funcionamiento del Parque

Tecnolégico. Entre ellas se pueden incluir las siguientes:

a) Comercial: comprende las instalaciones donde se desarrolla la
vida de relacién de las personas acompafnada del ocio, mediante
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actividades Itdicas, suministro de mercancias y venta al por
menor, asi como la prestacién de alojamiento temporal
(hotelero), como son entre ofras las salas de reunidn,
establecimientos para el consumo de bebidas y comidas,
hosteleria, y pequefic comercio.

b} Empresarial: corresponde a las actividades de cardcter mas
representativo, a nivel empresarial (empresas, agrupaciones de
empresas, fundaciones) publicas o privadas, y cuya funcion esta
relacionada con la prestacidén de servicios a la actividad
tecnolégica, servicios administrativos en general, investigacién y
desarrollo (I+D).

¢« EqQuipAMIENTO DEPORTIVO. Comprende las areas asi como las

instalaciones para fomentar la practica del deporte y el desarrolio de
la cultura fisica, ya sean cubiertas o al aire libre.

12.5 USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Cuando la dotacion se destina a la provisién de servicios vinculados a las
infraestructuras (servicios urbanos) tales como:

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento

- Abastecimiento de energia eléctrica

- Telefonia, cable y fibra optica

- Gas.

- Servicios especiales y seguridad y control.

Es de aplicacién la definicion de servicios urbanos de la Disposicién Adicional
Unica Apartado f.2) del RUCyL

12.6 USO DE RED VIARIA

Uso de red viaria tienen los espacios sobre los que se desarrollan los
movimientos de las personas y el vehiculo de transporte, asi como los que
permiten la permanencia de éstos estacionados.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen:

a) Red viaria: Cuando se destina a facilitar el movimiento de los
peatones, de las bicicletas, los automoviles y de los medios de
transporte colectivo en superficies habituales en las areas
urbanas asi como el estacionamiento anexo de vehiculos.
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b) Espacios de coexistencia: aquellas areas destinadas a facilitar el

c)

estacionamiento ordenado y planificado de vehiculos y sus
espacios colindantes de acceso y maniobra.

Zonas de estancia y paseo: es el conjunto de espacios anexos 0
integrados en la red viaria, con acondicionamiento vegetal
opcional, y cuya funcion principal es facilitar los recorridos y
estancias de los peatones, constituyendo elementos
cualificadores del espacio del Parque Tecnologico.

12.7 USO DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, a
mejorar las condiciones ambientales y estéticas del propio Parque Tecnolégico,
asi como a garantizar la proteccién medioambiental de su entorno.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes
clases:

a) Parques: Corresponde a las areas de uso y disfrute publico,

libres de edificacién y que representan una reserva de suelo
para el desarrollo de grandes zonas arboladas y/o ajardinadas
con el objetivo de proteger y potenciar la calidad ambiental. Su
caracter es fundamentalmente de tipo forestal.

b) Areas ajardinadas: Son zonas de uso y disfrute publico, en

c)

relacion directa con las parcelas o el sistema viario, que les
sirven de complemento. Su caracter responde a zonas de
estancia y paseo, y como elementos de comunicacion peatonal a
lo largo de todo el &mbito.

Areas de proteccién ambiental: que corresponde a los espacios
perimetrales colindantes con el borde exterior del Parque
Tecnalégico, ya sean publicos o privados, y que deben estar
libres de edificacion. Su caracter responde a una funcion de
proteccion ambiental y visual del medio natural circundante al
Parque Tecnolbgico, para plantacién de especies arbdreas de
gran por te y hoja perenne.

d) Areas de proteccién de montes: que corresponde a los espacios

perimetrales colindantes con monte de utilidad publica n® 125 “La
Cava’", y que deben estar libres de edificacion y vegetacidn.

Su caracter responde a una funcién de proteccion y cortafuego del
medio natural circundante.
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12.8 RELACIONES ENTRE USOS

12.8.1 USOS CARACTERISTICOS.
Son los usos que se corresponden directamente con el destino urbanistico de

los suelos concretado en la clasificacion y calificacién (pormenorizados) del
presente Plan Parcial para cada Sistema determinado.

12.8.2 USOS COMPATIBLES.
Son los usos que estan supeditados a los caracteristicos bien por considerarse
vinculados directamente y contribuyendo al desarrollo del uso caracteristico o
bien por que aporten una diversidad funcional a las zonas de ordenacién
complementando el régimen de actividades.

12.8.3 USOS PROHIBIDOS.

Son los usos no admitidos expresamente o que no cumplan con las
prescripciones de las normas del presente Plan Parcial.
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13 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SISTEMAS.

13.1 DIVISION EN SISTEMAS

Se distinguen las siguientes Sistemas segln su uso caracteristico, que quedan
reflejadas en el plano de ordenacion O-3 “Sistemas del Plan Parcial" del
presente documento:

- Sistema de Actividad Tecnolégica

- Sistema de Equipamiento

- Sistema de Infraestructura Basicas

- Sistema de Red Viaria

- Sistema de Espacios Libres Publicos
- Sistema de Sistemas Generales

13.1.1 CONDICIONES COMUNES PARA TODOS LOS SISTEMAS.

Las condiciones comunes en cada zona son aquellas que regulan las
determinaciones a que estan sujetos los edificios e instalaciones en funcién de
su localizacién. Para todo lo no especificado en las presentes Ordenanzas
seran  de aplicacion las condiciones generales establecidas por los
planeamientos municipales vigentes.

13.1.2 PARCELACION Y ALINEACION.

El Plan Parcial define y establece la alineacién como el limite que separa el
sistema viario publico del resto de sistemas o usos, incluidos los espacios libres
publicos y zonas verdes.

El Plan Parcial establece a priori una parcelacién para las parcelas lucrativas
(Sistemas de Actividad Tecnoldgica y Equipamientos Privados).

13.1.3 AREA DE MOVIMIENTO.
La forma y posicion de la edificacion es libre dentro de esta area.

No se admiten vuelos de la edificacién ni elementos salientes que invadan las
zonas de retranqueo obligatorio, salvo los elementos necesarios de acceso y
control (caseta y/o camaras).

No se permite la ocupacién de los espacios resultantes de la separacién a los
linderos fijada, con ninguna clase de edificacién, aparcamientos, ni el
almacenamiento aunque sea con caracter temporal, salvo lo regulado en las
presentes Ordenanzas.
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13.1.4 ALTURA MAXIMA.

Con caracter general, 1a altura maxima de la edificacidén se establece en nueve
(9) metros.

Con carécter excepcional y previa justificacion (los criterios de excepcionalidad
aseguraran unas reglas comunes de acuerdo con el interés general), la altura
maxima de la edificacion incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc., no podra superar los 14 m.

13.1.5 NUMERO DE PLANTAS.

El nimero maximo de plantas sobre rasante es de dos (2) planta baja y
primera. La altura libre interior minima sera igual o superior a tres (3) metros.

Se permite la construccién de una (1) planta bajo rasante, para uso exclusivo
de almacén o cuartos de servicio de las instalaciones de la edificacion o
aparcamiento. No se permiten pues locales de trabajo ni ningin uso que
suponga la estancia prolongada de personas. Su altura libre sera igual o
superior a dos con siete (2,7) metros; en las zonas de paso de instalaciones la
altura libre podra reducirse hasta los dos con tres {2,3) metros.

13.1.6 APARCAMIENTO.

En cumplimiento del articulo 42 “Determinaciones de Ordenacién Detallada”,
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, que estipula
que se reservaran como minimo dos (2) plazas de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados construibles, al menos una de ella de uso publico, se han
dispuesto en viario las plazas de aparcamiento de uso publico.

El nimero adicional de plazas de aparcamiento necesario para cubrir el
estandar, es decir una plaza por cada 100 m? construibles, debera resolverse
en el interior de las parcelas ya sea en sétano o en superficie dentro del area
de movimiento de la edificacion (sin invadir los retranqueos). A tal fin se
establecen pormenorizadamente en cada zona de ordenanza las condiciones
de aparcamiento.

Los espacios destinados a aparcamientos en el interior de las parcelas podran
ser cubiertos con elementos de proteccion abiertos del tipo pergola,
marguesina o similar.
Las dimensiones minimas seran de doscientos veinte (220) centimetros de
anchura por cuatrocientos cincuenta (450) centimetros de longitud para los
vehiculos.

13.1.7 AJARDINAMIENTO.

Se establece para cada zona de ordenanza, en forma de porcentaje. Se
procurard, en la medida de lo posible, integrar el arbolado existente.
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13.1.8 PATIOS.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensidén minima de estos patios
debe permitir inscribir un circulo de diametro igual a la mayor de las alturas de
las edificaciones que le circunden.

13.1.9 CERRAMIENTOS DE PARCELA.

En los frentes de parcela a viario se deberan ajardinar los dos (2) primeros
metros formando un talud con la acera, cuya altura maxima no sobrepase los
ochenta (80) centimetros de altura.

No se permite el vallado de las parcelas, salvo las colindantes con el exterior
del Recinto, y en su caso con otros recintos limitrofes.

13.1.10  CONDICIONES ESTETICAS.
Las edificaciones deberan ajustarse a las siguientes determinaciones.

- La utilizacién de elementos estéticos debera justificarse en proyecto,
garantizando su adecuada integracion en el entorno.

- Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la
buena construccion. Queda prohibido el falseamiento de los materiales
empleados, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

- Las paredes medianeras asi como los paramentos exteriores
susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma
calidad de disefio y acabado, entendiendo por paramentos de fachada
las que den frente a cualquier via pablica.

- Podran colocarse sobre los cerramientos de la edificacion o
directamente pintados sobre los paramentos exteriores, carteles
publicitarios o rétulos, realizados con materiales inalterables a los
agentes atmosféricos.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
edificaciones deberan ofrecer un nivel de acabado que no desmerezca
de la estética del conjunto, por lo que deberdn contemplar calidades
similares a la edificacion principal.

- Podran admitirse tejados y cubiertas inclinadas o en diente de sierra,
con la prohibicidén expresa de superficies que produzcan reflexiones de
la luz solar, procurando que el material de cubierta entone
armoniosamente con €l paisaje.
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1 ORDENANZAS REGULADORAS.

1.1 GENERALIDADES.

Las Zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente Titulo regulan las
determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de su localizacién, la
totalidad de las construcciones, instalaciones y actividades que puedan
desarrollarse en el ambito del presente Plan Parcial, mediante la definicién
especifica de la zona de ordenanza.

1.2 DEFINICION.

A los efectos de regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos
en el ambito del Plan Parcial, se establecen los siguientes Sistemas de
ordenanza:

1.4.- Sistema de Actividad Tecnologica
1.5.- Sistema de Equipamiento

1.6.- Sistema de Espacios Libres Piblicos
1.7.- Sistema de Infraestructura Basicas
1.8.- Sistema de Red Viaria

1.9.- Sistema de Sistemas Generales

1.3 NORMAS DE EDIFICACION.

Las condiciones particulares que a continuacion se detallan para cada una de
las distintas zonas, establecen el régimen de aprovechamiento scbre las
distintas parcelas delimitadas regulando las actuaciones de edificacion y la
implantacion de usos.

1.4 SISTEMA DE ACTIVIDAD TECNOLOGICA.
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1.4.1 DEFINICION.
Esta ordenanza recoge usos de Actividad Tecncldgica en sus tres categorias:
TECNOLOGICA NIDO
TECNOLOGICA MEDIA
TECNOLOGICA EXTENSIVA

1.4.2 AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Estan incluidas en este Sistema las areas sefialadas en el plano de ordenacion
0-3 '"Sistemas del Plan Parcial" como SISTEMA DE ACTIVIDAD
TECNOLOGICA .

Las categorias existentes dentro del Sistemas de Actividad Tecnoldgica son las
contenidas en el plano de ordenacion 0-5.1 "Calificacién del suelo de Sistema
de Actividad Tecnolégica”.

El uso caracteristico para todas las categorias es el INDUSTRIAL ALTA
TECNOLOGIA y TERCIARIO - CUATERNARIO, segtin lo regulado en estas
ordenanzas, con una tipologia edificatoria de edificio aislado, si bien se admiten
variantes tipolégicas propias de las instalaciones tecnolégicas y terciarias,
cémo los parques empresariales, segun lo regulado en el apartado “H" del
articulo 13.1.4.

1.4.3 OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles para todas las categorias, todo tipo de obras en los edificios, la
demolicidn parcial o total y las de nueva edificacion.

1.4.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

A ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones de todas las categorias se definen graficamente en el plano
de ordenacion O-11 “Alineaciones. Plano Guia Perfiles Longitudinales" del
presente documento.

B CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de parcelacién, reparcelaciones y segregaciones se establecen las
siguientes condiciones de parcela en funcion de cada categoria:

TECNOLOGICA NIDO
- Superficie minima: Mil (1.000) metros cuadrados
- Frente minimo:; Treinta (3C) metros.
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- Forma:

TECNOLOGICA MEDIA
- Supertficie minima:
- Frente minimo:

- Forma:

La forma serd tal que permita la
inscripcion, en su interior, de un circule de
diametro igual o superior a treinta (30)
metros.

Mil setecientos (1.700) metros cuadrados
Treinta y nueve (39) metros.

La forma sera tal que permita la
inscripcion, en su interior, de un circulo de
diametro igual o superior a treinta y nueve
(39) metros.

TECNOLOGICA EXTENSIVA

- Superficie minima:

- Frente minimo:

- Forma:

C POSICION DE LA EDIFICACION

Tres mil ochocientos cincuenta (3.850)
metros cuadrados

Cuarenta (40) metros.

La forma sera tal que permita Ila
inscripcion, en su interior, de un circulo de
didmetro igual o superior a cuarenta (40)
metros.

Todas las edificaciones que se realicen dentro de las diferentes parcelas de
todas las categorias estaran obligadas realizarse dentro del area de
movimiento resultante de la aplicacién de los retranqueos establecidos en el
apartado siguiente de estas ordenanzas.

Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren adosados,
éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia igual a la mitad
de la altura (H/2) de cornisa del edificio mas alto.

D RETRANQUEOS

El drea de movimiento de la edificacién sera el resultado de la aplicacion
simultdnea de los retranqueos siguientes en funcion de cada categoria:

TECNOLOGICA NIDO
- Frente:
- Lateral:

- Fondo:

5 metros
3 metros

5 metros

DOCUMENTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL PARQUE TECNOLOGICO DE BURGOS 221

AR ey



182 Lunes, 9 de marzo 2009 Suplemento al N.° 46

Eesturcal
Gaestién urbanistica
de Castilfla y Leon
TECNOLOGICA MEDIA
- Frente: 10 metros
- Lateral: 5 metros
- Fondo: 5 metros
TECNOLOGICA EXTENSIVA
- Frente: 10 metros
- Lateral: 5 metros
- Fondo: 5 metros, con la excepcion
de las parcelas de las manzanas M-02 y M-
19, donde sera de 10m. a fondo.
E QCUPACION

La ocupacion maxima de todas las categorias, sobre y bajo rasante, sera del
cuarenta (40%) por ciento.

Los espacios [ibres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y de
paseaq, a zonas ajardinadas, y aparcamiento.

F EDIFICABILIDAD

La superficie maxima edificable de todas las categorias serd la resultante de
aplicar el coeficiente de cero con ocho metros cuadrados por metro cuadrado
(0,8 m*m?) sobre la parcela edificable.

No obstante, cuando con arreglo a los programas de desarrollc de las
diferentes actividades tecnolégicas, no sea necesario edificar fa totalidad de la
superficie permitida, se podra optar por la edificacién parcial de la misma.

G ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS

La altura maxima de la edificacién y nimero maximo de plantas permitidas son
las establecidas en los articulos 13.1.4 y 13.1.5 de estas Ordenanzas.

Excepcionalmente para las parcelas 19.01, 19.02, 19.04 y 19.05, la altura
méaxima de la edificacion, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc,, no podra superar los 14 m, en el caso de
que la diferencia entre la cota del terreno y las servidumbres aeronauticas sea
inferior a 14 m la altura maxima de las construcciones no podra superar los 942
m correspondientes a la Superficie Horizontal Interna de servidumbres
aeronauticas.

H ALTURA DE PISOS
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La altura libre de pisos es la establecida en el articulo 13.1.5. de estas
Ordenanzas.

REGIMEN ESPECIAL DE PARCELACION

Podran llevarse a cabo ordenaciones con tipologia de parque empresarial
(manzana), mediante la formulacién de Estudios de Detalle, cumpliendo los
siguientes requisitos:

1.4.5

La superficie de la parcela resultante de la actuacion ha de ser de
diez mil (10.000} metros cuadrados como minimo.

La superficie de la parcela resultante de la ordenacion debera
inscribirse en el Regisiro de la Propiedad en régimen de propiedad
horizontal, quedando garantizado mediante el régimen juridico
correspondiente, la imposibilidad de disposicién independiente de la
parte de la parcela donde se localiza la edificacion y la parte
restante, que se configurara como elemento comuin al servicio del
conjunto de la actuacién.

La porcién de parcela no ocupada por la edificacion debera tener
una continuidad fisica. Dicho espacio libre resultante se deberd
ordenar, teniendo en cuenta, basicamente, los requerimientos de
circulacion, accesos a las edificaciones, espacios de maniobras y
aparcamientos, asi como las condiciones de seguridad.

El garaje aparcamiento en sotano podra ser comun.

Se deberan centralizar las dotaciones de servicio de la edificacion.
En estas ordenaciones solo se admite la existencia de una vivienda
vinculada a la edificacion para la custodia de las instalaciones.

USOS.

UsOS CARACTERISTICOS

En todas las categorias los usos caracteristicos son:

Tecnolégico: tales como informatica, robética, mecatrénica, biotecnologia,
electrénica, sistemas de comunicacidn, nuevos materiales, etc.

Terciario-cuaternario: tales como ingenieria civil, agraria, industrial, naval
minera, urbanismo, consultoras de economia, informatica, recursos
humanos, publicidad y marketing, servicios complementarios, etc,

UsSOS COMPATIBLES

En todas las categorias los usos compatibles son:

Residencial: se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al uso
tecnologico, no supere los ciento veinticinco (125) metros cuadrados de
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superficie construida y cumpla todos los requisitos establecidos en la
normativa -del presente Plan Parcial asi como en los planeamientos
municipales vigentes para este uso, con un maximo de una vivienda por
centro tecnoldgico.

- Comercial: se admite el uso comercial ligado directamente a !a actividad
principal y cumpliendo todos los requisitos establecidos en la normativa
para este uso.

- Eguipamientos: en todas sus clases, excepto el deportivo, en situacion de
edificio exclusivo.

- Servicios infraestructurales basicos: de cualquier clase, previa justificacion
de su necesidad.

* USO0S PROHIBIDOS

- Elresto de los usos.

1.4.6 APARCAMIENTOS.
El nimero minimo de plazas para aparcamiento, previsto dentro de cada
parcela o, en su caso, en el ambito completo del Estudio de Detalle, sera el que
corresponda por aplicacion del siguiente coeficiente: 1 plaza/100 m?
construidos.

La dotacién de aparcamiento podra disponerse en superficie y/o en sdtano.

Las plazas de aparcamiento en superficie y sus espacios de maniobra no
podran ocupar mas del veinte por ciento (20%) de la superficie de la parcela.

1.4.7 AJARDINAMIENTO.

Se debera ajardinar como minimo el cuarenta por ciento (40%) de la parcela.

1.5 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

1.51 DEFINICION.
Esta ordenanza recoge usos dotacionales en las parcelas destinadas a tal fin

en la ordenacién.

1.5.2 AMBITO Y CARACTERISTICAS.
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Estan incluidas en esta zona las areas sefaladas en el plano de ordenacion O-
3 "Sistemas del Plan Parcial" como SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.(SE)

La titularidad publica o privada existente dentro del Sistemas de Actividad
Tecnoldgica es la contenida en el plano de ordenacién O-5.2 "Calificacién del
Sistema de Equipamientos”,

A efectos de su ordenacion detallada se distinguen:

¢ Equipamientos clase social, contingencia y comercial.
s+ Equipamiento deportivo.

El uso caracteristico es el de EQUIPAMIENTO en todas sus clases, segtn lo

regulado en estas ordenanzas, con una tipologfa edificatoria de edificacion

aislada, con acceso exclusivo desde la red viaria o espacio libre adyacente.
1.5.3 OBRAS ADMISIBLES.

Son admisibles todo tipo de obras en los edificios, la demolicion parcial o total y
las de nueva edificacién.

1.5.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
A ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones se definen graficamente en el plano de ordenacién O-11
“Alineaciones. Plano Guia Perfiles Longitudinales"” del presente documento.

B CONDICIONES DE PARCELA

No se establece condicion de parcela minima, pudiendo construirse cualquier
parcela edificable cumpliendo el resto de las condiciones particulares de esta
norma zonal.

Podran realizarse nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones
mediante la redaccidn de un Estudio de Detalle.

C PoOSICION DE LA EDIFICACION

Todas las edificaciones que se realicen dentro de las diferentes parcelas de
todas las categorias estaran obligadas realizarse dentro del area de
movimiento resultante de la aplicacién de los retranqueos establecidos en el
apartado siguiente de estas ordenanzas.

Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren adosados,
éstos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia igual a la mitad
de la altura (H/2) de comisa del edificio mas alto.

D RETRANQUECS
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El area de movimiento de la edificacién sera el resultado de la aplicacion
simultanea de los retranqueos siguientes:

- Frente: 10 metros

- Lateral: 5 metros

- Fondo: 5 metros, con la excepcién
de:

a) Las parcelas de las
manzanas M-02 y M-19,
donde serd de 10m. a
fondo.

b) Las parcelas 01.01 vy
01.02, tendran un retranqueo
variable, determinado por el
limite de las parcelas y el
limite  de = edificacion del
ramal de acceso a la N-120.

E OCUPACION

+ Equipamiento social, contingencia y comercial.

La ocupacién maxima permitida, sobre y bajo rasante, serd del cuarenta por
ciento (40 %) de la superficie de parcela.

¢ Equipamiento deportivo:
La ocupacion maxima sobre rasante de edificaciones o instalaciones
deportivas, cubiertas o descubiertas, sera del cuarenta por ciento (40%) de la

superficie de la parcela para todas las instalaciones, incluso las descubiertas.

Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas estanciales y de
paseo, a zonas ajardinadas, y aparcamiento.

F EDIFICABILIDAD

s Equipamiento social, contingencia y comercial:

La superficie maxima edificable sera la resultante de aplicar el coeficiente de
cero con ocho metros cuadrados por metro cuadrado (0,8 m*m?) sobre la
parcela edificable.

s Equipamiento deportivo:

La superficie maxima edificable sera la resultante de aplicar el coeficiente de

cero con ocho metros cuadrados por metro cuadrado (0,8 m?*m?) scbre la
parcela edificable.
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G ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERQ DE PLANTAS

La altura maxima de la edificacién y nimero maximo de plantas permitidas son
las establecidas en los articulos 13.1.4 y 13.1.5 de estas Ordenanzas.

Excepcionalmente para la parcela 19.03, la altura maxima de la edificacion,
incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc,, no podra superar los 14 m, en el caso de que la diferencia entre la cota del
terreno y las servidumbres aeronauticas sea inferior a 14 m la altura maxima de
las construcciones no podra superar los 942 m correspondientes a la Superficie
Horizontal Interna de servidumbres aeronauticas.

H ALTURADE PISOS

La altura libre de pisos sera igual o superior a tres con cinco metros (3,5 m) en
planta baja, e igual o superior a tres (3) metros en planta primera.

1.5.5 USOS.

o USOS CARACTERISTICOS

- Equipamiento asistencial: como pueden ser, ente otros, servicios médicos,
asistencia social, guarderia, etc.

- Equipamiento docente-cultural: como colegios, academias, biblioteca
técnica, hemeroteca, sala de exposiciones, efc.

- Equipamiento de contingencia: como centro rector, centro de control y
vigilancia, gestién de residuos, pabellén de congresos, banco de datos,
servicios de traducciones, servicios informaticos y de microfilmacién, etc.

- Equipamiento comercial: servicios de ocio y recreo como cafeteria,
restaurante, hotel (3.000 m? construidos como maximo), pequefio comercio,
correos y telégrafos, agencias de viajes, servicios financieros, etc.

- Equipamiento empresarial: instituciones tecnologicas, centros de
investigaciéon pura y aplicada, investigacion y desarrollo (I1+D), laboratorios
de ensayos tecnoldgicos, centros de homologacién, normalizacion y
certificacion, etc.

- Equipamiento deportivo: instalaciones deportivas de todo tipo ya sean
cubiertas, polideportivos, pistas al aire libre, etc.

¢ LUISOS COMPATIBLES

- Residencial: se admite unicamente una (1) vivienda adscrita al
equipamiento de contingencia, siempre que no supere los ciento veinticinco
(125) metros cuadrados de superficie construida y cumpla todos los
requisitos establecidos en la normativa del presente Plan Parcial asi como
en la normativa de los planeamientos municipales vigentes.
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- Dotacional: cualquier otro uso de caracter dotacional que expresamente no
esté contemplado en estas ordenanzas.

- Servicios infraestructurales bésicos: de cualquier clase, previa justificacidn
de su necesidad.

+« USOS PROHIBIDOS

- Elresto de los usos.

1.5.6 APARCAMIENTOS.
El nimero minimo de plazas para aparcamiento, previstb dentro de cada
parcela 0, en su caso, en el ambito completo del Estudio de Detalle, sera el que
corresponda por aplicacion del siguiente coeficiente: 1 plaza/100 m?
construidos, u ocupados (en el caso del Equipamiento Deportivo).
La dotacion de aparcamiento podra disponerse en superficie y/o sétano.
Las plazas de aparcamiento en superficie y sus espacios de maniobra no
podran ocupar mas del veinte por ciento (20%) de la superficie de la parcela.

Si fueran necesarias mas plazas de aparcamiento en los equipamientos
publicos se exigirdn las plazas que resulten suficientes para cubrir las
necesidades sin superar el maximo admisible.

1.5.7 AJARDINAMIENTO.

Se debera ajardinar como minimo el cuarenta por ciento (40%) de la parcela.

1.6 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

1.6.1 DEFINICION.

Esta ordenanza recoge usos dotacionales en las parcelas destinadas a tal fin
en la ordenacién.

1.6.2 AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas en el plano de ordenacién O-
3 "Sistemas del Plan Parcial® como SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS.

A efectos de su ordenacién detallada se distinguen:
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Parque

Areas ajardinadas

Areas de proteccion ambiental
Areas de proteccion de montes

& ¢ =

Fl uso caracteristico es el de ESPACIOS LIBRES PUBLICOS en todas sus
clases, segun lo regulado en estas ordenanzas.

1.6.3 OBRAS ADMISIBLES.

S6lo se admitiran aquellas obras que guarden relacion directa con el uso y
destino de dichos suelos, como las de plantacion, jardineria y, en su caso, [as
de urbanizacién e infraestructuras.

En aquellas zonas de los espacios libres publicos ELP-05 y ELP-06 en los que
el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, no se podran construir

edificaciones, establecer objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.), ni
realizar modificaciones del terrenc.

1.6.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

A ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones se definen graficamente en el plano de ordenacion O-11.
Alineaciones. Plano Guia Perfiles Longitudinales” del presente documento.

B CONDICIONES DE PARCELA

No se establece condicion de parcela minima.
C POSICION DE LA EDIFICACION

Aquellas instalaciones auxiliares (servicios infraestructurales) que puedan llegar
a autorizarse, deberan emplazarse de forma que no produzcan ningln impacto
visual o ambiental, ni afecten a la calidad y mantenimiento de la jardineria y
arbolado, ni limiten el uso y disfrute de los espacics libres y zonas verdes, y en
todo caso deberan respetar los retranqueos establecidos en el apartado
siguiente.

D RETRANQUEOS

El area de movimiento de la edificacion sera el resultado de la aplicacidén
simultanea de los retranqueos siguientes:

- Frente: 0 metros
- Lateral: 0 metros
- Fondo: 0 metros

E OCUPACION
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Las instalaciones que excepcionalmente se autoricen no podran ocupar mas
del cero con cinco por ciento (0,5%) de la superficie de la parcela en que se
ubicasen.

1.6.5 USOS.

¢ USOS CARACTERISTICOS

- Espacios libres plblicos: en todas sus clases.

« USOS COMPATIBLES

- Servicios infraestructurales basicos: excepcionalmente podra autorizarse la
instalacion de algan elemento auxiliar de estos servicios, y Unicamente si se
demuestra la imposibilidad de encontrar otra solucién técnica o ubicacién
alternativa.

o UsSOS PROHIBIDOS
- Elresto de los usos.
1.6.6 APARCAMIENTOS.

No permitidos

1.6.7 AJARDINAMIENTO.

e Parques: mantendran una primacia de la zona forestada sobre la
acondicionada mediante urbanizacion. Podran, no obstante, formarse por la
combinacion de componentes y elementos de ajardinamiento, sin perder el
caracter forestal.

e Areas ajardinadas: se disefiaran dande prioridad a los elementos
ornamentales y a las areas adecuadas para la estancia de las personas,
pero respetando al maximo el arbolado de porte existente.

o Areas de proteccion ambiental: que comresponde a los espacios
perimetrales colindantes con el borde exterior del Parque Tecnolégico, ya
sean publicos o privados, y que deben estar libres de edificacion. Su
caracter responde a una funcién de proteccion ambiental y visual del medio
natural circundante al Parque Tecnoldgico, para plantacidon de especies
arbdreas de gran por te y hoja perenne con una dimension minima de 10 m.

« Areas de proteccion de montes: que corresponde a los espacios
perimetrales colindantes con monte de utilidad plblica n® 125 “La Cava®, y
que deben estar libres de edificacién y vegetacion.

Podran integrarse en estos espacios elementos deportivos puntuales como

circuitos pedestres, siempre que ello no implique la alteracion de su
configuracion.
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1.7 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

1.7.1 DEFINICION.
Esta ordenanza recoge usos dotacionales en las parcelas destinadas a tal fin
en la ordenacion.

1.7.2 AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas en el plano de ordenacién O-
3 "Sistemas del Plan Parcial" como SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS
BASICAS.

El uso caracteristico es el de INFRAESTRUCTURS BASICAS, segun lo
regulado en estas ordenanzas.

1.7.3 OBRAS ADMISIBLES.

Sdlo se admitiran aquellas obras que guarden relacion directa con el uso y
destino de dichos suelos, y las de urbanizacion.

1.7.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

A ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones se definen graficamente en el plano de ordenacion O-11.
Alineaciones. Plano Guia Perfiles Longitudinales” del presente documento.

B CONDICIONES DE PARCELA
No se establece condicidn de parcela minima.

C POSICION DE LA EDIFICACION

Todas las instalaciones y edificaciones auxiliares se realizardn guardando
armonia con su entorno, y deberan emplazarse de forma que no produzcan
impacto visual c ambiental, y deberan respetar los retranqueos establecidos en
el apartado siguiente.

D RETRANQUEOS

El area de movimiento de la edificacion sera el resultado de la aplicacion
simultdnea de los retranqueos siguientes:

- Frente: 0 metros
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- Lateral: QO metros
- Fondo: 0 metros
E OCUPACION

La ocupacion maxima sera la requerida por la instalacion.

Los espacios libres resultantes deberan destinarse a zonas ajardinadas y de
paseo, y/o aparcamiento.

F EDIFICABILIDAD

No se fija para las instalaciones propiamente dichas. En caso de ser necesaria
alguna edificacion auxiliara las instalaciones, su superficie maxima edificable
sera la resultante de aplicar el coeficiente de cero con uno metros cuadrados
por metro cuadrado (0,1 m¥m?) sobre la parcela edificable.

G ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS

Las instalaciones tendran la altura necesaria para su correcto funcionamiento.

La altura maxima de la subestacion eléctrica y de los centros de transformacion
incluidos todos sus elementos, no podra superar los 14 m.

El depositos de agua potable se encontrara enterrado, y ningin elemento del
mismo sobresaldra del terreno previamente existente.

El nimero maximo de plantas permitidas son las establecidas en los articulos
13.1.5. de estas Ordenanzas.
H ALTURA DE PISOS

La altura libre de pisos, para la edificacion, es la establecida en el articulo
13.1.5. de estas Ordenanzas.

1.7.5 USOS.
o USOS CARACTERISTICOS
- Infraestructuras basicas: en todas sus clases.

o LUSOS COMPATIBLES

- Eguipamientos: en todas sus clases.

s USOS PROHIBIDOS

- Elresto de los usos.
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1.7.6  APARCAMIENTOS.

Se debera dotar de una (1) plaza por cada cien (100) metros cuadrados
construidos u ocupados con las instalaciones infraestructurales.

La dotacidn de aparcamiento podra disponerse en superficie y/o en sotano.

Las plazas de aparcamiento en supefficie y sus espacios de maniobra no
podran ocupar mas del veinte por ciento (20%) de la superficie de la parcela.

1.7.7 AJARDINAMIENTO.

Se debera ajardinar como minimo el cuarenta por ciento (40%) de la parcela.

1.8 SISTEMA DE RED VIARIA.

1.8.1 DEFINICION.
Esta ordenanza recoge usos dotacionales en las parcelas destinadas a tal fin
en la ordenacion.

1.8.2 AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Estan incluidas en esta zona las areas sefialadas en el planc de ordenacién O-
3 “Sistemas del Plan Parcial " como RED VIARIA, integrada por el viario
propiamente dicho (calzadas y aceras), los espacios de coexistencia
(aparcamientos, zonas de maniobra y entorno ajardinado) y las zonas de
estancia y paseo (medianas y rotondas).

El uso caracteristico es el de RED VIARIA, segun lo regulado en las presentes
ordenanzas.

1.8.3 OBRAS ADMISIBLES.
Sélo se admitiran aquellas obras que guarden relacién directa con el uso y
destino de dichos suelos como son las de urbanizacién, canalizacién de redes
infraestructurales, y ajardinamiento.
No se permiten las obras de edificacién.

1.8.4 USOS.

+ Usos COMPATIBLES

- Red viaria
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1.9 SISTEMA DE SISTEMAS GENERALES.

1.9.1 DEFINICION.

Esta ordenanza recoge los usos de SISTEMAS GENERALES en su unica
categoria:

SISTEMA GENERAL DE PARQUES
1.9.2 AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Estan incluidas en esta zona las dreas sefaladas en el plano de ordenacién O-
3 “Sistemas del Plan Parcial” como SISTEMA DE SISTEMAS GENERALES.

A estos efectos se distinguen:

* Parque
¢ Areas de proteccion de montes

El uso caracteristico es el de ESPACIOS LIBRES PUBLICOS en todas sus
clases.

1.9.3 OBRAS ADMISIBLES.
Sistema General de Parques
Sélo se admitirdn aquellas obras que guarden relacion directa con el
uso y destino de dichos suelos, como las de jardineria.
No se podran construir edificaciones.
No se podran establecer objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.), ni
realizar modificaciones del terreno en los sistemas: SG4, SG5 y SG6.

1.9.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

A ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones se definen graficamente en el plano de ordenacién O-11.
Alineaciones. Plano Guia Perfiles Longitudinales” del presente documento.

B CONDICIONES DE PARCELA

No se establece condicion de parcela minima.
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C POSICION DE LA EDIFICACION

Aquellas instalaciones auxiliares (servicios infraestructurales) que puedan llegar
a autorizarse, deberan emplazarse de forma que no produzcan ninglin impacto
visual o ambiental, ni afecten a la calidad y mantenimiento de la jardineria y
arbolado, ni limiten el uso y disfrute de los espacios libres y zonas verdes, y en
todo caso deberan respetar los retranqueos establecidos en el apartado
siguiente.

O RETRANQUEOS

El area de movimiento de la edificacion sera el resultado de la aplicacion
simultanea de los retranqueos siguientes:

- Frente: 0 metros
- Lateral: 0 metros
- Fondo: 0 metros

E OCUPACION
Las instalaciones que excepcionalmente se autoricen no podran ocupar mas
del cero con cinco por ciento (0,5%) de la superficie de la parcela en que se
ubicasen.

1.9.5 USOS.

Sistema General de Parques

UsSOS CARACTERISTICOS

e Espacios libres pablicos: Parque y Areas de proteccion de montes

UsOS COMPATIBLES

- Servicios infraestructurales basicos: excepcionalmente podra
autorizarse la instalacién de algun elemento auxiliar de estos
servicios, y Cnicamente si se demuestra la imposibilidad de
encontrar otra solucién técnica o ubicacion alternativa.

US0S PROHIBIDOS

- Elresto de los usos.

1.9.6 APARCAMIENTOS.
No permitidos

1.9.7 AJARDINAMIENTO.
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Besturcal

de Castilla y Ledn

Sistema General de Parques

Parques: mantendrdn una primacia de la zona forestada sobre [a
acondicionada mediante urbanizacién. Podran, no obstante, formarse por la
combinacion de componentes y elementos de ajardinamiento, sin perder el
caracter forestal.

Areas de proteccion de montes: que corresponde a los espacios
perimetrales colindantes con monte de utilidad pablica n® 125 “La Cava’, y
que deben estar libres de edificacién y vegetacion.

Podran integrarse en estos espacios elementos deportivos puntuales como

circuitos pedestres, siempre que ello no implique la alteracién de su
configuracion.
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ANEXO IV:
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
DEL AEROPUERTO DE BURGOS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA
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ANEXO V: DQCUI\/IENTACION SECTORIAL
DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENAJIMENO NORMATIVA URBANISTICA






RIBERAS DEL RiO ARLANZON Y AFLUENTES - P4g. 1

FICHA RESUMEN DE LOS FORMULARIOS OFICIALES DE LA RED NATURA 2000 I

ES4120072 RIBERAS DEL RIO ARLANZON Y AFLUENTES

INFORMACION GENERAL

Relacion con otros lugares Natura 2000: Proposiciéon como LIC: 08/2000
(B) Lugar propuesto como LIC colindante con otro lugar Natura 2000 Clasificacion como ZEPA: /
Actualizacién 07/2004
Area: 973,19 ha.
Region Administrativa: N° de Mapa S.G.E. (1/100000): 10-5
10-6
i O
Provincia: %0: 9-5
Burgos 98 9-6
Palencia 2

Region Biogeografica: Atlantica 0 Mediterranea

INFORMACION ECOLOGICA

Tipos de Habitats del Anexo I (Dir. 92/43/CEE)

Superficie
Cédigo Prior.  Descripcion relativa
3260 Rios, de pisos de planicie a montano con vegetacion de Ranunculion fluitantis y de 22 0-2%
Callitricho-Batrachion
6420 Prados hiumedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion 15 0-2%
91B0 Fresnedas terméfilas de Fraxinus angustifolia 10 0-2%
91EO * Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, 20 0-2%
Salicion albae)
92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba 30 0-2%

Aves del Anexo | (Dir. 79/409/CEE)

Aves migradoras de presencia regular no incluidas en el Anexo I (Dir. 79/409/CEE)

Mamiferos del Anexo Il (Dir. 92/43/CEE)

Poblacién

Poblacion
Coédigo Nombre Nombre comdn Sedentaria Nidificante Invernante de paso relativa
1324 Myotis myotis Murciélago ratonero P 0-2% Bueno
grande
1301 Galemys pyrenaicus Desman iberico P 0-2% Bueno
1355 Lutra lutra Nutria P 0-2% Bueno

Anfibios y reptiles del Anexo Il (Dir. 92/43/CEE)

Ultima actualizacién: Febrero 2005



RIBERAS DEL RiO ARLANZON Y AFLUENTES - P4g. 2

Poblacion Poblacion Valor

Coédigo Nombre Nombre comn Sedentaria Nidificante Invernante de paso relativa global

1194 Discoglossus galganoi  Sapillo pintojo ibérico P 0-2% Bueno

Peces del Anexo 11 (Dir. 92/43/CEE)

Poblacion Poblacién
Coédigo Nombre Nombre comin Sedentaria Nidificante Invernante de paso relativa
1127 Rutilus arcasii Bermejuela P 0-2%
1116 Chondrostoma Boga de rio C 2-15%
polylepis

Invertebrados del Anexo Il (Dir. 92/43/CEE)

Poblacion Poblacién Valor
Codigo Nombre Nombre comdn Sedentaria Nidificante Invernante de paso relativa global
1065 Euphydryas aurinia Ondas Rojas P 0-2% Bueno
1044 Coenagrion mercuriale alCaballito del Diablo. P 0-2% Excelente

Plantas del Anexo Il (Dir. 92/43/CEE)

DESCRIPCION DEL LUGAR

Usos del suelo:

Cobertura
NO6 Cuerpos de agua continentales (Iénticos, l6ticos) 10
NO8 Brezales. Zonas arbustivas. Maquis y Garriga. Phrygana 12
N10 Prados himedos. Prados mesdfilos 27
N16 Bosques deciduos de hoja ancha 46
N20 Monocultivos forestales artificiales (vg. plantaciones de chopos o de arboles exoéticos) 5

Otras caracteristicas
El Lugar propuesto incluye varios tramos fluviales de la subcuenca del rio Arlanzén (tramos medios y bajos): 2 tramos del rio
Arlanzén, tramos de los rios  Urbel y Hormazuela y los arroyos Susinos y Hormaza.

LA SUPERFICIE ENGLOBADA LA DEFINE EL CAUCE DEL RiO MAS UNA ANCHURA DE 25 M. EN CADA MARGEN A LO
LARGO DE LOS TRAMOS.

Calidad e Importancia:

Abundante fauna de odonatos entre los que destaca Coeonagrion mercuriale, siendo el Rio Urbel una de las localizaciones méas
importantes de la peninsula.

\VVulnerabilidad:

La vulnerabilidad de esta zona procede de la intensificacién de los usos agricolas (ampliacién de cultivos en detrimento de
vegetacion natural), las plantaciones de choperas de produccién y la reduccién de la calidad de las aguas por vertidos de aguas
residuales.

Designacion del lugar

Ultima actualizacién: Febrero 2005



RIBERAS DEL RIO ARLANZON Y AFLUENTES - P4g. 1

DESCRIPCION DE CAMPOS

Prior.: Habitat o especie prioritaria cuando se marca con un *.
%: Porcentaje de superficie ocupada por el habitat en el Lugar.

Superficie relativa: Superficie del lugar abarcada por el tipo de habitat natural en relacién con la superficie total que abarca dicho tipo
de habitat natural en lo que se refiere al territorio nacional.

Valor Global: Valor global desde el punto de vista de la conservacién del habitat o de la especie.

Nombre: Nombre cientifico de la especie. Se incluyen los nombres tal como aparecen en los anexos de las Directivas y en los
formularios oficiales, aunque algunos actualmente han cambiado de denominacion.

Poblacién: Datos conocidos de la poblacion expresados en (p) parejas, (i) individuos, (m) machos, (f) hembras, o a falta de datos mas
precisos (C) comun, (R) excasa, (V) muy excasa y (P) indica Gnicamente presencia.

Poblacion relativa: Tamafio de la poblacion de la especie presente en el lugar con respecto a la poblacién nacional.

Ultima actualizacién: Febrero 2005






uoaq £ eysed
ap ey

w z 10

“T'S eaur sojoskoid A soipnjs3 :eljeifoe)
0€ 0SNH 0503 WNjeq WLN ugivdskold

so|lieooed
se|A seso

uoroendig pay

|leuoibay pay
OPE}ST [9P "USD S8ISJU| P POY e

SeIAOINY ‘SEJSIdoINY ==

uQIoEdIUNWOD 3P SBIA

enbeapsosin) —
seunbe| A sesjequig Q

.nl\

biejodwpd & selme L > B N e ¥
E “se|8p L 3 OO - ..
12 %,&m/\,, se|op g - Hm.m.m i

. \.
\

\, ofpeuioy %

NN~ o

" odulE? _wmo___@
IRUED soui0ppen ||,
\e! P ELIojuoH

| sojj0bon
BUBISTE| -—

e

T

:./

: esouids3 "1sobJ
g\ v/ ./Ju...

".U\ .// R Q
,Nw enf-ap oienbjes D
soLienp 8poj|id
e&,am oLien
=7 uozuepy
IH-eepu

[EAJE|IA"
863%2

e \,m mam\rqma. )t
N oewii SR Q..r
h) v

P

P S 5 .l.w 74
elabajep !
ey |

3

"
L

,
[ ¥,

-
e _Jrﬂ_ .
BSONSAUIH = o o
s

:

eyesBoipiH i1 F . | : = / / : \ o
, o ; BJUES | oueBinf ap Jeziuedy

fediounw sywi —--— ) ik B i - : 2 Ul , 2 S\Jeuin-op

[eouinold )W -4 - 4
SOAjeJISIUIWpP. Sa)WIT

uoe|qod ap sospnN ‘

(017) eueyunwo)

ejouepodw) ap Jebn '

~¢

2uuqojog
ﬂx_.d
«Q
z

BN
nueue “__:o

©egaing
' 8p S80UST ' sgouen
; [ES Bl ap |1sen






